Textliche Festsetzungen

zum
Bebauungsplan Nr. 5.12/2 "Ernst-Ender-StraBe"

Festsetzungen gemdaR § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

Unzuldssigkeit von Garagen und Nebenanlagen

In den nicht {iberbaubaren im Plan gekennzeichneten Grundstiicksflachen
(Vorgarten) sind Garagen und Nebenanlagen - mit Ausnahme derjenigen nach
§ 14 Abs. 2 BauNVO - unzuléssig.

Unzulédssige Nutzungen in den WA-Gebieten

Gemal §1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen
unzuléssig.

Hohenlage der Gebdude

Die nachfolgenden Hohen der Firste werden liber einem Bezugspunkt gemessen.
Bezugspunkt ist die Hohe der Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick, gemessen
vor der Mitte der der Stralle zugewandten Gebaudeseite (siehe Skizze). Die Hohe
wird als Mittelwert aus den beiden nachstgelegenen Kanaldeckeloberkanten er-
rechnet.

Dort, wo ein Baufenster nicht einer Verkehrsfiiche gegenliberliegt, ist der Bezugs-
punkt im Bebauungsplan zeichnerisch festgelegt.

SKIZZE ZU PUNKT 3.1 DER TEXTL. FESTSETZUNGEN
MNACH § 9 (1) BauGB
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3.2 Firsthhen

Die Firsthdhe der Hauptgebaude betragen im

- Mi-Gebiet max. 15,00 m

- WA-Gebiet nérdlich der Ernst-Ender-Strafte max. 10,00 m

- WA llI-Gebiet sidlich der Ermnst-Ender-Stralte max. 14,00 m
- WA 1l-Gebiet siidlich der Ernst-Ender-Stralte max. 11,00 m

3.3 Ausnahmen

3.3.1 Ausnahmen von den vaorgenannten Héhen kdnnen z.B. aus tiefbautechnischen
Griinden oder zur Erreichung einer einheitlichen Trauf- oder Firstlinie
zugelassen werden.

3.3.2 Die Ubermnahme der Traufhthe oder der Firsthéhe des Nachbarhauses kann aus
stadtebaulichen Griinden gefordert werden.

3.3.3 In dem Gebiet geman § 172 (1) Satz BauGB (Erhaltungsbereich) werden keine
Hohen festgesetzt.

4.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die (berbaubare Grundstiicksfidche ist geman § 23 BauNVO durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone bis

zu 1,50 m, Erker oder andere untergeordnete Gebaudeteile ist ausnahmsweise zu-

lassig, wenn die Uberschreitung geringfiigig und stadtebaulich vertretbar ist.

5.0

5.1

5.2

o
ho

Erhaltungsgebot ( WA5u.6)

In dem gemalk § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als "Erhaltungsbereich” -E- bezeichneten
Gebiet bediirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund
seiner stadtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die Nutzungsanderung
oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung:

Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung und zur Nutzungsénderung darf
versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt und somit
von stadtebaulicher, insbesondere baugeschichtlicher Bedeutung ist.

Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlagen darf auch versagt werden,
wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrachtigt wird.

Ausnahmen

Im Rahmen der unter 5.1 genannten Zielsetzungen sind notwendige bauliche Ver-
dnderungen zur Erhaltung und Verbesserung des Wohnwertes ausnahmsweise
zulassig.

Mafnahmen zur Erhaltung und zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft

Versiegelungsbeschrankung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Bodenversiegelnde, ganzflachig verarbeitende Materialien wie Beton, Asphalt oder
Kunststoff sowie Betonunterbau zur Befestigung von Wegen und Zufahrten sind nur
dann zu verwenden, wenn dies zur Sicherung der tatsachlichen Nutzungsintensitat
unvermeidlich ist.

Stellplatze, Stellplatzzufahrten sowie sonstige befestigte Bereiche (z.B. Gehwege
Terrassen u.s.w. ) sind in wasserdurchlassigem Material wie Schotterrasen,
Rasengittersteinen oder &hnlichem anzulegen.

1.2

7.3

7.4

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Im &ffentlichen Strallenraum sind mindestens zehn grofkronige Strafienbdume der
Arten Linde, Spitzahorn, Baumhasel, Mehlbeere oder Eiche, anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Je vier angefangene Stellplatze ist ein Laubbaum 1. - 2. Ordnung (siehe Pflanzen-
Liste Ratgeber Nr. 3) fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum
ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 5 qm vorzusehen. Die Baum-
schirme sollen sich aus klimadkologischen Griinden weitgehend iber den Stand-
flachen befinden.

Die nicht iiberbaubaren Fldchen sind zu 20 % naturnah zu gestalten und iber-
wiegend mit einheimischen, standorttypischen Pflanzen (Baume, Straucher,
Krauter, Graser) zu begriinen. Hierzu ist die Auswabhlliste zur Begriinung natur-
naher Gérten anzuwenden (siehe Pflanzliste Ratgeber Nr. 3). Je Hausgarten ist
mindestens 1 Obstbaumhochstamm der Pflanzliste Ratgeber Nr. 3, Seite 8 und 9
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fir die im Plan mit A, B, C und D gekennzeichneten Flachen gilt:

A

Auf den mit A im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen ist eine freiwachsende
Baum- und Strauchhecke mit standorttypischen, einheimischen Gehdlzen anzu-
legen und dauerhaft zu erhalten. Hierzu sind die Ausgestaltungsvorschriften der
Satzung nach § 135 a-c BauGB zur Erstattung von Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen der Stadt Bottrop Punkt 1.2 sowie die Pflanzenliste Ratgeber Nr. 3 Seite

6 und 7 mafRgebend.

B:

Auf den mit B im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen ist eine freiwachsende
Strauchhecke mit standorttypischen, einheimischen Gehélzarten anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Hierzu sind die Ausgestaltungsvorschriften der Satzung nach
§ 135 ac BauGB zur Erstattung von Ausgleichsmafinahmen Punkt 1.2 sowie die
Pflanzenliste Ratgeber Nr. 3 Seite 6 und 7 maligebend.

C:
Die auf den mit C im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen stehenden Baume
sind dauerhaft zu erhalten und bei den BaumaRnahmen fachgerecht zu schiitzen.
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D:

Die mit D im Bebauungsplan gekennzeichnete Fidche dient der Regenriickhaltung.
Auf der Fléche ist eine wechselfeuchte Bldnke mit Flachufern und umgebender
Kraut- und Grasflur anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Hierzu sind die Ausgestaltungsvorschriften der Satzung nach § 135 a-c BauGB zur
Erstattung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen der Stadt Bottrop Punkt 2.1 und
1.5 maRgeblich.

8.0 Zuordnung von Ausgleichs-/ Ersatzmalfinahmen
8.1 Innenblockfidche nérdlich Emst- Ender- Straite.

8.11 Die Ausgleichsflichen "A1" und "B1" auf der Parzelle 206 , Flur 19 ist diesem
Parzellengrundstiick zugeordnet.

8.12 Die Ausgleichsfidachen "A2", "B2", "C1", "C2", "D" sind den Ubrigen Fldchen
im Baugebiet WA 1 zugeordnet.

8.13 Die Zuordnung der ErsatzmaRnahmen - entsprechend dem MalRnahmenplan -
aulerhalb des BPlanes wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

8.2 Innenblockflache siidlich der Emst- Ender- Strale.
8.21 Die Ausgleichsflache "A3" ist dem Baugebiet WA 3 zugeordnet.
8.22 Die Ausgleichsflache "B3" ist dem Baugebiet WA 4 zugeordnet.

8.23 Der aullerhalb des Plangebietes vertraglich gesicherte Restausgleich ist den
Baugebieten WA 3 und WA 4 zugeordnet. Hiervon entfallen auf die dffentliche
Verkehrsflache ca 15%.

9. Begriinung von Geb3uden

Innerhalb des WA-Gebietes mit der Festsetzung "Il PD" sind Dachflachen, auch
Dachfldchen von Carports, extensiv diinnschichtig zu begriinen (z.B. Gras, Schaf-
garbe 0.4.). Ausgenommen sind Offnungen fiir Beliiftung, Belichtung, Instand-
haltung oder Ahnliches.

Die Fassadenfiachen mit geringem Fensteranteil sind zu begriinen (z.B. mit Efeu,
wildem Wein oder Ahnlichem).

10. Larmschutz
10.1 Verkehrslarm

Als Beurteilungsgrundlage fiir die zu schaffenden passiven LarmschutzmaRnahmen
filr das Gstlich der Gladbecker Stralle gelegene Mi-Gebiet werden folgende Innen-
pegel festgelegt:

Wohnraume: 40 dB(A) Tag
Schilafraume: 30 dB(A) Nacht.

Die Fenster der Wohn- und Schlafrdume, die auf der der Gladbecker Stralle zuge-
wandten Seite (Front- und Giebelseiten) liegen, haben innerhalb der Mischgebiets-
ausweisung der Larmschutzklasse |l zu entsprechen.

Il. Festsetzungen gem&R § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 86 Abs. 4 BauO NW

1. Dachformen/-neigungen
1.1 Die Festsetzungen der Dachformen sind einzuhalten.

1.2 Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen kénnen aus gestalterischen
Griinden zugelassen werden (z.B. wenn die Ubemahme der Dachneigung des

Nachbarhauses stédtebaulich erwiinscht ist u.a.). Die Ubemahme der Dachneigung
des Nachbarhauses kann aus stadtebaulichen Griinden gefordert werden.

1.3 In der mit E = Erhaltungsgebiet gekennzeichneten Flache werden keine Dachformen
sowie Dachneigungen festgelegt.

1.4 In dem WA-Gebiet mit der festgesetzten Dachneigung 38" sind nur Einzelgauben
zuléssig. Sie dirfen eine Breite von 3.0 m nicht (iberschreiten und sind fiach
einzudecken. Am offenen Ende einer Baugruppe oder -zeile ist ein Abstand von
> 0.5 m zum Ortsgang einzuhalten. Dachaufbauten im Bereich des Spitzbodens
sind unzulassig.

lll. Hinweise
1. Boden

Ungeachtet durchgefiihrter Bodenuntersuchungen wird darauf hingewiesen, dass
generell bei BaumaBnahmen darauf zu achten ist, dass kleinere Nester mit Ver-
unreinigungen oder auffallige Anschiittungen, die durch eine stichprobenartige
Untersuchung nicht zu erfassen sind, erst bei den Erdarbeiten angetroffen werden
kénnen. Beim Antreffen derartiger Verunreinigungen ist die Untere Wasser-,
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde der Stadt Bottrop unverziiglich zur
Klarung der weiteren Vorgehensweise einzuschalten.

Bauunternehmen sind darauf hinzuweisen, dass solche Nester oder auffallige
Anschiittungen auftreten kénnen.

2.  Kampfmittel

Vorhandene Luftbilder lassen geringe Bombardierungsbeeinflussung erkennen;
konkrete Hinweise auf mogliche Blindgangereinschiage sind ihnen nicht zu
entnehmen.

Eine systematische Absuche ist fiir den Bereich der zu bebauenden Grundfiache
(nach bauseitigem Abtrag der Oberfléche bis zum gewachsenen Boden) zur wei-
teren Gefahrenerkundung zu empfehlen.

Der vorgesehene Baubeginn ist rechtzeitig dem Ordnungsamt der Stadt Bottrop
mitzuteilen und das Grundstick nach entsprechender Vorbereitung zur Absuche zu
melden.

3. Bergbauliche Einwirkungen
Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evil. notwendig wer-

dender Anpassungs- und Sicherungsmalnahmen (§ 110 ff BbergG) mit der
Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Zeichenerkldrung

|.Festsetzungen des Bebauungsplanes ( § 9 (1) BauGB )

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1
BauGB §§1 Abs. 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BouNVD)

- Mischgeblete (§ & BaulvD)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGBund 16 BauNVO )

@ Geachossflichenzahl

0.4 Grundfdchenzahl

® Zahl der Vollgeschosse zwingend

1] Zahl der Vellgeschosse als Hichstmol

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

O Offens Bouweise
g Geschlossene Bouweise

g L gn g Baugrenze

4. Verkehrsfldchen

- Stro@anverkehrsfidchen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehreflichen besonderer
Zweackbestimmung

5, Grinflachen

Grinfldche { § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB )

@ Offentliche Griinfliche, Spielplatz ( & 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGE )

A.B,C,D  Private Griinfiiche  siehe lextl. Festselzung 7.4 )

6. Regelungen fiir die Stadterhaltung (§ 172 Abs.
1 BouGB )

E Umgrenzung ven Erhaltungsbereichen, wenn im Bebouungsplan
bezaichnet

7. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bougebieten, oder
Abgrenzung des MoBes der Mutzung innerhalb elnes Bougebiets

Mit Geh—, Fahr— und Leltungsrechten zu belostende Fldchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebouungsplans

Urmgrenzung von Flidchen, deren Bbden erheblich mit
umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind.

- Bezugspunkt (Textl Teil | Mr. 3.1)

----- zeichnerischer Hinwels, z.B. vorgeschlogene Garage, Stellplotz

Il. Gestaltungsfestsetzungen ( § 9 Abs. 4 BauGB
i, V. mit § 86 Abs. 4 BauONW )

S D Satteldach
I—_D Flachdach
P D Fultdach

1 On Dachneigung

siehe textl, Festsetzung Teil | Nr. 1.0

+———  Haouptfirstrichtung

ll. Bestandsangaben vem Juli 2000
Bouliche Anlagen

% Wohngebliude

Mebengebiude

Grenzen

—m=  Flurgrenze

—_— Flurstlicksgrenze

———  Eigentumsgrenze

e ——— Topographische Umrisslinie

Die Ubersinstimmung der Bestandsangaben mit dem Der Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung am
Liegenschaftekataster und der Ortlichkelt warden als 23.03.1999 baschlossen, fir den Berelch Emst-
richtig bescheinigt. Ender-Stralle einen Bebauungsplan aufzustellen.
Bottrop, den 10,04, 2001 Bottrop, den 74,03.1899
Der Oberbirgermaister
:/9%\/\
Stadt. Vermessungsdirektor :

Die frihzeitige Burgerbatelligung an der Bauleitpla-
nung gem&s § 3 (1) BauGB in Verbindung mit den vom
Rat der Stadt beschlossenen Richtlinien fand Im Rah-

men einer 14-Wgigen Auslegung der Planunterlagen in
der Zelt vomn 12.04,1989 bis zum 26.04.1999 statt.

op, den 17.04.1999

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben
gemél § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 22.01,2001
bis einschlieBlich 22.02.2001 dffentlich ausgelagen.

Bottrop, den 23.02. 2001

Disser Bebauungsplan gehdrt zum Beschluss des Rates

Die violette Anderung ist wahrend der Priifung d
« st om der Stadt vom 72.05.2001 durch den der Plan gemt

vorgebrachten Anregungen vom Rat der Stadt am

beschliossen worden. § 10 BauGB als Satrung beschiossen wordan st
Bottrop, dan Battrop, den 23.05. 2001
Der Oberblirgermeistar

Der Satzungsbeschluss zu diesem Babauungsplan
sowie Ort und Zeit der Mglichkeit zur Einsichinahma in
den Plan und die Begrindung sind am 06.08, 2007
ortsiiblich bekanntgemacht worden,

'\"J STADT BOTTROP

Bebauungsplan Nr. 5.12 / 2
Ernst- Ender- Strale

Mafistab: 1: 500

Der Bebauungsplan besteht aus:
- Grundriss

- Pllanzenliste Ratgeber Nr. 3

- MaRnahmenplan

Anlage:

- Begriindung

Rechisgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) In der Neufassung vom 27. 08, 1997
(BGBI. | 5. 2141) berichtigt am 16, 01, 1988 {(BGEI. | 8. 137)

- Baunutzungsverordnung (BauNvO) 1980 in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGEL | 8. 132), zuletzt ge@ndert durch Artlkel 3 des
Gesetzes zur Erlgichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereltstellung von Wohnbauland vom 22.04.1893 (BGBI. | 5. 468)

- Planzeichenverordnung 1990 (Planz\ 90) vorn 18, 12. 1990 (BGBEI. | S. 58)

- Langesbaucrdnung { BauD NRW ) in der Fassung vom 1.03.2000
GV NRW 5.256, zuletzit gedndert am £.05.2000 ( GV NRW S. 438 )

Fir die stadtebauliche Planung

Baudezernat Stadtplanungsamt

Ltd, stidt. Baudirektor




