TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Textliche Festsetzungen gem. § 9(1) und (2) BouGB

Hdhenloge der Gebdude

Dos Gebdude A dorf eine Hohe wvon 49.00 NN nicht uberschreifen,
Dos Gebdude B darf eine Hohe von 51,00 NN nicht oberschreiten.

MoBnohmen zur Erheoltung und Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft

bie mit dem Yorhoben einhergehenden Eingriffe in Motur wnd Lopdschoft sind nach
Moflgabe der Eingrifisbewertung entsprechend dem zum Bebouungsplon gehirigen
Mofinahmenplon und den Regelungen des Durchithrungsvertroges ouszugleichen

Wege sowie Stellpldtze und Zufghrien sind in wasserdurchigssigem Materiol wie
Rosenpilaster, breitfugigem Piloster od. onzulegen Bodenversiegelnde

gonzflochig verorbeitete Materiolien wie Belon, Aspholl oder Kunststolf sowie
Betonunterbou fir die Belestigung von Wegen. Zufahrten, Stellpldfzen usw. sind
nur dann 2u verwenden, wenn dies zur Sicherheit der tatstchlichen Nutzungsinten-
sitdt nobwendig ist.

Uberbaubore Grundstiicksfldche

Die lberboubore Grundstiicksfloche wird durch die Festsetzung von Bougrenzen
hestimmt. Eine Uberschreitung der Baugrenze durch untergeardnete Bauteile
{z8. Balkone) bis zu 150 m ist ausnohmsweise zuldssig.

Il. Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB iV.m. § 86 (4 BauD NRW

Dachform

Neben den festgesetzten Sottel- wnd Flachdichern sind konstruktionsbeding! oud
Teilen des Gehdudes ouch ondere Dachiormen zuldssio

Dachneigung
Die Dochneigung dorf = 25 Grod betragen.

Gestaltung der nicht iberboubaren Fliche des Gemeinbedorfgrundstiicks

Die nichl LUberbouboren Grundstiicksflochentelle sind obgesehen won den
Stellplofzfiochen und den Zufuhrten sowie den Gebiudezugdngen unversiegell
onzulegen und gdrtnerisch zu gestolten

lll.  Kennzeichnung gem. § 9 (5) Bau GB

Dos Plongebiet unterliegt bergbaulichen Einwirkungen. Der Bouherr ist geholten
im Zuge der Plonung wegen gegebenenfolls nolwendig werdender Anpossumgs- und
Sicherungsmafinahmen (§ 110 Bundesberggeselz) mit der Deutschen Steinkohle AD.
L4620 Herne, Kontak! oufzunehmen.

IV Hinweise

Archdologische Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Planes ist moglicherweise mit orchiologischen
Bodenfunden zu rechnen, Gemdl 55 15 und 1% Denkmalschutz-

gesetz NRW sind der Gemeinde ols Untere Denkmolbehorde oder dem Londschotts-
verhand Weslfalen-Lippe, Westitlisches Museum fiir Archiologie, Amt fiir Boden-
denkmalpflege Minster, die Entdeckung ven Bodendenkmdlern (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, erdgeschichiliche Bodenfunde, aber auch Veriinderungen und
Veritirbungen in der noturlichen Bodenbeschafienheit) unverziiglich anzuzeigen.
Es bestehf die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmiler und die
Entdeckungsstatte mind 3 Werktoge noch Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige mind. 1 Woche nach deren Absendunp in unveriindertem Zusband

zu erhalten.

Kampfmittel

Die Auswertung von Luftbildern l@sst fir dos Plomgebiet keine konkrete Kompimitielein-
wirkung erkennen. Die Durchfilhrung von Bouvorhoben sollte trotzdem mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen, do ein Komptmittelvorkommen nicht vollig ousgeschigssen werden konn,
Sotern der Verdocht out Kompfmittel oufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der
Fochbereich Recht und Ordnung (Stodt Bottrop). Tel: 02041/70 3331 oder der sfootliche
Kampimittelroumdienst (Bezicksregierung Minster), Tel: 0251/411 2605 zu versttindigen.

V.  Ausgleichsmafinchmen

Die ouf der Bebouungsplonildche zu erbringenden Ausgleichsmaofnohmen ols ouch fernper

die auferholb des Bebouungsplongebietes gelegenen und dort in der Gemarkung
Bottrop-Kirchhellen, Flur 64, Flurstick 177 2u erbringenden Ausgleichsmafinohmen

sind im Mofinohmenplan detoilliert oufgefibrt und somii Bestondieill dieses Bebauungsplones.

Ubersichtsplan, M. 1:2000

husgleichsmoBnohmen ouBerhalb des B-Plongebietes ouf der Grundbesitzung
Morignne Steinmaonn, Lippweg 22 in Bnltrnu-ﬁir[hhellen\

Logeplon, M. 12000
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ZEICHENERKLARUNG

Bestandsangaben vom 1. November 2006

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

—— geplante Flurstiicksgrenze, derzeitige Teilungsgrenze
77777 Topograph. UmriBlinien

LSE Ru?zungsgrenze

vorhandene Gebiude

Y5l B

—=—— Kanal mit Schachfdeckel
——— Zaun

Festsefzung des Bebauungsplanes

Begrenzungslinien

mm—— Bougrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebouungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung oder
Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb
eines Baugebiefes

Art und MaBe der baulichen Nutzung

- Fliiche fiir den Gemeinbedarf

ﬁt-{f%ﬁifj Flache fir allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse

IV ols Hochstgrenze festgelegt
0.4 Grundfldchenzaht
a2 Geschossflichenzahl

SO / PD  Satteldach / Pultdach

ErschlieBungs- und Verkehrsflichen
Strafienbegrenzungslinie

Straflenverkehrsflache

0 Gr offentliche Griinfliche

Zeichnerische Hinweise

Hinweis zur Lage von Stellplitzen, Gebtuden und
Wegefldchen

Tie (herginstimmeng der Bestordsongohen mil dem Oer ®ol der Stadl hol o seiner Sitzung
Lisgarehaftskotosior, cowie din gesmelrische Fesilogung wn 05.09 2006 beschlossen. fir den Bereich

urd G karfegraphische Dorstellung der wemen=="" " - .. “Rhembabensirefle - Balfrop™ emen Bebouungsplon e
stodtebaelichen Plonung werden ois richg bescheingt *y Wimsielien o

A

Battrap, gen % S0

' Bottrog, mgi-gl;_ﬂ?

Die fribaeihge Bargerdelefligeng on dor Baulsitplaneng

gemtii § 3 |MHou GB LV, mit dem vom Rob ger Stodt Botirop
beschipssenen Fichtlinien fond im Rphmen eingr
W-tigigen Avslzgeng der Plomungsunteriopen in
yor OBOG2005 bis mem 71062005 stall ’

[heser Ploneniwer! und de Begringung hoben
pem § 3 Abs 7 des Bosgesefzhuches in der Ieit
wim 18052000 tes zom 02004

aifeniiich ousgeiegen

- Botirop, den. DS MLQT

ﬂll

lie vielette Anderung it wilhrend der Prifing der
vorgebrachten Bedesken wid Anregungen wom Hod
ger Stodt om . besthinssen worgen

Haftrep, den___

Ie [ aiEarERSil

fieser Bemuwongspion gehir! zum Heschiss des Wniea
der Stodt vom T2 127006 duch den der Plon gemdl
§ W Bou GF ond § BS BoulMW ols Sstreng besthiassen
wirden st

Bottrop. den. _ﬂs, . @l- _ﬁ'_\_""

. ® Lenitrug, tn._lL._ﬂ'i:_ﬂ—T

Der Sotzimgsheschiuss 7o decem B
sowne Ort und Imt der Moglichke! der Cinsichissphme

_ orisiblich betnnnfgemerht w

i den Plog uso gie Begriingoey sind pem. § %0 Woe 6B
u’tﬂ.nﬂl...h_ i i

Rechit sgrundl ogen
Seupatriutn EmSB] uef . e Begmechg v 71997000 B |
§ IRl DT et BeTh AriRe 21 0t Seselm am 208 E00Y
1=k

- Beornlregyeerordneng (BaolV]) WED 0 der Weoloverg ven 15001950

IBG | 5 W2, nistrt pednger dech Artee ¥ odes Srelms onn 7106 WE3

ESE L 5 Cif)

= |piyrimeoriay Boliy] ¢ ar oy we 915300 & B 5 OT5E
ity pEtaiert durih Gesety ede BSODL G G wew § Vil

- Plniettanrerwiegy W Fiat 500 von T TR WAL | D M0

Stadiplanungsamt 61

Bebauungsplan Nr. 5.12/14

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Altenwohnanlage Schattige Buche
Rheinbabenstr. 38 in Botffrop

Mafistab  1:500
Gemarkung Boftrop
Flur 18

Der Bebauungsplan besteht aus:
- Grundriss

- MaBnahmenplan

Aniagen:
- Begriindung

bottrop.

Fiir die stidtebauliche Planung:
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Telefon: 02041-7218-0
Telefox: 02041-7219-18
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