Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 3.11/8

V. Hinweise
| Festsetzungen gemass § 9 Abs. | und 2 BauGB

Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit archaologischen
Bodenfunden zu rechnen, Gemass §§15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde

assighei : als Untere Denkmalbehorde oder dem Landschaftsverband - Wesf. Amt fir Bodendenkmalpflege
:inden ur:i':#rlaifgé%tgﬁb:::nEar:r%::f'ﬁszﬁlfl ?a!:;:: Li?.rdis:{rfehrﬂaur:}:egrfenr Baugrenze und Strassenbegren- Munster - die Entdeckung von Bu-dnndenkminrn"ttulturgﬁsczlrhl'h:pg lﬁi:‘dﬂnléulre:;herd nﬁhmmhn
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fellali o sl e i s s Entdeckungsstatte mind. 3 Herktna;ign nach Iurgalﬁ der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mind 1 Woche
FAIESOND DMRAHR Halraitis nach deren Absendung, in unverdndertem Zustand zu erhalten,

- Bziche Yorsamenim i sl Werden bel Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und/oder geruchliche Auffalligkeiten

. . . : - festgestallt, so sind die Arbeiten unverzuglich einzustellen und die Untere Wasser- und Abfallbehorde
gll'ini':r?g:ﬁ r!EI:Eiul;.lL:lg?:E:Li:ﬂ:;&%iﬁ%ftu ETi:ﬂ?fa-uII:IEnI:IEEilm:!!i:E?Peﬁigmdfgrsn::ﬁ:gglﬂrzasl?illaﬁl :E- der Stadt Boftrop emnzuschalten. Oie IJn*EEE Wasser- und Abfallbehorde der Stadt entscheidet uber dag
mass Rd. Erl. des Ministers fur Bauen und Wohnen zur OIN 4109 (Ministerialblatt for das Land Nord- weitere Vorgehen,

rhein-Westfalen = Mr. 77 vom 26.10.1990 entsprechen,

Vegetationstechnische Arbeiten sind gemass Din 18916 und zeitgleich bzw, unmittelbar nach Ende
der Erd- und Hochbaut3atigkeiten durchzufihren Dabei sind die aus dem Machbarrechtsgesetz defi-

30  Hohenlage der Gebdude und Gebaudefeile nierten Pflanzabstande zu bericksichtigen.

. } ! L Oie Schonung der zu erhaltenden und zu sichernden Pflanzen ist vor Baubeginn durch geeignete
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die von der Strassenachse (bzw. Achse der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flache)

aus gesehen der Mitte der strassenseitigen Gebaudeseite gegeniberliegt (sh. Skizzel

Alle Pflanzungen und Ansaaten sind fach?erecht auszufohren, daverhaft zu pflegen und zu erhalten
ER Die Hohe des Erdgeschossfussbodens [EFH) darf hdchstens 0.80m uber dem Bezugspunkt liegen Micht nachgewachsene Pflanzen und sonstige, auch spatere Pflanzverluste sind gleichwertig zu er-

tetzen Diz Pflanzauswahl izt den Pflanzlisten zu entnehmen
17 Die Hohe der Traufen durfen hochstens &4.50m betragen .
Traufe | S dieser Vorschrift ist die Schnittlinie der Aussenflache von Aussenwand und Dach.

33 e Hohe der Firste durfen hochstens 11.00m betragen. i .
Nebenfirste sind unterhalb des Hauptfirstes anzuordnen, wobei der Hohenunterschied
mind. 1.20m betragen muss

Ausnahmen von den vorgenannten Hohen konnen z B aus tiefbautechnischen Grunden
nder zwecks Erreichung einer einheitlichen Trauf- wnd Firstlinie zugelassen werden.

40  Unzulassige Mutzungen in den WA-Gehieten

Gemass § 1(6) BauNVO sind die in §4 Abs. 3 Mr. 2 bis 5 BauND genannten Nutzungen
auch ausnahmsweise nicht zulassig

S0  Massnahmen zur Erhaltung und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Baden, Natur und Landschaft
51  Massnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und anderen Bepflanzungen
511 Gartenflachen :
Gartenflachen sind mit Strauchern und sonstigen Gehdlzen zu bepflanzen. Van den Gehol-
zen und Striuchern sind mmimed. zu 70% einheimische Arfen zu verwenden,
512 Begrunung der Garagendacher
e Garagendacher sind extensiv zu begranen, daverhaft zu pflegen, zu erhalten und gofls
2u ersefzen.

513 Fassadenbegrunung

Flur 93 : ‘.
Alle zu den Gartenflachen gewandten Garagenwande sind durch Kletterpfianzen zu begrinen et AR Zeichenerklaru ng_
Optional sind folgende Pflanzen zu verwenden:
Pflansiste Festsefzungen
O Rarkhilfe Hit Rankilfe 427

Hadars helis / Efeu Armtulachis macroghylla / Pleilenvinds
Hydrangea petiglaris £ Kieftachort ensia Clomatis vitalbd ¢ Gemuine Waldrebs
Parthenocissus fruspidata / Wilder Wein  Lonicera tmn'd 4 Gemstilalt

Humslus lupulus ¢ Hoplen

Art und Mall der baulichen Nutzu
{ §9 Abs. | Nr. 1 BauGB sowie §§ 1-17 BauNvOl

|
N | W A | Allgemeines Wahngebiet

Wahlweise kann die Eingriinuni der Garagenwande auch durch PFlanzung von Strauchern oder Ge-
hilzen {sh. Pflanzlisten M2-ML) erfolgen

514 PBepflanzung der Erschiiessungsstrassan und privaten Zuwegungen (M11
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ju.u TH Hohenbegrenzung | textlFestsetzung )
Zur Begrinung der Planstrassen und zur stadfebaulichen Strukturierung ist vor den Hausern die o\
Pflanzung von kleinkromigen Einzelbaumen und die Unterpflanzung mif {a einem Bodendecker aus der : -- { | Zahl der Vallgeschasse - Zwingend
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515 Pflanzung von Geholzinseln im Strassenraum (M2} ?"0"’4."*“‘ ----- | @ \ : | §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) sowie §§ 22 u 23 BauNVO )
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516 Anpflanzung von Strauchern und Einzelbaumen in Kombination (M3) 428 5 F
Zur Begrinung sowie als Abgrenzung von Gartenfiachen zur Planstrasse biw Zuwegung sind an den = | :
Grundsfucksgrenzen Strauchhecken von 1-150m Breite mit einzelnen kleinkronigen Baumen i 1| ! — — - :
anzupflanzen. Die Baume sollen in Abstanden von ca 5-6 m zwischen die Straucher gesetzt m Grunflachen &9 Abs. 1 Nr15 Bau GB
werden, Die Anpflanzungen sind zu pflegen, zu erhalten und ggf zu ersetzen = “fFenHich
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517 Anpflanzung von Bliten- und Fruchtheckanstrauchern (Mb) : , : g
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52  Versiegelun o i |8 999999 0.6, %% )
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Das Miederschlagswasser ist auf den Baugrundsticken Uber die Bodenzane zu versickern o= L %% %% 25050505054 =) ”.."g“'@ ‘*‘9:3: { siehe auch textlicher Anhang )
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1.0 Die Aussenwande der Gebaude sind uberwiegend als Sichtmauerwerk in den Farbtonen rot und \
braun auszufihren VAT f it ) ij_.wa_;:‘.f-___‘____-—----..—--————-:1-——3!‘35-1\——-—--———“——* ————————————————— e IR S S e L I IR S S e _ QQH"M! Anpflanzung von Strauchern und Emzelbaumen in Kombination
2.0 Die genmE:en Dacher sind mit naturroten oder braunen Dachpfannen einzudecken Ausgenommen e e e T o i A e e 1t Y e T T e ' “an R . L : P i et E =
sind Gauben und Dachflachen, die der Nutzung von Solarenergie dienen. KE LB91 AL G040 _ e T i s s e = e et e (e e = = ===
3.0 Dachgaube d Is Schi b i+ Dachn ndestins 20 Gadoder 2= 320 | 2 TUUemmeEEETTTTTS ga_sl-—'.su=u#u:ni-"-‘!--ﬁué-='#f='-——'='="4=‘# g g"_#='= S "___.“_ ________________ LI i TR i, o e e ErA T S T L - ié 3355353
0 Dachgauben sind nur als eppgauben mit ener Dachneigung von mindestens rad oder _ e e e o o sttt 0 2 e e e i e e e i P e e e e el et i s s e S ; -y — )
Trapezgauben mil urrl'sprﬂchencrgra Neigua;g zulassig, Die nsgmrhreilre der Dachaufbauten KS 48367~ ez E‘E E‘g'?ﬂ ‘K13 EE ﬁﬁg e Anpflanzung von Bliten- und Fruchtheckenstrauchern
II:_II'Id-I;tIﬂI!r d:rrﬁathnmur.:hnfg;!r mi; Biner hn“lg:!l-:hfgnri mﬂ::’mai Dl‘:lrh:lit I'LEIHE durd y. 7 4 ; "
irstlange betragen Oer and zwischen Dachaufbauten oder Dacheinschnitten un = 2 < %
:‘Iggpr;%giﬂdn:h Rt midestens - gemessen in der Dachneigung - 1.00m und zum Ortsgang hin E - P4 Scharnhalzstralle KO 4902
50m befragen. o = : _
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und In gleicher Hohe auszufihren Soweit Garagen benachbarter Grundsticke nebeneinander biax. Fiesthihe E a LI n S a n r . .
liegen konnen, soweit die Anforderungen aus Satz 1 und Satz 2 sich entgegenstehen, Ausnahmen J—
"Vaorhaben- und
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s Erschlielungsplan
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Zu diesem Plan gehort die Begrundung
W Kennzeichnung

6.0 Sammelanlagen for Abfall- und Wertstoffbehalter sind ginheitlich mit Einhausungen aus Holz
pinzufassen und zu beranken,

7.0 Fur die Wohngarten ist zur Abtrennung der Terrassen eine Einfriedung ab
Gebdudehinterkante bis zu einer Gesamtlange von Sm zulassig. Die Ein rindun? kann in
Sichtmaverwerk bis zu einer Hohe von 2m oder als leichte Holzhonstruktion (Pergolen etc)
ausgefihrt werden Das Mauerwerk ist den Aussenwandflichen des Gebaudes anzupassen.
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