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Lage im Stadtgebiet und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil , Stadtmitte ”, ca. 1,5 km nérdlich vom Stadt-
zentrum.
Es wird begrenzt durch:

- den Hugelrandweg des gepl. Prosperparks,

- die nordl. Grenze der Kleingartenanlage ,, Friedlicher Nachbar “,

- die westl. Flurstucksgrenzen Flur 41 Nr. 3 und 55,

- die nérdl., 6stl. und stidl. Grenzen der Kleingartenanlage , Beckheide ”,

- die StraBe Scharnholzfeld,

- die hinteren Grenzen der Hausgrundstiicke ScharnhélzstraBe 112 - 144,

- die Verlangerung der westl. Flurstﬂcks?renze des Hausgrundstiicks Scharn-
r

hélzstraBe 112 bis zum geplanten Hige

andweg.

Die genauen Grenzen sind im Bebauungsplan Nr. 5.11/6 , Beckheide ", MaB3-
stab 1: 500, festgesetzt.

AnlaB der Planung

2.1

2.2

Stéddtebauliche Situation

Ende 1986 wurde nach 71 Jahren wechselvoller Bergbaugeschichte die in-
nenstadtnahe Schachtanlage Prosper lll stillgelegt. Nach Abbruch- und
Rdumarbeiten auf dem Gelande, Untersuchungen der Altlasten sowie
stadtebaulichen Untersuchungen des Umfeldes der ehemaligen Schacht-
anlage steht das Gelande jetzt fir neue Nutzungen zur Disposition. Die
Schachtanlage Prosper Il war - wie die anderen Zechenstandorte in Bot-
trop - Kristallisationspunkt der Stadtentwicklung. Dementsprechend ist
das Umfeld des Standortes durch die Siedlungstétigkeit und Entwicklung
der Infrastruktur geprégt.

Ziele und Zwecke der Planung

Parallel mit den Altlastenuntersuchungen und Sanierungsiiberlegungen
des Bergbaus hat die Stadt Bottrop im Zusammenwirken mit allen Betei-
ligten zur Reaktivierung der Zechenbrache ein Nutzungskonzept ent-
wickelt, das unter Berticksichtigung der Strukturen im Umfeld Wohn-, Ge-
werbe- und Dienstleistungsnutzungen vorsieht, die sich um eine groBzii-
gige Parklandschaft tr:;ruppieren.

Die in der Neugestaltung liegende Aufgabenstellung hat die Internatio-
nale Bauausstellung Emscher Park veranlaBt, die Durchfiihrung eines of-
fenen Wettbewerbes ,zur stadtebaulichen Qualifizierung” als Beitrag zur
Bauausstellung zu beschlieBen.

Die Ergebnisse des stddtebaulichen Realisierungswettbewerbes sind die
Grundlage fur die aufzustellenden Bebauungspléane.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.5.11/6 ,, Beckheide “ soll vornehmlich
einer wohnbaulichen Nutzung zugefihrt werden.

Dartiber hinaus werden die bestehenden Kleingartenanlagen ,Beckhei-
de” und ,Friedlicher Nachbar” auf Dauer gesichert. |

Nach dem Wettbewerbsentwurf wird der Wohnwert des Gebietes neben
derinnenstadtnahen Lage, der Ndhe zum kiinftigen Prosperpark und den
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vorhandenen Klein ar‘cenahlagen durch eine nutzergerechte Gestaltung
und Anordnung wohnungsnaher Freirdume gepragt:

- groBzlgige Grinrdume zwischen den Gebaudezeilen bilden mit den

pr:ivaten Hausgdrten ein System gemeinschaftlich nutzbarer Griinfls-
chen;

- schmale und verkehrsberuhigteWohnstraBen sowie private Wohnwege
minimieren den ErschlieBungsaufwand.

Ergénzt wird dieser Siedlungsbereich durch Gemeinbedarfsflachen fir ei-
nen Kindergarten und eine vorhandene Kirche.

Nach Angaben des Wohungsamtes der Stadt Bottrop sind derzeit rd.
2.200 Wohnungssuchende - mit steigender Tendenz - registriert, so daf
von einem dringenden Wohnbedarf der Bevélkerung auszugehen ist. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes wird i.S. von § 1 BauGB MaBnah-
mengesetz dem dringenden Wohnbedarf der Bevélkerung Rechnung ge-
tragen.

3. Planinhalte

3.1

3.2

3.3

3.4

Allgemeine Wohngebiete

Entsprechend der angrenzenden Gebietsstruktur und der stadtebaulichen
Zielsetzung i.S. des Wettbewerbsergebnisses werden die fur die Wohn-
nutzung vorgesehenen Flachen als , allgemeine Wohngebiete ” festge-
setzt.

Innerhalb der so festgesetzten Baugebiete sollen rd. 130 Wohungen ent-
stehen. Je nach Haustyp ist fir die Wohngrundstiicke eine GréBe zwi-
schen 150 und 220 gm und fiir die Wohnungen ein Raumangebotvon 4-5
Zimmern vorgesehen.

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

3.2.1 Kirche
Der Standort fir die ev. freikirchliche Christuskirche wird im Be-
stand best&tigt und mit der Zweckbestimmung ,, Kirche und kirchli-
chen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen ” festgesetzt.

3.2.2 Kindergarten

Aufgrund der Bedarfsplanung wird fiir den kiinftigen Siedlungsbe-

reich ein Kindergarten berucksichtigt und entsprechend festge-
setzt.

MaB der baulichen Nutzung

In den geplanten allgemeinen Wohngebieten werden die nach Baunut-
zungsverordnung moglichen Obergrenzen GRZ = 0,4 und GFZ = 1,2 fest-
gesetzt. Zusammen mit der als Hochstgrenze festgesetzten Zahl der Voll-
geschosse bleibt hierdurch ein gewollter architektonischer Spielraum.

Baugrenzen .
Die durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Fldchen erméglichen

eine freie Gestaltung der Baukérper i.S. des Wettbewerbsergebnisses:

3.4.1 Bauweise und Abstandsflachen
Nachdem auf der Gartenstadtidee fuBenden stidtebaulichen Kon-
zept ist sowohl eine geschlossene als auch offene Bauweise vorge-
sehen. Die Durchlasse in den offen geplanten Gebdudezeilen sind
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die verbindenden Elemente innerhalb des Systems gemeinschaft-
lich nutzbarer privater Grinflachen. Abweichend von den Regeln
der Landesbauordnung soll wegen der besondern Eigenart des
«Gartenstadtbildes” ein geringeres MaB der Abstandsﬁéichen zu-
léssi% sein. Die besonderen Anforderungen des Bauordnungsrech-
tes bleiben durch diese Regelungen unberiihrt.

Eie Voraussetzungen sind im Baugenehmigungsverfahren zu prii-
en.

Auf zwingende Festsetzungen kann verzichtet werden, da die Ge-
béude in einem abgegrenzten Gebiet unter einheitlicher Entwurfs-
und Ausfihrungsleitung geplant und errichtet werden sollen (->
Nr.6.15 Verwaltungsvorsc%rift zur Landesbauordnung).

Nebenanlagen

Aufgrund fehlender Kellerraume ist fiir Absteliméglichkeiten die Anlage
von Gartenh&usern vorgesehen. Als Standort kommen hintere Grund-
stiicksgrenzen in Betracht.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des kiinftigen Siedlungsgebietes erfolgt tiber die Scharn-

Ec’j_léstraﬂe, die StraBe Scharnhélzfeld und die auszubauende StraBe Beck-
eide.

Hieran angeschlossen sind die jeweiligen Baugebiete tiber WohnstraBe

und private Wohnwege. Die entlang des Prosperparks geplante Verkehrs-

flache (Hugelrandweg) soll wegen fehlender Wendemaoglichkeiten an

den Enden der WohnstraBe dem Reinigungsdienst und Rettungsfahrzeu-

gen sowie im Bedarfsfall Transportfahrzeugen als , Umfahrt " vorbehal-

ten bleiben.

Aus Grinden des klimadkologischen Ausgleichs wird bei der StraBen-

raumgestaltung die Anlage von StraBenbegleitgriin (z.B. Eberesche, Bu-

che oder Stieleiche) angestrebt.

Ruhender Verkehr

.1 Private Stellplédtze | Garagen

Stellplatze und Garagen sind im erforderlichen Umfang auf den
umgrenzten Flachen innerhalb der Baugebiete sowie den jeweili-
gen Flachen zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie der
Randbebauung vorgesehen / méglich.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades ist eine Befestigung der
offenen Stellplatze mit wasserdurchlassigem Material vorgesehen.

2 Offentliche Stellplédtze
Aufgrund der Gestaltungsquerschnitte bei den WohnstraBen wer-
den erforderliche 6ffentliche Parkflachen fiir ca. 45 Stellplatze im
Bereich der Beckheide am Rande des kiinftigen Wohngebietes fest-
esetzt.

%ur Minimierung des Versiegelungsgrades ist eine Befestigung der
offenen Stellplatze mit wasserdurchléssigem Material vorgesehen.
Aus Grinden des klimackolgischen Ausgleiches wird eine Park-
platzbegrinung mit groBkronigen, hochstimmigen Bdumen (z.B.
Stieleiche oder Kastanie) angestrebt.

Ver- und Entsorgung

Elektrizitat

Die zur Versorgung notwendige Trafostation wird im Bereich Plan-
straBe B / Hugelrandweg durch entsprechende Festsetzung bertick-
sichtigt. :
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3.7.3

3.7.4

3.7.5
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Fur Leitungstrassen stehen der StraBenraum bzw. die mit Leitungs-
rechten zu belastenden Flachen zur Verfiigung.

Wasserversorgung

Fur Leitungstrassen stehen der StraBenraum bzw. die mit Leitungs-
rechten zu belastenden Flachen zur Verfligung.

Grundwassernutzung

Wegen der Grundwasserverunreinigungen im unmittelbaren Be-
reich der benachbarten Altlastenfliche (Bereich Prosperpark) ist
mit Grundwasserqualitédtsminderungen zu rechnen.

Im Bereich der geplanten Bebauung sollte daher die Anlage von
Helnuss— und Gartenbrunnen vorsorglich unterbleiben (sh. auch Kapi-
tel 7).

Waérmeversorgung

Vorhandene Leitungen erméglichen den AnschluB an das Fernwér-
menetz. '

Im stidwestlichen Grenzbereich des Plangebietes befindet sich - au-
Berhalb des Geltungsbereiches - ein Heizwerk der STEAG, das der
Abdeckung des Spitzenbedarfes dient.

Flr Leitungstrassen stehen der StraBenraum bzw. die mit Leitungs-
rechten zu belastenden Flachen zur Verfiigung.

Die Voraussetzung fur die geplante Versorgung mit Fernwéarme ist
somit gegeben.

Post

Im Bereich der StraBe Beckheide / Kleingartenanlage ,, Friedlicher
Nachbar ” befindet sich die erweiterungsféahige Ortsvermittiungs-
stelle Bottrop 3-Eigen der Deutschen Bundespost.

Fir Kabeltrassen stehen der StraBenraum bzw. die mit Leitungs-
rechten zu belastenden Flachen zur Verfiigung.

Entwasserung
Die Entwasserung ist im Trennsystem vorgesehen. Die Abfihrung

des Regenwassers aus dem kinftigen Wohngebiet erfolgt tiber Re-

genwasserkané[e und Einleitung in ein Rickhaltebecken auBerhalb
es Plangebietes. : '

Von dort aus erfolgt eine geregelte Zufithrung in den Kirch-
schemmsbach, fur den eine Renaturierung vorgesehen ist. Diese
MaBnahme ist das Ergebnis von Untersuchungen zur Beseitigung
des , Reinwassers ”, unter Beachtung ékologischer Aspekte.

Das Schmutzwasser aus dem klnftigen Wohnbereich wird einem
Schmutzwasserkanal zugefiihrt. :
Aufgrund des Abstandes der kinftigen Wohnbebauung und der
vorh. Kleingartenanlagen zum Kirchschemmsbach als abwasserab-
leitendes Gewasser kann z.Z. fur die beiden Nutzungen nicht im-
mer verhindert werden, daB Geriiche wahrnehmbar sind.

3.8 Griinflichen

3.8.1

Dauerkleingrérten :

Die vorhandenen Kleingartenanlage , Beckheide ” und ,, Friedli-
cher Nachbar ” werden auf Dauer gesichert und i.5. des Bundes-
kleingartengesetzes als Dauerkleingarten festgesetzt.

Nach der Rechtsprechung sind Dauerkleingdrten den privaten
Grunflachen zuzuordnen; dementsprechend erfolgt die Festset-

zung als private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung: Dauer-
kleingéarten.



=

Flachen fur Stellplatze stehen auf den jeweiligen Kleingartenanla-
gen - Grundstlicken zur Verfigung.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades ist eine Befestigung der
Stellplatze mit wasserdurchlassigem Material vorgesehen.

3.8.2 Sonstige private Grinflichen
Unter Berlcksichtigung der Ergebnisse des staddtebaulichen Wett-
bewerbes werden die Flachen zwischen den Baugebieten als Ele-
mente einer Gartenlandschaft i.S. der gemeinschaftlichen Nutzbar-
keit als private Grinflachen festgesetzt.
Es wird angestrebt, diese Flachen nutzergerecht einzugriinen.
Im siddl. Planbereich soll das linienhafte Biotop der ehemaligen
Gleistrasse aufgegriffen und durch die Anlage einer 3 - 5 m hohen
Hecke erweitert werden. Dementsprechend wird zur Sicherung der
MaBnahmen von schiitzenswerten Biotopen die Anlage der v.g.
Hecke auf der privaten Grinfldche entlang der mit A - F bezeichne-
ten Grenzlinie gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.

3.8.3 Offentliche Griinfliche
Der StraBenseitengraben an der Beckheide mit seinem Uferbereich
soll als schiitzenswertes Biotop erhalten bleiben. Dementsprechend
wird fir den Biotopbereich gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB eine Flache
fir MaBnahmen zur Erhaltung und Weiterentwicklung (Ergénzung
des Ufergehdlzes) festgesetzt,

3.9 Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

2.9.1 Regenwasserkanal
Zur Sicherung des notwendigen Arbeits- und Kentrollraumes fiir
den Regenwasserkanal zum Regenriickhaltebecken ist ein 8 m brei-

ter Streifen mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bottrop
zu belasten.

3.9.2 Private Wohnwege
Bei den privaten Wohnwegen soll nach der ErschlieBungskonzepti-
on das Befahren ausgeschlossen sein. Dementsprechend sind diese

Flachen mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allge-
meinheit/ Versorgungsunternehmen zu belasten.

3.10 Kennzeichnun%
Der Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau um-
ging. Besondere SicherungsmaBnahmen sind ggf. erforderlich.

Planungsstatistik
GroBe des Plangebietes rd. 12,60 ha =100,0 %
davon Allgem. Wohngebiet rd. 3,38 ha= 26,8%
Flache f.d. Gemeinbedarf: Kirche rd. 0,28 ha= 2,1%
Kindergarten rd. 036 ha= 29%
StraBenverkehrsflache rd. 109 ha= 8,7%
offentl. Parkflache rd. 0,15 ha= 12%
priv. Grinflachen: Dauerklg. F.N. rd. 1,67 ha= 13,3 %
Dauerklg. Beckheide rd. 3,67 ha= 29,1%
Gemeinsch. Griin rd. 1,74 ha= 13,8 %
offentl. Grinflache rd. 0,26 ha= 21%
Flache f. Versorgungsanlage (Trafo) rd. 0,003ha= 0,02%
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Bodenordnende und sonstige Mafinahmen

Die notwendigen MaBnahmen erfolgen auf freiwilliger Basis; andernfalls sind
MaBnahmen nach Teil IV/V BauGB durchzuflihren.

Verhéltnis zur Raumordnung, Landes- und Regionalplanung, Flichennutzungs-
plan/ Stadtentwicklung

Die vorgesehenen Nutzungen entsprechen den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung. Im Gebietsentwicklungsplan - Teilabschnitt Nérdliches Ruhrge-
biet - ist die Flache als Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

Die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes und die Ziele der
Stadtentwicklung entsprechen den vorgesehenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes. Mit der Reakitivierung der Zechenbrache Prosper eréffnet sich die
Méglichkeit der Nachfrage nach innenstadtnahem Wohnungsraum unter Be-
achtung der gewachsenen Strukturen Rechnung zu tragen.

Umweltbelange

Nach dem Gesetz Uber Umweltvertriglichkeitsprifungen (UVP) vom
12.02.1990 ist die UVP bei der Aufstellung von Bebauungspldnen im Verfahren
nach Baugesetzbuch durchzufiihren.

Im folgenden werden die Auswirkungen der Planung aus der Sicht zu beach-
tender Umweltbelange erldutert:

7.1 Altlasten | Bodenhygiene
Die Zeche Prosper Ill wurde 1906 in Betrieb genommen, zur Unterstiit-
zung der Férderung auf den Zechen Prosper | und Prosper Il. 1907 wurde
auf dem Gelénde eine Kokerei errichtet, die im Jahre 1908 in Betrieb ging.
Die Kokerei produzierte bis 1911 ca. 70.000 bis 80.000 t Koks, ab 1911 et-
wa 150.000 t Koks pro Jahr. Dabei fielen ab 1911 pro Jahr etwa 7.500 t
Benzol, 3.000 t Leicht®l, 7.000 t Teer und 3.000 t Ammoniak an.

Die Kokerei wurde im September 1928 stillgelegt, nachdem die Zentralko-
kerei Prosper in der Welheimer Mark ihren Betrieb aufgenommen hatte
und die Kohle aller drei Prosper-Bergwerke verkokte. Die zu Tage gefor-
derte Kohle wurde tber eine Zechenbahn vom Gelénde Prosper 1l zur An-
lage Prosper Il transportiert. Kohleaufbereitung, Kohlenwésche und Flo-
tation blieben in Betrieb.

Der Kohlenabbau wurde am 07. Dezember 1979 eingestellt, nachdem et-
wa 82 Mill. t Kohlen gefordert worden waren. Die Férderung war durch
den zweiten Weltkrieg nicht sehr stark eingeschrankt worden, da die An-
lage weitgehend betriebsfihig blieb.

' Aufgrund der bodenhygienisch relevanten Voraussetzung fanden auf
dem Gelande umfangreiche hygienische Untersuchungen statt.
Ausgehend von diesem Gutachten kann das Prosper lll-Gelande in ver-
:(ichiiedene), unterschiedlich verunreinigte Bereiche untergliedert werden
Anlage 1):

- In dem zentralen Bereich V (GréBe ca. 1,5 ha, Standort der Kokerei mit
Nebengewinnungsanla en), ist der Boden mit kokereispezifischen
Schadstoffen, insbesondere mit leichtflichtigen, aromatischen Kohlen-
wasserstoffen und Teerélen (Polycyclische Aromatische Kohlenwasser-
stoffe - PAK -) verunreinigt.
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Die Verunreinigungen reichen hier bis in die wassergesattigte Zone hin-
ein.

- Indem Bereich IV, der Randzone der ehemaligen Kokerei (GréBe ca. 4,2
ha), ist der Boden unterhalb des Grundwasserspiegels verunreinigt. Die
Schadstoffe sind mit dem Grundwasser aus dem zentralen Bereich V in
diesen Bereich gelangt.

Im Ubrigen Teil des Gelandes, in den Bereichen |, Il und Il (GréBe ca. 20,0
ha, ehem. Zechengeléande und Freifléchen), befinden sich unterschiedlich
machtige Auffullungen aus Bergematerial, Bauschutt, Schlacken- und
Kohleresten, mit fur derartige Ablagerungen typischen, leicht erhéhten
Schwermetallgehalten.

Die Schwermetallgehalte liegen aber nur bei wenigen Proben etwas ober-
halb der von der Landesanstalt fir Okologie, Landschaftsentwicklung und
Forstplanung (LOLF) angegebenen Schwellenwerte fur Kulturbéden. Nur
an einigen be?renzten Stellen wurden Kohlenwasserstoffe in erhéhtem
MaBe angetroffen.

Bei den Grundwasseruntersuchungen wurden im Zentralen Bereich V
deutlich erhéhte Gehalte an kokereispezifischen Schadstoffen (Cyanide,
Phenole, PAK) gemessen.

Die HauptwasserflieBrichtung ist nach Norden auf das Kleingartengelan-
de bzw. den Kirchschemmsbach gerichtet.

Im Grundwasserabstrom des Bereiches V ist noch eine Verunreinigung des
Grundwassers durch mehrere kokereispezifische Schadstoffe erkennbar.
Im weiter entfernten Abstrombereich, im Bereich der Kleingartenanlage
Beckheide, ist das Grundwasser nur noch schwach verunreinigt (Cyanide).
An den ubrigen GrundwassermeBstellen auf dem Prosper Ill-Gelande
kénnten keine oder nur geringe Belastungen des Grundwassers nachge-
wiesen werden.

Bodenluftuntersuchungen in den Bereichen IV und V ergaben, daB Chior-
kohlenwasserstoffe (CKW) nicht in der Bodenluft nachgewiesen werden
konnten; jedoch wurden leichtfliichtige aromatische Kohlenwasserstoffe

(Beal?zal, Toluol, Xylol) in der Bodenluft des zentralen Bereiches festge-
stellt.

Die Gutachten des Diplom-Geologen Fiilling und des Chemischen Labora-
toriums Dr. E WeBIin%kommen furdas Prosper lll-Gelande zu dem Ergeb-
nis, daB die Flachen | bis Ill als Wohn- und Gewerbegebiet und die Flachen -
IV und V als Grinflachen ohne Gefahr fir Mensch und Umwelt genutzt
werden kénnen, wenn bestimmte Forderungen beachtet werden:

- Bereichel, llund |l
Abdeckung von Flachen, die als Nutz- oder Ziergarten genutzt oder mit
Baumen bepflanzt werden sollen, mit unbelastetem Boden von minde-
stens 1 m Machtigkeit, bei Nutzung als Rasenflache von mindestens
0,5m, um,l(ontalgte mit kontaminiertem Boden auszuschlieBen;

- .Bereiche IVund V
Abdeckung des Bereiches V und Abdeckung einer 20 m breiten Sicher-
heitszone des Bereiches IV mit unbelastetem Bodenmaterial von minde-
stens 2 m Machtigkeit; !
Gasmigrationsmessungen und Einbau von Gasdrainagen, Uberwachung
eventueller gasférmiger Emissionen.
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- Der Kontaminationspfad Grundwasser muf3 weiter untersucht und be-
obachtet werden.

- Das gof. , nesterférmige " Vorkommen von Verunreinigungen macht

eine stdndige analytische gutachterliche Begleitung aller Bodenbewe-

u}:*lgmrbeiten durch einen unabhénigen Sachversténdigen erforder-
ich.

Zur Begleitung der MaBnahmen zur Wiedernutzbarmachung des Prosper
lll-Gelandes wurde die Deutsche Montan-Technologie (DMT) als Gutach-
ter beauftragt.

Die DMT konkretisierte die bisherigen nutzungsbezogenen Flacheneintei-
lungen und kommt zu 7 Bereichen, die jedoch im wesentlichen der bishe-
rigen Fléacheneinteilung entsprechen (Anlage 2).

Nach § 53 Bundesberggesetz i.V. mit § 55 BBergG ist zur Entlassung berg-
baulich genutzter Flachen aus der Bergaufsicht nachzuweisen, daB vom
eingestellten Betrieb keine durch den Betrieb verursachten Gefahren fiir
Leben und Gesundheit Dritter auch nach Einstellung des Betriebes ausge-
hen und eine Wiedernutzbarmachung der beanspruchten Oberflache si-
chergestellt ist.

Dementsprechend enthalt der bergrechtliche AbschluBbetriebsplan Be-
stimmungen, die eine Nutzung nach dem vorgesehenen stidtebaulichen
Konzept e;miﬁglichen (Zulassung durch das Bergamt Gelsenkirchen am
12.07.1991).

Die MaBnahmen zur Sicherung und Sanierung der Altlasten

Auskofferung der Aufschiittung der Teilbereiche 2 und 7,

Abdeckung der Bereiche 4 und 5,

Versiegelung des Bereiches 5 (Anlage 3),

Aufbringung kulturfahigen Bodens fiir die Bereiche 1 bis 7,

Erstellung des Kontrollﬁrogramms Bodenluft und Durchfiihrung der
entsprechenden MaBBnahmen sowie

- Erstellung des Programms zur weiteren Grundwasserbeobachtung ein-
schlieBlich der dazu erforderlichen MaBnahmen :

werden unter Berg!"recht und damit unter Aufsicht des Bergamtes Gelsen-
~ kirchen durchgefiihrt. ‘

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5.11/6 umfaBt dabei den
Teilbereich 7 und einen GroBteil der Fliche des Teilbereiches 6. Nach den
%utachterlichen Untersuchungen sind im Plangebiet keine Béden vorzu-

inden, diei.S. von § 9 (5) Nr. 3 BauGB erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind.

Die friheren Anschittungen im Bebauungsplangebiet werden gréBten-
teils bis auf den gewachsenen und unbelasteten Boden ausgekoffert.

Einer Wohnbebauung steht daher aus bodenhygienischer Sicht nichts ent:
gegen.

Westlich der Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 5.11/6 liegen die
oben beschriebenen verunreinigten Teilbereiche 5 und 4.

Die Altlasten werden abgedeckt und abgedichtet, ggf. auftretende Gas-
emissionen werden tber zu installierende Gasdrainagen erfaf3t.
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Auch das Grundwasser im Einwirkungsbereich der Altlast wird tiber ein
entsprechendes Kontrollprogramm weiter beobachtet.

Nach Durchfiihrung der seitens der Gutachter vorgeschlagenen Siche-

rungsmaBnahmen sind von der Altlast Gefahren fiir Mensch und Umwelt
nicht zu erwarten.

Eine nachteilige Wirkun? fur den angrenzenden -hier in Rede stehenden-
Bebauungsplan ist ebenfalls nicht zu erwarten. :

Mit Blick aufdie Grundwasserverunreinigungen im unmittelbaren Bereich
der Altlasten in den benachbarten Teilbereichen 4 und 5 ist mit Grund-
wasserqualitdtsminderungen zu rechnen.

Vorsorglich sollte im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung die
Anlage von Haus- und Gartenbrunnen unterbleiben; dies gilt gleicherma-
Ben fiur die Bereiche der Kleingartenanlagen.

Landschaft, Biotope, Arten

Der Kleingarten Beckheide hat den typischen Bestand an iiberwiegend
niedrigen Laub- und Nadelgehdlzen, viele Zierstraucher und Stauden,
Nutz- und Blumenbeete sowie Zierrasenflachen.

Der Wassergraben, der die Beckheide nordéstlich bgleitet, muB Beach-
tung finden.

Durch den Bestand an Ufergeholz hat er ein naturbetontes Aussehen.

In Hohe der Kleingartenanlage besteht dieser Gehdlzsaum aus Pappeln,
WeiBdorn, Salweide, Birke, Brombeere und Spirestrauchern.

Im Rahmen der vorgesehenen PlanungsmaBnahmen sollte die Begriinung
der 6ffentlichen Grinflache bzw. des StraBenbegleitgriins sowie der pri-
vaten Gemeinschaftsflichen ausschlieBlich mit einheimischen, bodenstén-
digen Arten vorgenommen werden, die Begriinung der Gérten sollte min-
destens zu 30 % aus einheimischen Arten bestehen.

Durch die vorgeschlagenen MaBnahmen zur Biotbpentwicklun%und die
Wahl der Pflanzenarten ist beabsichtigt, das geplante Neubaugebiet auch
flr einheimische Tier- und Pflanzenarten zuganglich zu machen.

Klima .
Lt. Klimaanalyse der Stadt Bottrop von 1989 weist die 0.g. Bebauungs-
planfléche ebenso wie die gesamte tbrige Fliche des Prosper Ill-Gelandes
eine Uberwarmung von + 1K bis + 2K auf.

Sie bildet damit eine kiihlere Insel zu ihrer Umgebungsnutzung, die insge-
samt mit + 1K héher bewertet ist.

Im Zusammenhang mit der bereits begonnenen Umnutzung des Prosper-
Areals, die in ihren Planungen u.a. Gewerbeflichen und Wohnbauflachen

gusweist, ist jede weitere Bebauung mit Versiegelung von Boden verbun-
en.

Eine Beeintrachtigung von klimadkologischen Funktionen 148t sich somit
nicht ausschlieBen. Um die Auswirkungen mdéglichst gering zu halten,
sind neben Schaffung eines ausreichengen Grunbestandes die Versiege-
lungsfldchen auf ein MindestmaB zu beschrénken. :
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Boden

§ 1 BauGB legt u.a. fest, daB , mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden soll “ und bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen , die Belange ..... des Bodens “ zu berlcksichtigen sind.

Durch Flachenverbrauch und Erhéhung des Versiegelungsgrades veran-
dert sich der Bodenwasserhaushalt, der OberflachenabfiuB von Nieder-
schlagswasser wird erhéht und die Grundwasserneubildung verringert.

MaBnahmen, wie Eingrinung und Verwendung wasserdurchléssigen Be-
lagmaterials sind geeignet, die Folgewirkung vertraglich zu minimieren.

Larmschutz und Luftreinhaltung

Liarmbeurteilung

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 5.11/6 sieht ein allgemeines Wohngebiet
und eine Kleingartenanlage 6stlich der StraBe Beckheide und eineKlein-
gartenanlage westlich der StraBe Beckheide vor.

Verkehrsldarm

Der bedeutendste Verkehrslarmemittent ist die StraBe Beckheide. Bei der
StraBe Beckheide handelt es sich um eine reine WohnstraBe (Anliegerver-
kehr) mit der Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h. Bei diesem Stra-
Bentyp wird erfahrungsgemaB mit keiner Ladrmbel&stigung gerechnet.

Laut Verkehrsprognose wird der Larmbeurteilung eine Verkehrsbelastung
von ca. 800 - Kfz/24 h zugrundegelegt.

Immissionspunkt Beurteilungspegel  Beurteilungspegel
Tag in dB(A) Nacht in dB(A)

N&chstgel. Wohnbebauung 50,7 40,7

Kleingartenanlage 52 44

Die o.g. Beurteilungspegel wurden anhand der Verkehrslarmschutzver-
ordnung (1990) / RLS-90 berechnet.

Im Rd.Erl. des Ministers fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom
21.07.1988 sind Zielwerte aus Sicht des Schallschutzes im Stadtebau, wel-
che zur Beurteilung fir die stidtebauliche Planung gelten, festgelegt.
Diese betragen fiir allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) tagsiiber ung .

45 dB(A) nachts und fur Kleingartenanlage 55 dB(A) tagsiiber und nachts.

Die aufgeflhrten Berechnungsergebnisse liegen im Plangebiet aufgrund
der Stra3e Beckheide deutlich unter diesen Zielwerten.

Daneben sind in-der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG fur
den Bau und die wesentliche Anderung von StraBen Immissionsgrenzwer-
te festgelegt. Gem. § 2 ist zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche bei dem Bau oder der
wesentlichen Anderung sicherzustellen, daB der Beurteilungspegel einen
der folgenden Immissionsgrenzwerte nicht tiberschreitet:

TagdB(A) NachtdB(A)

in reinen und allgemeinen 59,0 49,0
Wohn- u. Wohnsiedlungsgebieten
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Die Immissionsgrenzwerte ftir WA- bzw. WR-Gebiete werden im Plange-
biet sehr deutlich eingehalten.

Immissionsgrenzwerte flr Kleingartenanlagen sind in der Verordnung
nicht aufgefihrt. Mit Urteil vom 17.03.1992 des Bundesverwaltungsge-
richtes sind Kleingartenanlagen, die der Erholung dienen, grundsétzlich
gegen Verkehrslarm entsprechend dem Tagesimmissionsgrenzwert fir
ein Dorfgebiet schutzbedurftig. Der Immissionsgrenzwert fir Dorfgebiete
von 64 dB(A) tagstiber wird deutlich eingehalten.

Beurteilung der Luftbelastung

Die Tabellen 1 bis 3 zeigen, daB die Richtwerte fiir TA-Luft fir

- Schwefeldioxid (Langzeitwert) - S03l11Vvon 0,14 mg /cbm
- Schwefeldioxid (Kurzzeitwert) - S0312Vvon 0,4 mg /cbm
- Staubniederschlag (Langzeitwert) |- Staubl1Vvon 0,35 g/ (gmxd)

- Staubniederschlag (Kurzzeitwert) |- Staubl2V von 0,65 g/(gmxd)
- Bleiim
Staubniederschlag (Langzeitwert) |- PbI1Vvon 0,25 mg/(gmxd)

- Cadmiumim
Staubniederschlag (Langzeitwert) |- CdI1Vvon 5 ug/(gmxd)

deutlich unterschritten werden.

Die Zeitreihen aus den Jahren 1982 - 1988/89 verdeutlichen, daB die Luftbelastun-
gen im Plangebiet in der Regel leicht abnehmend sind.

Bei der geplanten Nutzung als allgemeines Wohngebiet und private Griinanlage
sind keine besonderen Emissionen von Luftverunreinigungen zu erwarten.
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Tabelle 1: Entwicklung der Schwefeldioxidbelastung im Plangebiet von 1982-1988

S0z (mg/cbm)
Kurzzeitwert Jahresmittelwert
1982 0,28 0,09
1983 0,19 0,07
1984 0,20 0,07
1985 0,32 0,07
1986 0,23 0,08
1987 0,24 0,06
1988 0,11 0,04

Tabelle 2; Entwicklung des Staubniederschlagsim Plangebiet von 1982 - 1989

Staub (g / gmxd)
Kurzzeitwert Jahresmittelwert
1982 0,40 0,21
1983 0,27 _ 0,19
1984 0,38 0,18
1985 - 0,22 0.1 5
1986 0,34 0,16
1987 0,27 0,15
1988 0,21 0,14
1989 0,36 017
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Tabelle 3: Entwicklung des Blei- und Cadmiumniederschlages im Plangebiet von

10.

1982-1989
Blei (ug / gqmxd) Cadmium (ug / qud)
Jahresmittelwert Jahresmittelwert

1982 ‘ 150 1,9
1983 160 2,5
1984 150 1.8
1985 140 2,1
1986 110 - 1,5
1987 110 : 1,7
1988 100 s 42
1989 91 0,9

7.6 Eingriff] Ausgleich
Bei dem Uberplanten Geléande handelt es sich um einen Bereich ehemali-
ger bergbaulicher Nutzung. Mit der Planung wird kein Eingriffi.S. der Re-
gelungen des § 8 a BNatSchG vorbereitet, so daB Ausgleich- und Ersatz-
maBnahmen nicht erforderlich sind.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

ImlPIanbereich befinden sich keine denkmalwerten baulichen und sonstigen
Anlagen.

Da sich der Geltungsbereich ausschlieBlich iiber das ehemalige Zechengeldnde
erstreckt, ist mit Bodenfunden i.S. des Denkmalschutzes nicht zu rechnen.

Auswirkung der Planung

Die Umsetzung der Planziele setzt folgende MaBnahmen voraus:
Aufbereitung der Bauflachen gem. AbschluBbetriebsplan,
-Entlassung des ehemaligen Zechengelandes aus der Bergaufsicht.

Anlagen zur Begriindung

-zf-:bgghlgggassung des Gutachtens des Sachverstindigen Filling vom
.06.1989,

-Gutachten des Chemischen Laboratoriums Dr. E. WeBling vom 12.07.1989,
-Stellungnahme des Sachverstandigen Fiilling vom 21.06.1989 zu Boden- und
Grundwasseruntersuchungen,

-Gutachten der DMT - Deutsche Montan-Technologie - vom 03.09.1990 Giber die
Abdichtung des zentralen kontaminierten Bereiches.

Bottrop, im November 1992



