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Stadtplanungsamt (61=2)
Abt. Verbindliche Bauleitplanung
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I. Riumlicher Geltungsbersich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5.11/4 liegt im statisti-
schen Bereich Batenbrock=-Nord. Es wird begrenzt durch die
StraBe Nordring, die TannenstraBe, die AlsenstraBe und durch
die projektierte Breslauer Strale. -

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im
Plan durch Signatur eindeutig festgesetzt.
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Stddtebauliche Situation

Das Plangebiet ist nur entlang den vorhandenen Strafen
bebaut. Der Innenbereich wird z.T. girtnerisch genutzt,
z.T. ist es brachliegendes Gelinde.

Die Breslauer StraBe, die im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 5.11/1 als Offentliche Verkehrsflidche fest-
gesetzt ist, wurde bisher im Abschhitt zwischen Nordring
und AlsenstraBe noch nicht ausgebaut. ’

Die das Plangeblet umgebenden Bereiche werden gr&Bten-
teils durch eine Wohnbebauung unterschiedlicher Geschos-
sigkeit bestimmt. Nordwestlich des Planbereiches,

ca. 250 m entfernt, verliduft der offene Vorfluter Kirch-
schemmsbach. -

Flir die Versorgung der Bevdlkerung mit Glitern des tig-
lichen Bedarfs stehen kleinere Einzelhandelsgeschifte -
u.a. im Bereich der StraBe Nordring und der Tannenstrafe -
zur Verfiigung. Eine Konzentration von Einzelhandelsge-
schdften ist auBerdem in der ca. 400 m vom Planherexch
liegenden Gladbecker StraBe anzutreffen.

Norddstlich des Plangebietes, im Bereich der TannenstraBe,
liegt die Overbergschule, eine der Hauptschulen der Stadt
Bottrop. Grundschulen befinden sich an der BlankenstrafBe
(Goetheschule), der StraBe Fdrenkamp (Schule Batenbrock)
sowie an der AegidistraBe (Rheinbabenschule). Ein kon-
fessionell gebundener Kindergarten = an der Memelstrafie -
ist in unmittelbarer N&he des Plangebietes vorhanden.

Unweltsituation

Fiir die Belastung des Plangebietes durch Luftschadstoffe
(Schwefeldioxid, Staubniederschlag und Blei- bzw. Cadmium-
konzentrationen im Staubniederschlag) liegen Messungen

aus dem Jahre 1984 vor. Hiernach sind Belastungswerte

in einer Gré&Benordnung von 60-70 % der Grenzwerte/TA-Luft

-zugrundezulegen. Altere Messungen weiterer Schadstoffe

(Stickoxide, Kohlenmonoxid) zeigen ebenfalls keine Grenz-
wertiiberschreitungen auf. :

Das Plangebiet wird von der StraBe Nordring und der Tannen=-
strafe tangiert. Durch das vorhandene bzw. zu erwartende
Verkshrsaufkommen auf den genannten StraBen erfihrt das
Plangebiet eine Lidrmbeldstigung, wobei im Bereich der
StraBe Nordring und der Tannenstrade die im Beiblatt

zur DIN 18005, Teil 1 ( Mai 1987) angegebegen_Orientférﬁﬁg;ggrtﬁ!

Dbgg;chritten werden._
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Anlaf dex Planung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nz. 5.11/1 ist im
Bersich zwischen NorZrzing, Tannenstrais=, Alsenstrafe

und S-aslauer StraBe sin grdferer Garzcsahof (ca. 80
Plidtz=) festgesetzt, d=r éie ausreichsnde Stellplatzver-
sorgung der in diesem Bereich Wohnenden gewdhrleisten
=Rl o

Einwinde gegen dieses Garagenhof, die im Rahmen des Um-
legungsverfahrens vorgebracht worden sind, fiihrten zu
einer Uberpriifung des notwendigen Stellplatzbedarfs.

Die Untersuchung filhrte zu dem Ergebnis, daB auf dem
Garagenhof verzichtet werden kann, wenn die notwendigen
Stellpldtze auf den einzelnen Baugrundstiicken angelegt
werden. Da bei Neubauten, die in dem Bereich errichtet
wurden, bereits die erforderlichen Garagen auf den Bau-
grundstiicken selbst mit angeleg: worden sind, auch fir
die {ibrige Bebauung diese MaBnahme weitgehend mdglich
ist, soll auf den Garagenhof verzichtet und der Bereich
insgesamt als Wohnbaufldche ausgewiesen werden. Die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen hierzu sollen durch den
Bebauungsplan Nr. 5.11/4 geschaffen werden.

Planinhalt

i, Baugepiets

Die Festsetzung der Baugebiete sowie Art und MaB der
baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen
Siedlungsstruktur. Dementsprechend werden die Bereiche
entlang dem Nordring und der TannenstraBe als "Allge-
meines Wonhngebiet" (WA), der ilibrige Bereich als
"Reines Wohngebiet" (WR) festgesetzt.

Fiir dis Baugebiete - ausgenommen der Bereich Alsen-
strafle 6-24 - erfolgt die Festlegung der Zahl der
Vollgeschosse als HOchstgrenze, s0 daB insbesondere
der vorhandene Bebauungszustand an der Tannenstrale
gewanhrt werdsn kann.

Die zwingand festgesetzte Zahl der Vollgeschosse fir

dié Bebauung AlsenstraBe 5-24 trdgt der dort vorhande-
nan Si=uation Rechnunc.

2.. Verkenrsfldchsn
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Die bereits im rechusvertindlichen Bekauungsplarn
Nr. 3.11/1 fas=gasstzte Trasse der Breslauer Strabe
wiréd auch im vo-liagenden 3ebauungsplan Nr. 5.11/4
ausgawissen. Von der Breslauer Stralie aus er-iolgt
Gie noch notwendige ErschlisBung des Innenbereiches
in Torm einsr StichstraBes mit Wendem&glichkelit.
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3. Griinfl&dchen

Die Festsetzung einer Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung "Kinderspielplatz" ist im Bebauungspilan nicht
vorgesehen, da Spielpldtze in der Ndhe bereits vor-
handen sind bzw. noch geschaifen werden.

VI. Sonstige Festsetzungen und Hinweise

- Die vorhandene bzw. zu erwartende Verkehrsbelastung
der StraBe Nordring {iberschreitet die im Beiblatt zur DIN
18005, Teil 1 (Mai 1987) angegebenen Orientierungswerteum 11 dB(A) (Tag-
wert) bzw. um 13 dB(A) (Nachtwert). Der hiervon be=
troffene Bereich ist im Plan durch Schraffur gekenn-
seichnet. Im textlichen Teil zum Bebauungsplan wird
festgesetzt, daB bei Neubau- bzw. ModernisierungsmafB-
nahmen innerhalb des schraffierten Bereiches passive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden, die eine
Minderung von ca. 13 dB(A) bewirken missen.

Fir den Bereich der Tannenstrafe wird der Orientierungs-
wert fiir die Nachtzeit ebenfalls liberschritten. Da

diese Uberschreitung lediglich 2-3 dB(A) betrdagt,

wird den dortigen Bewohnern freigestellt, entsprechende
Schutzmafnahmen an ihren Gebduden vorzunehmen.

- Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem bei aus-
+auscharmen Winterwetterlagen kurzzeitlg im besonderen
MaBe sich kritische Schadstoffanreicherungen ergeben
k&nnen. Da insbesondere Hausbrandemissionen die Schad-
stoffpelastung erhdhen wiirde, wird im Plan der Hinweis
aufgenommen, daB im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes auf die Verwendung von Kohle und Koks zur Erzeu-
gung von Wirmeenergie verzichtet werden sollte.

- Fiir die Gestaltung des Plangebietes werden Festsetzun-

gen nach § 81 (4) BauQ NW in Verbindung mit § 9 (4)
BauGB getroffen.

VII. Denkmalschutz

Im Piangebiet liegt das Gebdude TannenstraBe 6, das in
der Inventarisation des Landschaftsverbandes - Westfdli-
sches Amt fir Denkmalpflege Mlnster - als Baudenkmal
aufgefﬁhrt ist.

Es ist beabsichtigt, das erwdhnte Gebiude in die Denkmal=-
liste der Stadt Bottrop aufzunehmen. Das entsprechende
Verfahren ist noch durchzufihren.

Tm Plan ist das Gebdude mit "D" gekennzeichnet. AuBerdem
wird im Plan darauf hingewiesen, daB es sich bei dem Ce-
bi&ude um ein "Denkmal gem&B Begriffsbestimmung § 2 Denk-
malschutzgesetz (DSchG)" handelt.
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Sonstige denkmalwerte, erhaltenswerte oder ortsbild-
prigende Bausubstanz sowie bodendenkmalpflegerische
Belange werden durch die Planung nicht beriihrt.

VIII. Ver- und Entsorgung

Piir das Gebiet des Bebauungsplanes sind'Anlagen der
Ver- und Entsorgung z.T. neu zu schaffen. i

IX. Bodenordnende MafBnahmen

Bodenordnerische MaBnahmen, die zur‘Realisierung der
Planfestsetzungen erforderlich werden, sollen nach
 M&glichkeit auf freiwilliger Basis erfolgen.

Sofern diese Regelung nicht realisiert werden kann,
werden MaBnahmen nach Teil IV und V des Baugesetz-
buches - . vorgesehen. '

X. ‘Kosten

Bei Durchfiihrung der im Bebauungsplan vorgesehenen Mab-
nahmen entstehen nach dem heutigen Stand folgende Uber-
schliglich ermittelte Kosten Fiir

Grunderwerb ca. 70.000,- DM
Strafenbau o 165.000,- "
Kanalbau s 145.000,- "
Beleuchtung ¥ - 30.500,= "

ca. 410.000,- DM
Von dieser Summe hat die Stadt voraussichtlich

ca. 143.000,- DM selbst zu tragen, die aus Haushalts-
mitteln der Stadt bereitgestellt werden sollen.

AR Zaﬁlenwert&

;6 ha

GrBBe des Plangebietes . ca. 2
Verkehrs£lichen ca. 0,7 ha
davon Bestand ca. 0,5 ha

" Neuplanung -ca. 0,2 ha

Nettowohnbauland ca: 1,9 ha
vorhandene Wohneinheiten ca. 67 WE
geplante Wohneinheiten ca. 34 WE
WE/ha Nettowohnbauland : ca. 53 WE/ha
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Verhiltnis zum Flichennutzungsplan

per vorliegende Bebauungsplan Nr. 5.11/4 ist aus dem
Flichennutzungsplan (FNP), der seit dem 23.5.1984
wirksam ist, entwickelt worden.

Das' Gebiet des Bebauungsplanes ist im FNP als Wohnbau-
fliche dargestellt. ;

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpléane

Die z.Z. geltenden stddtebaurechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 5.11/1 sind fir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 5.11/4 aufzuheben.



