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1. Anlass und Ziele der Planung

Der Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung am 20.07.2004 den Beschluss zur Auf-
stellung eines Bebauungsplanes fir einen Innenbereich im Hintergeldnde der Stral3en
Horster Strafle, Ostring, Scharnhdlzstrale und Lange-Kamp-Weg beschlossen. Ziel des
Bebauungsplanes ist die Schaffung eines neuen Wohnquartiers auf einer ehemaligen Ge-
werbebrache. Die Grundsticksflachen befinden sich im Eigentum der Thyssen Liegen-
schaften Verwaltungs- und Verwertungs- GmbH Industrie und Co. KG. Der Grundsticks-
eigentiumer mochte am Standort marktgerechte Bauflachen fur Eigenheime in Form von
Doppel und Reihenhausern entwickeln. Mit der Wohnentwicklung erfolgt eine Nachver-
dichtung der bestehenden Blockrandstruktur, die bereits Uberwiegend durch Wohnungs-
bau gepréagt ist.

Mit der vorliegenden Planung wird den Zielvorgaben von Ubergeordneten Planungen (LEP
und GEP) entsprochen, vorrangig ungenutzte Bauflachen innerhalb der Ortslagen vor der
ErschlieBung neuer Siedlungsflachen zu entwickeln. Die Ausweisung von Wohnbauflachen
dient der Deckung des Wohnbedarfs der Bevolkerung in der Stadt Bottrop.

Weiterhin ist es auch Ziel der vorliegenden Planung, die Immissionskonflikte, die von
dem heute vorhandenen ungeordneten Gewerbe in direkter Nachbarschaft zur Wohnbe-
bauung hervorgerufen werden, zu lésen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt norddstlich der Bottroper Innenstadt und umfasst die Flursticke 5,
39, 43, 47, 51, 52, und 78 in Flur 46 sowie Teile der Flursticke 40 und 41 in Flur 46 und
Teile des Flurstiicks 247 in Flur 42.

Die Rander des Plangebietes werden durch die Gartengrundsticke der benachbarten
Wohngebaude der umgebenden StralRen gefasst. Im Westen bildet die bewachsene Tras-
se einer ehemaligen Industriebahn die Grenze.
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Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 2,2 ha.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im Bebauungsplan zeichnerisch festge-
setzt.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bottrop stellt den Planbereich als Wohnbauflache dar.
Weiterhin tragt das Plangebiet die Kennzeichnung ,Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind“. Der vorliegende Bebauungsplan trifft weiter-
gehende Aussagen zum Umgang mit den Bodenbelastungen.

Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.2. Bebauungsplane

Rechtskréaftige Bebauungsplane im Bereich des Plangebietes bestehen nicht.

3.3. Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Bottrop.

4. Bestandsbeschreibung

4.1. Stadtebauliche Situation

Bei der Uberwiegenden Flache des Plangebietes handelt es sich um einen alten Ziegelei-
standort. Sichtbare Relikte dieser ehemaligen Nutzung sind ein gemauerter Ringofen so-
wie ein leerstehendes 2-geschossiges Backsteingebaude.

Der gesamte Bereich ist durch ungeordnete, temporére gewerbliche Restnutzungen ge-
pragt. Auf dem Areal befinden sich Uberwiegend kleine alt- und zwischengewerbliche
Nutzungen wie Werkstatten in Baracken und geringwertigen Hallen, Schrotthandel, la-
ger- und Abstellplatze sowie private Nutzungen in kleinen Schuppen und Verschlagen. Im
Hinblick auf die geplante Wohnentwicklung sind diese Pachtnutzungen derzeit bereits
Uberwiegend freigezogen. Die Gebaude und Schuppen stehen dementsprechend tUberwie-
gend leer.

Der Ringofen selbst ist als solcher kaum noch erkennbar, da er nahezu vollstandig mit
Wellblech- und Holzschuppen verschiedener (ehemaliger) Lager- und Werkstattnutzun-
gen umbaut ist. Das urspringliche typische Holzdach ist bereits seit Jahren nicht mehr
vorhanden.

Der das Plangebiet begrenzende Blockrand der umgebenden Strallen wird tUberwiegend
durch Wohnbebauung mit innenliegenden Garten- und Hofflachen gepragt. An der
Horster Strafle stehen ortstypische Zechenh&user in 2 geschossiger Bauweise. Entlang
der ScharnhdlzstralRe befinden sich 2-geschossige 50er-Jahre-Siedlungs-Geschossbauten,
teilweise auch nur 1-geschossige Einzelgeb&ude in einer heterogenen Struktur. Die Situa-
tion am Ostring ist ahnlich, hier ist die Bebauung jedoch vornehmlich 2-3-geschossig und
in geschlossener Bauweise als Blockrand ausgebildet.

Der Innenbereich ist bezogen auf die Topografie Uberwiegend ebenmalig und steigt von

der Horster Stral3e in Richtung ScharnhoélzstralRe leicht an. Westlich des Plangebietes be-
findet sich in Tallage die bewachsene Trasse einer ehemaligen Zechenbahn, tber die
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heute eine FuBwegeverbindung gefuhrt wird. Das westliche Plangebiet fallt zu dieser Tal-
lage stark ab.

4.2. Verkehr

Das Plangebiet wird heute Uber einen Stich von der Horster StralRe erschlossen. Dies ist
auch kunftig sicherzustellen.

Zur Prufung der Leistungsfahigkeit der Einmindung in die Horster StralRe im Zusamme n-
hang mit der etwa 70 m 0&stlich liegenden signalisierten Kreuzung wurde ein Verkehrs-
gutachten hinsichtlich der Fragestellung erstellt, ob der Anschluss des ErschlieRungsge-
bietes an die Horster Stralle mit einer nicht signalisierten Einmindung leistungsfahig ist
und ob der Knotenpunkt Horster StraRe/Ostring in der Lage ist, die entstehenden Neu-
verkehre aus dem ErschlieBungsgebiet aufzunehmen.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

Eine Verkehrszahlung am Dienstag, den 29. Oktober 2002 ergab fur die Horster Strafl3e in Hohe der
geplanten Einmindung eine hochgerechnete Tagesverkehrsstarke von 16.650 Kfz/24 h im Quer-
schnitt. In der Nachmittagsspitze zwischen 16 und 17 Uhr betrégt die Verkehrsstarke 1.350 Kfz/h.
Die Verkehrserzeugungsrechnung ergab fur das ErschlieBungsgebiet ein prognostiziertes Ta-
gesverkehrsaufkommen von etwa 200 Kfz/24h. In den Belastungsspitzen fihrt dies zu Ver-
kehrsstarken von etwa 20 Kfz/h. Diese Neuverkehre orientieren sich Gberwiegend Richtung Innen-
stadt.

An der nicht signalisierten Einmindung kdnnen diese Verkehre problemlos abgewickelt werden.
Wéhrend des Phasenwechsels am benachbarten signalisierten Knotenpunkt ergeben sich auf der
Horster StralBe ausreichend groRRe Zeitlucken fur die einbiegenden Stréme aus dem Er-
schlieBungsgebiet. In den Spitzenzeiten kénnten Fahrzeuge, die aus dem Erschlielungsgebiet nach
links in Richtung des signalisierten Knotens einbiegen, eventuell etwas langere Wartezeiten haben,
namlich dann, wenn ein groBerer Rickstau vor der Signalanlage das Einbiegen erschwert. Die
groRten Quellverkehre treten allerdings morgens auf, wenn an der Signalanlage nicht die hochste
Verkehrsbelastung herrscht und somit die Wahrscheinlichkeit langer Riuckstaus gering ist.

An dem signalisierten Knotenpunkt Horster StralRe/Ostring ergab die Z&ahlung eine Spitzenbe-
lastung von 2.127 Kfz/h in der Zeit zwischen 16:15 und 17:15 Uhr. Wéahrend der 7-stlindigen Zah-
lung wurden keine gravierenden Probleme im Verkehrsablauf beobachtet. Die Neuverkehre aus
dem Erschlielungsgebiet werden am Knotenpunkt nur zu einer unbedeutenden Belastungszunahme
fuhren, da sie weniger als 1 % der vorhandenen Verkehrsstarke ausmachen. Damit wird der Kno-
tenpunkt in jedem Fall leistungsfahig bleiben.

Um die Aussagen zur Verkehrsqualitat auf eine breitere Basis zu stellen, wurde die Verkehrsstarke
am Knotenpunkt auf das Jahr 2010 hochgerechnet. Bei einem ermittelten Zuwachsfaktor von 8,8
% gegenuber heute ergibt sich eine Bemessungsverkehrsstéarke von 2.314 Kfz/h. Fur diese Belas-
tung wurde ein optimiertes Signalprogramm entworfen, welches die Freigabezeiten im Zuge des
Ostrings verlangert. Die Freigabezeiten der Horster StralRe konnten beibehalten werden, so dass
bestehende Koordinationen mit benachbarten Knotenpunkten nicht bertihrt werden.

Mit dem optimierten Signalprogramm kann die prognostizierte Verkehrsstarke fur das Jahr 2010
bei guter Qualitat des Verkehrsablaufs abgewickelt werden. Als Qualitatsstufe nach dem Handobuch
fur die Bemessung von StraRenverkehrsanlagen ergibt sich fir den Knotenpunkt Stufe B. In nahezu
jedem Umlauf kdnnen alle wahrend der Sperrzeit ankommenden Fahrzeuge in der nachfolgenden
Freigabezeit abflieRen. Der mittlere Sattigungsgrad der maRgebenden Verkehrsstrome betréagt
0,66. Alle Linksabbiegeverkehre weisen zufriedenstellende Wartezeiten auf.

Zusammenfassend kann somit festgestellt werden, dass die Neuverkehre in Folge des geplanten
ErschlieBungsgebietes sowohl an der Einmindung in die Horster StralBe als auch am signalisierten
Kontenpunkt Horster Strafl’e / Ostring bei guter Verkehrsqualitat abgewickelt werden kdnnen. Der
signalisierte Knotenpunkt ist dartuiber hinaus mit dem vorgeschlagenen Signalprogramm voraus-
sichtlich mindestens bis zum Jahr 2010 als leistungsfahig anzusehen.

(Zitat aus: Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan 5.10/3 ,VEP Alte Ziegelei Hortser
StraRe” in Bottrop, Ingenierbiro Prof. Dr.-Ing. Steinbrecher, Kéln, November 2002).

Nahere Angaben sind dem Gutachten zu entnehmen.
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4.3. Infrastruktur

Am Ostring befinden sich vereinzelt Geschafts- und Dienstleistungsnutzungen in den Erd-
geschossen. Weitere Einkaufsmaoglichkeiten sind in fuBlaufiger Entfernung vorhanden.

Soziale Infrastrukturen wie Schulen und Kindergarten befinden sich ebenfalls in der
Nachbarschaft.

Der FuBweg westlich des Plangebietes an der ehemaligen Zechenbahntrasse verbindet als
,grine’ Achse den im Nordwesten liegenden Prosperpark mit dem ostlich des Plangebie-
tes liegenden Volkspark Batenbrock. In den Parks und am Rande der Wegeachse befin-
den sich Spielplatze fur alle Altersgruppen. Auf dem Schulgelande stdwestlich des Plan-
gebietes befindet sich ein FuBRballfeld.

An der Horster StraRe und ScharnhoélzstraRe befinden sich OPNV-Haltestellen fur die Bus-
linien Richtung Bottroper Innenstadt.

4.4, Technische Versorgungsinfrastruktur / Entwasserung

4.4.1. Technische Versorgungsinfrastruktur

Mit den vorhandenen Leitungsnetzen in der Horster StralRe ist eine Versorgung des Plan-
gebietes mit Gas, Wasser und Elektrizitat sowie Telekommunikationseinrichtungen gege-
ben.

4.4.2. Entwasserung

In der Horster StralBe befindet sich ein 6ffentlicher Mischwasserkanal, dessen Leistungs-
fahigkeit begrenzt ist. Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers Uber die Horster
Stralle ist sichergestellt, allerdings sollen die im Plangebiet anfallenden Regenwéasser im
Plangebiet zuriickgehalten und gedrosselt eingeleitet werden.

Vor dem Hintergrund der Anforderungen des 8 5la Landeswassergesetz wurde fur das
Plangebiet ein Gutachten zur Prifung der Versickerungsfahigkeit des Bodens durch die
Geobau GmbH, Bochum, erstellt.

Das Gutachten trifft folgende Aussagen:

Im Sommer 2002 wurde fur das Gelande eine orientierende Gefahrdungsabschétzung durchge-
fuhrt.(vgl unten, Kap. 4.6 Altlasten) ... Auf Grundlage der Ergebnisse der Felduntersuchungen wur-
de Uberprift, ob eine Versickerung von auf versiegelnden Flachen anfallenden Niederschlagswas-
sern auf dem Gelande mdéglich ist. Ergadnzend zu den vorliegenden Untersuchungsergebnissen wur-
den auf dem Gelande an insgesamt 4 Standorten Versickerungsversuche in unterschiedlichen Prif-
tiefen zur Ermittlung der Durchlassigkeitsbeiwerte durchgefuhrt.

Mittels 31 Rammkernsondierungen, die alle bis in den geogenen Untergrund gelangten, wurde ...
eine flachendeckende anthropogene Auffullung auf dem Gelande nachgewiesen. Der grof3te Teil der
Flache ist mit einer geringméachtigen (<1m) meist aus Schotter und Bauschutt, teilweise auch aus
umgelagertem Boden bestehenden Auffillung, die hauptséachlich zur Einebnung und Befestigung
der Flache aufgebracht wurde, abgedeckt. Lediglich am Westrand sind Uber einen ca. 30-35m brei-
ten Streifen entlang der Westgrenze stark zunehmende, bis 5,7m Mé&chtigkeit anwachsende Verful-
lungen festzustellen....

Am Westrand folgte im Bereich der ehemaligen Abgrabung unterhalb der machtigen Auffillung
sandig-schluffig verwitterte Oberkreide (schwach mergelige Sande des Senons), im gréReren ostli-
chen Teil unter der geringméchtigen Auffullung zunéchst quartérer Flugsand .... bis in ca. 2m Tiefe,
welcher hier dem verwitterten Sandmergel der Kreide .... aufliegt.

Eine Versickerung in der bis zu knapp 6 m machtigen anthropogenen Auffullung im Westteil des
Gelandes ist bei den ermittelten kf-Werten ... theoretisch méglich, kann jedoch aufgrund der hete-
rogenen Zusammensetzung des Materials (stellenweise Staunasse) und der in Tiefen von 3-4 m
nachgewiesenen erhéhten PAK-Gehalte ... nicht empfohlen werden.
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Die fur die Flugsande ermittelten kf-Werte .... zeigen eine unterschiedliche Durchlassigkeit in Ab-
hé&ngigkeit vom Schluffgehalt. in starker schluffigen Ausbildungen ist die Durchlassigkeit deutlich
geringer und nicht fur eine Versickerung geeignet. Des weiteren sind die Flugdecksande nicht fla-
chenhaft vorhanden, sie fehlen im NE- und SW-Bereich und sind im zentralen bereich nur in gerin-
ger Machtigkeit (min. 0,7 m, max. 1,1 m) oberhalb des Grundwassers angetroffen worden.

Die dargelegte Situation lasst in den quartdren Deckschichten drtlich Staunassebildung erwarten.
Aus den genannten Grunden wird .... von einer Versickerung innerhalb der quartdren Deckschich-
ten abgeraten.

Eine Versickerung im obersten Teil der verwitterten Kreide wird auf Grund des ermittelten kf-
Wertes von 0,2 * 10 —° als problematisch angesehen, da es sich bei diesem Versuchsstandort be-
reits um die sandigste angetroffene Kreideausbildung handelt. Von einer tiefer gefiihrten konzent-
rierten Versickerung in der Kreide wird ebenfalls abgeraten, da in vertretbarer Tiefe nicht mit einer
ausreichenden Trennfugendurchlassigkeit zu rechnen ist und beim Durchdrtern des Verwitterungs-
horizontes gespanntes Grundwasser angetroffen werden kann.

(Zitat aus: Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes auf dem Gelande
der ehemaligen Ziegelei an der Scharnhdlzstralle in Bottrop, Geobau GmbH, Beratende
Ingenieure und Geologen, Bochum, April 2003).

Weiterhin ist geméafl einer am 08.03.2005 durchgefihrter Rammkernsondierung im Be-
reich des Ringofens ein Stauwasserkérper ca. 1,57 m unter GOK und ein Grundwasser-
korper ca. 4 m unter GOK festgestellt worden (Untersuchung der Grundwasserverhéltnis-
se im Bereich des Ringofens, aufgestellt GeoBau GmbH, Méarz 2005).

Aufgrund geforderter Flurabstande von =1 m ist demnach eine Versickerung nicht bzw.
ware nur sehr flach mit entsprechend grof3en Flachen realisie rbar.

Unter Berucksichtigung der gutachterlichen Aussagen ist die Entwasserung wie folgt vor-
gesehen:

Im Zuge der Planung wurden die hydrogeologischen Verhaltnisse im ErschlieBungsgebiet unter-
sucht — die verschiedenen Gutachten haben zum Ergebnis, dass nachhaltig von einer Versickerung
abgeraten wird. Daher verbleiben als potentielles Entwé&sserungsverfahren nur das klassische
Trenn- oder Mischsystem.

Die gesamte Entwasserung ist in Abstimmung mit der Stadt Bottrop als Trennsystem auszufiihren.
Der Anschluss muss jedoch aufgrund fehlender Vorflut mit Retention und Drosselung an das Misch-
system in der Horster Stralle erfolgen. Wesentliche Zielvorgabe der Stadt Bottrop bei der Aufstel-
lung der Kanalisationsplanung ist es, zukinftig Optionen fir eine getrennte Ableitung zu behalten.
Am ehemaligen Ringofen war urspringlich eine Retentionssickeranlage vorgesehen. Mit einer er-
ganzenden Rammkernsondierung am 08.03.2005 wurde wahrend einer eher niederschlagsreichen
Witterungsperiode ein relativ hoher Grundwasserstand festgestellt, der mit einem von der Unteren
Wasserbehoérde geforderten Flurabstand von einem Meter kein offenes Becken zulasst. (s. 0.)

Mit der aktualisierten Entwasserungskonzeption wird das Retentionsvolumen auf dem gro3ten Teil
der Kanallange angeordnet.

Der Regenwasserkanal wird parallel zum Schmutzwasserkanal in den neuen PlanstralBen und We-
gen verlegt.

Zur Drosselung der Niederschlagswassermengen wird (ein)... Schacht ... als Sonderbauwerk mit
Uberlaufschwelle vorgesehen

Die Regenwasserhaltungen werden mit dem Mindestgefalle von 1,4 bis 1,6 %o verlegt, um das
Zwischenspeichern des Wassers im Stauraumkanal zu erreichen.

Der Nachweis des bendtigten Retentionsvolumens erfolgte mittels Langzeitsimulation mit dem Re-
chenmodell KOSIM-XL (Version 6.3.1) des ITWH. Fur die Langzeitsimulation wurde die digitale Re-
genreihe Station Bottrop-Boye der Emschergenossenschaft aus den Jahren 1961 bis 1998 verwen-
det.

(Zitat: Genehmigungsplanung StralRen- und Kanalbau, Ingenieurbliiro Feldmann GmbH,
Numbrecht, 2005)
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4.4.3. Stillgelegte Ferngasleitung

Im Bereich der westlich gelegenen o6ffentlichen Grunflache befindet sich nach Auskunft
der PLEdoc GmbH im Untergrund ein stillgelegte Ferngasleitung, deren Lage nur ungefahr
bekannt ist. Bestandsplane Uber einen genauen Leitungsverlauf liegen weder der PLEdoc
GmbH noch dem Leitungstrager, der E.ON Ruhrgas AG vor. Insofern sind Abweichungen
Uber die Lage im oder auch aulRerhalb des Plangebietes nicht ausgeschlossen. In den Be-
bauungsplan ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

4.5. Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Der gewerblich genutzte Bereich des Plangebietes weist nur einen geringen Grinbestand
auf. Im o6stlichen Bereich befinden sich im Ubergang zu den Garten des angrenzenden
Blockinnenbereiches brachliegende, teilweise baumbestandene Wiesenflachen.

Die Frei und Verkehrsflachen sind vornehmlich unbefestigt.

Der westliche Rand an der ehemaligen Zechenbahntrasse ist als abfallende Bischung
ausgebildet, die stark bewachsen ist.

Detaillierte Angaben sind dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

4.6. Altlasten

Die Flache wird im Altlastenkataster aufgrund der Vornutzung als Verdachtsflache ge-
fahrt.

Da in vorangegangenen Nutzungen und in der Qualitat anthropogener Auffillungen be-
grindete Untergrundverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden kénnen, wurde eine
orientierende Gefahrdungsabschatzung mittels Boden- und Bodenluftuntersuchungen vor
dem Hintergrund der geplanten Nutzung durchgefihrt.

Mittels 31 Rammkernsondierungen, die alle bis in den geogenen Untergrund gelangten, wurde eine
flachendeckende anthropogene Auffillung auf dem Geldnde nachgewiesen. Der grote Teil der
Flache ist mit einer geringmachtigen (<1m) meist aus Schotter und Bauschutt, teilweise auch aus
umgelagertem Boden bestehenden Auffullung, die hauptséchlich zur Einplanierung und Befestigung
der Flache aufgebracht wurde, abgedeckt. Lediglich am Westrand sind uUber einen ca 30-35m brei-
ten Streifen entlang der Westgrenze stark zunehmende, bis 5,7m Mé&chtigkeit anwachsende Verful-
lungen festzustellen. Hier wurde als Verfullung einer ehemaligen Abgrabung vermehrt Ziegelbruch
angetroffen.

Unterhalb der machtigen Auffillung folgte am Westrand im Bereich der ehemaligen Abgrabung
sandig-schluffig verwitterte Oberkreide (schwach mergelige Sande des Senons), im gréeren oOstli-
chen Teil unter der geringméchtigen Auffullung zunachst quartarer Flugsand bis in ca. 2m Tiefe,
welcher hier dem verwitterten Sandmergel der Kreide aufliegt.

Grundwasser wurde bis in 3m Tiefe nicht angetroffen. In der Verfillung der Abgrabung im Westen
wurde innerhalb der Auffillung in unterschiedlichen Tiefen von 1m bis 4,5m Staunasse festgestellt,
ebenso am Ostrand in Tiefen von 1,5m

bis 2m. Im Uberwiegenden zentralen Flachenteil wurden bis 3m Tiefe keine Verndssungen vorge-
funden.

Lediglich in einer der 123 Bodenproben, die oberflachennah (0,05m-0,5m) gewonnenen wurde, war
ein schwacher aromatischer Geruch wahrnehmbar .

Die Untersuchung der Bodenluft aus 6 zu temporédren Bodenluftmessstellen ausgebauten Ramm-
kernsondierungen ergab in 4 Messstellen geringe Gehalte (<1mg/m3) an leichtfliichtigen aromati-
schen Kohlenwasserstoffen (BTEX) und in 2 Messstellen Spuren (0,021 mg/m3 bzw. O0.0Smg/m3)
von leichtflichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen (BTEX). Fur den Emissionspfad Boden-
luft/Atmosphére sind aus den Untersuchungsergebnissen keine Gefahrdungen fur die bestehende
und die geplante Nutzung abzuleiten. Die chemischen Analysen von 18 Bodenproben auf Mineral6l-
kohlenwasserstoffe ergaben keine erhéhten Gehalte (max. 260mg/kg).

In der Verfullung der Abgrabung im westlichen Randstreifen wurden in 2 Proben aus 3-4m Tiefe
erhohte PAK-Gehalte von 108,89mg/kg bzw. 22,07mg/kg nachgewiesen. Alle tbrigen Proben bein-
halteten PAK-Gehalte < 20mg/kg. Die PAK-Gehalte von Proben, die dstlich der Abgrabungsverful-
lung gewonnen wurden, waren ausnahmslos < Vorsorgewert der Bundesbodenschutzverordnung
(10mg/kg) nachweisbar. Im geogenen verwitterten Sandmergel wurde ein PAK-Gehalt von 2,81
mg/kg, im geogenen Flugsand von 0,06mg/kg festgestellt. Die nachgewiesenen Schwermetallge-
halte kdnnen als gering bezeichnet werden. In einzelnen Proben aus der anthropogenen Auffullung
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Uberschreiten die Blei-, Zink- und Kupfergehalte den Vorsorgewert der Bundesbodenschutzver-
ordnung. Die Uberschreitungen sind jedoch nicht signifikant, die Priufwerte fur Wohnbaunutzung
der BBodSchV werden weit unterschritten. Ausweislich der vorliegenden Untersuchungsergebnisse
von Bodenproben besteht unter der derzeitigen und der geplanten Nutzung auf dem Wirkungspfad
Boden-Mensch keine Gefahrdung durch Direktkontakte, da insgesamt nur ein relativ geringes
Schadstoffpotential vorliegt und die punktuell festgestellte Bodenbelastung mit PAK erst in einer
Tiefe ab ca. 3,0 m unter GOK auftritt.

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers wird aufgrund des geringen Schadstoffpotentials fir wenig
wahrscheinlich angesehen, zumal oberhalb des verwitterten Sandmergels kein zusammenhéangen-
der Grundwasserkdrper festgestellt werden konnte.

Die im vorliegenden Bericht dokumentierten Befunde betreffen die z. Zt. nicht Gberbauten Flachen-
teile. Nach dem Ruckbau der alten Bausubstanz sollten erganzende Untersuchungen an den derzei-
tigen Gebaudestandorten durchgefuhrt werden.

(Zitat aus: Orientierende Gefahrdungsabschétzung fur das Gelande der ehemaligen Zie-
gelei an der Scharnholzstral3e in Bottrop, Geobau GmbH, Beratende Ingenieure und Geo-

logen, Bochum, August 2002).
Nahere Angaben sind dem Gutachten zu entnehmen.

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse lassen sich keine Anforderungen fur Festsetzun-
gen im Bebauungsplan ableiten.

Im Bereich der heute Uberbauten Flachen erfolgen ergédnzende Untersuchungen zur Pri-
fung der Bodenbeschaffenheit nach Abriss der vorhandenen Gebaude. Entsprechende
Regelungen werden in die zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes abzuschlie3en-
den stadtebaulichen Vertrage aufgenommen.

4.7. Immissionsschutz

Zur Abschatzung maoglicher Larmimmissionen, die auf das Plangebiet und die dort ent-
stehende Wohnnutzungen wirken, wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt, das
insbesondere die La&rmbelastungen von der studdstlich gelegenen Horster Stralle und dem
stidwestlich liegenden Schulsportplatz untersucht.

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

Von den umliegenden Verkehrswegen ,Horster Strale L633 / Ostring K14 / ScharnhélzstralRe* ge-
hen Gerduscheinwirkungen aus, die an den nachsten Baugrenzen im geplanten Wohngebiet (WA)
Beurteilungspegel Tag/Nacht von bis zu 56/47 dB(A) erwarten lassen. Die schalltechnischen Orien-
tierungswerte fur die stddtebauliche Planung gemafR DIN 18005 fiir WA-Gebiete von Tag/Nacht
55/45 dB(A) werden nur im Bereich der geplanten Gebaudezeile nahe der Horster StraRe (WA 3)
geringflgig Uberschritten. In den zur Horster StralRe hin orientierten AulRenwohnbereichen (zukinf-
tige Terrassen) wird mit ca. 56-57 dB(A) Beurteilungspegel der Richtwert geringfligig tberschrit-
ten. Im Ubrigen, weitaus groReren Planbereich sind keine Uberschreitungen zu erwarten.

.......... Bauliche LarmminderungsmafRnahmen nach DIN 4109 werden wegen der relativ geringen
Larmbelastungen nicht zwingend erforderlich. Im Plangebiet liegt La&rmpegelbereich | bis Il vor. Die
heute Ublichen AuRenbauteile in Form massiver AuRenwande, mehrschaliger Dachkonstruktionen
und dicht schlieBender Fenster mit Isolierverglasungen erfillen die Anforderungen in den Larmpe-
gelbereichen 1 und 11.

(Schalltechnisches Gutachten fur den Bebauungsplan Nr. 5.10/3 ,VEP Alte Ziege-
lei/Horster StrafRe” der Stadt Bottrop, Dipl. Ing. Bernd Driesen VDI, Beratender Ingeni-
eur, Krefeld, Januar 2005)

Hinsichtlich der geringen Richtwertliberschreitungen bei den zur Horster Strafl3e hin orien-
tierten AuRenwohnbereichen im WA 3 sind aktive SchallschutzmalBhahmen zur Minderung
dieses Wertes nicht angezeigt, da der Nutzen wie im Schalltechnischen Gutachten ke-
schrieben zu gering ist, um im Vergleich dazu den Aufwand zu rechtfertigen.

Auch aus stadtebaulicher Sicht konnen aufgrund des gesetzten Zieles, im Sinne der in-
nerortlichen Funktionsmischung hier Wohnungsbau zu entwickeln und diesen Standort
einer weiteren flachenverbrauchenden Entwicklung ,auf der griinen Wiese’ vorzuziehen,
die im Gutachten aufgezeigten, geringflugigen, i. d. R. nicht wahrnehmbaren Beeintrach-

10



STADT BOTTROP
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 5.10/3 ,,ALTE ZIEGELEI HORSTER STRASSE*

tigungen durch Uberschreitung der Richtwerte von 2 dB(A) im Bereich der Hausgéarten
toleriert werden. Die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse bleiben gewahrt.
Zwingende Festsetzungen lassen sich nicht ableiten.

Laut Gutachten fuhrt die in ca. 85 m siudwestlich des Plangebietes vorhandene Schul-
sportanlage aufgrund der reinen Schulsportnutzung nicht zu Konflikten mit der geplanten
Wohnnutzung im Sinne der 18. BimSchV.

Nahere Aussagen sind dem Gutachten zu entnehmen.

5. Stadtebauliche Planungsziele

Im Plangebiet soll Wohnungsbau als Eigentumsmafinahme in Form von Reihen- und Dop-
pelhausern in zweigeschossiger Bauweise entwickelt werden.

Die verkehrliche Erschlieung erfolgt Uber die heute vorhandene Gewerbeerschlielung an
der Horster Stral’e. Eine durchgéngige Verbindung zwischen Horster Stralle und Scharn-
holzstralRe ist nur fur FulRganger vorgesehen.

Die Flache des ehemaligen Ringofens wird in das Siedlungskonzept integriert. Hier soll
eine grof3zugige Grunanlage entstehen, die aufgrund ihrer ruhigen, wohnungsnahen Lage
gut als Kinderspielbereich geeignet ist.

5.1. Stadtebauliches Konzept

Ausgehend vom vorhandenen Einmiundungsbereich an der Horster Stral3e erschliel3en
zwei Offentliche Stic hstralen (Planstralen A und B) den 0Ostlichen und den westlichen
Bereich des Plangebietes. Am Ende dieser Stichstralen sind Wendeanlagen fur Pkw und
Mullfahrzeuge vorgesehen.

Die im Plangebiet vorgesehenen Doppelhauser werden uUber private Fahrwege erschlos-
sen, lediglich die sudlich der Planstralle B gelegenen Reihenhauser sind direkt an die of-
fentliche Erschlieung angebunden.

Insgesamt kdnnen im Plangebiet 30 Doppelhaushélften und 13 Reihenhauser entwickelt
werden.

Die Baugrundstiicke sind Uberwiegend nach Sid-Osten oder nach Std-Westen ausgeric h-
tet. Die GrundsticksgroRen betragen bei den Reihenhdusern ca. 170 m2 - 240 m2, bei
den Doppelhdusern ca. 230 m2 - 400 m=2.

Jeder Wohneinheit ist eine Garage und ein privater Stellplatz (Uberwiegend direkt als
Garagenvorplatz) zugeordnet; im oOffentlichen Raum kénnen bis zu 25 Parkplatze ent-
sprechend einem Schlussel von Uber 1:2 vorgesehen werden. Am Ende der Planstralle B
befindet sich eine Garagen-Sammelanlage, die den Reihenhausern zugeordnet ist.

Die Flache des ehemaligen Ringofens soll kiinftig als 6ffentlicher Kinderspielplatz genutzt
werden.

Zur Klarung, ob eine Erhaltung von Mauerteilen des Bauwerkes in Verbindung mit der
Anlage und Gestaltung des Kinderspielplatzes mdéglich ware, erfolgte eine Prufung durch
die statische Abteilung im Bauaufsichtsamt der Stadt Bottrop. Daraus ergibt sich, dass
eine Standsicherheit zwar gewahrleistet sei, die Bausubstanz auch einen guten Zustand
aufweise, eine niedrige Erhaltung der Grundmauern allerdings gerade im Zusammenhang
mit der Lage innerhalb eines Kinderspielplatzes nicht praktikabel sei. Hierflir stiinde der
finanzielle Aufwand in keinem Verhaltnis zum nutzen des Objektes, da sicherzustellen sei,
dass keine lockeren Steine des Mauerwerks zur Gefahrenquele fir spielende Kinder wer-
den. Ggf. kdnnte es auch notwendig werden, an einigen Stellen das Mauerwerk komplett
neu aufzumauern.

Eine Integrierung von Uberresten des Ringofens in ein Spielplatzkonzept wird insofern als
nicht sinnvoll erachtet.
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Im nordlichen Bereich erhalt die Grunflache den Anschluss an einen FulBweg, der in einen
offentlichen Griinzug eingebettet ist und an die Scharnhélzstralle auf Hohe der Bushalte-
stelle angebunden werden soll.

Im sudwestlichen Bereich féallt das Plangebiet stark ab. Hier befinden sich Aufschittun-
gen, die fur eine Nutzung als Baugrundstiucke fir den Wohnungsbau nicht geeignet sind.
Der Bereich soll daher kunftig eine erganzende Bepflanzung erhalten.

6. Begrundung der Planinhalte

6.1. Art der baulichen Nutzung

6.1.1. Allgemeine Wohngebiete

Die geplanten Baugebiete werden als Allgemeine Wohngebiete (WA?', WA? und WA?3)
geméal § 4 BauNVO festgesetzt. Dabei sind die geméal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Der Ausschluss erfolgt, da diese Nutzungen nicht den konkreten stadtebaulichen Zielen
des Bebauungsplanes fur die Wohnbebauung entsprechen und dem folgend unerwinscht
sind.

In den Baugebieten wird die Zahl der Wohneinheiten - bezogen auf Reihenh&auser bzw.
Doppelhaushalften - auf 1 Wohneinheit beschrankt, da im Gebiet der Eigenheimbau ge-
fordert werden soll. Eine dartber hinaus reichende, erhdhte Anzahl von Wohnungen, z. B.
im Geschosswohnungsbau ist unerwiinscht, weil eine hdhere Ausnutzung zu einer héhe-
ren Belastung der geplanten ErschlieBung und des offentlichen Parkraumes fur Pkw fuh-
ren wurde.

6.2. Mal der baulichen Nutzung,

In den allgemeinen Wohngebieten wird eine GRZ (Grundflachenzahl) von 0,4 und eine
GFZ (Geschossflachenzahl) von 0,8 festgesetzt. Die Festsetzung liegt innerhalb der durch
die BauNVO geregelten zulassigen Werte fur allgemeine Wohngebiete.

Es werden eine max. ll-geschossige Bauweise sowie max. Traufhdhen von 6,50 m und
Firsthohen von 11,50 m, bezogen auf die jeweils angrenzende ErschlieBungsflache fest-
gesetzt. Diese maximale Hohenentwicklung entspricht der vorherrschenden typischen
Bauweise im Einfamilienhausbau.

6.3. Bauweise und Baugrenzen
In den Baugebieten WA und WA? erfolgt entsprechend dem stadtebaulichen Konzept
die Festsetzung von Doppelhausern, im WA? sind nur Hausgruppen zulassig.

Abweichend von der offenen Bauweise sind im WA? nur Hausgruppen bis zu einer Lange
von max. 28 m zulassig, um dem Eindruck einer GibermaRig verdichteten Bauweise vor-
zubeugen.
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Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind durch Baugrenzen definiert. Gemeinsam mit
den Festsetzungen zur Bauweise kann hierdurch eine Entwicklung gemaR den stadtebau-
lich-rdumlichen Zielsetzungen gesichert werden.

6.4. Garagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen

6.4.1. Garagen und Stellplatze

In den Baugebieten sind Garagen und Stellplatze nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen sowie innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen zulassig. Im Bereich von
Garagenzufahrten sind Stellplatze ebenfalls zulassig.

Die Festsetzung erfolgt im Sinne des Ordnungs- und Verteilungsprinzipes der stadtebauli-
chen Planung fur den ruhenden Verkehr auf privaten Grundsticksflachen, insbesondere
im Bereich der 6ffentlich wirksamen Vorgarten. Demnach erfolgt die Unterbringung des
ruhenden Verkehrs entweder auf dem jeweiligen Einzelgrundstick innerhalb der seitli-
chen Abstandsflachen der Doppelhauser (WA!™) oder gezielt in Gemeinschafts
Sammelanlagen an besonders ausgewiesenen Stellen (nur WA?). Die durch die Baugren-
zen definierten Baufelder und gesondert ausgewiesenen Flachen fir Stellplatze, Garagen
sind ausreichend dimensioniert, um die Flachen fur den privaten ruhenden Verkehr auf-
zunehmen.

Eine Uber die Festsetzung hinausgehende weitere Anordnung von Stellplatzen und Gara-
gen auf den Privatgrundstiicken ist nicht gewilnscht, da dies zu Stérungen der Wohnver-
haltnisse fuhren kann und die nachbarschaftlichen Belange beeintrachtigen wirde.

6.4.2. Gemeinschaftsanlagen

Bei der Ausweisung von Stellplatzen und Garagen in den Sammelanlagen im WA?3 werden
die Garagen und Stellplatze den einzelnen Hauseinheiten der Reihenhauer eigentumsma-
Big zugeordnet. Somit ist es zweckméafig und sinnvoll, die Flachenanteile gemaR § 21l1a
BauNVO den Flachenanteilen der Baugrundstiicke zuzurechnen. Die Ausnutzung des f-
weiligen Grundstickes richtet sich somit nach dem Gesamtgrundstick, was einer Gleic h-
behandlung mit den uUbrigen Grundstiicken entspricht.

6.5. Abfallbehéalterstandplatze

Innerhalb der privaten Baugebietsflachen werden entsprechend der zeichnerischen Fest-
setzung Standplatze fur private Abfallbehalter vorgesehen, auf denen am Abholtag die
Behalter fur die Mullabfuhr bereitgestellt werden kdnnen.

6.6. Nebenanlagen

Gemald den textlichen Festsetzungen wird die Arnt, das Volumen und die H6henentwick-
lung von Nebenanlagen insofern eingeschrankt, dass die Anlagen dem Charakter des
neuen Wohngebietes nicht entgegenstehen.

6.7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Bebauungsplan werden zur ErschlieBung der Doppelhaus-Grundstiicke und deren An-
schluss an die technische Infrastruktur im WA?® ausgehend von der Planstrale A Geh-
und Fahrrechte zugunsten der Anlieger sowie Leitungsrechte zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager festgesetzt.

Im WA? werden — ausgehend von der Planstrae B - zur ErschlieBung der Doppelhaus-
Grundstiicke, deren Anschluss an die technische Infrastruktur sowie zur Sicherung einer
Wegeverbindung fur alle Bewohner ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, ein Geh-
und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Ent-
sorgungstrager festgesetzt.
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6.8. Offentliche Verkehrsflachen

Entsprechend den Vorgaben erfolgte die Stralenraumgestaltung der ErschlieBungsstralie
als hohengleicher Ausbau mit einer Fahrbahnbreite von 4,75 - 5,50 m (zzgl. Bordstein
0,15 m) sowie einem angrenzenden Park- und Grunstreifen in einer Breite von 2,00 m
und einem einseitig anschlieRenden 1,50 m breiten Gehweg. Lediglich im Anschlussbe-
reich an die Horster Strasse ist auf einer Lange von ca. 50 m ist aus Platzgrinden auf die
Anlage des Park- und Griunstreifens verzichtet worden.

Die PlanstraBen A und B enden jeweils in einer Wendeanlage des Typs 5 gem. EAE
85/95.

Die Fahrbahnbreiten der geplanten Privatwege (s. 0., Geh-, Fahr- und Leitungsrechte)
liegen zwischen 3,50 und 4,00 m (incl. Bordstein 3,78 m bzw. 4,28 m).

Die Fahrbahnbreite von 4,00 m fiur die privaten Wege resultiert aus der Vorgabe der
Stadt Bottrop, die Durchfahrt von Spulfahrzeugen fur die Kanalunterhaltung zu gewahr-
leisten.

Fur den privaten Weg westlich an den Spielplatzbereich angrenzend ist die Befahrung mit
Spulfahrzeugen nicht erforderlich. Somit konnte hier eine reduzierte Fahrbahnbreite von
3,50 m geplant werden. Die notwendige Kanalunterhaltung in diesem Bereich kann vom
angre nzenden Ful3weg aus erfolgen.

Um das Ein- und Ausfahren sicherzustellen, sind in den Einmindungen entsprechende
Einmindungsradien bericksichtigt. Grundlage fur die Bemessung der Radien war die
Schleppkurve fur ein 3-achsiges Millfahrzeug.

Auf die Errichtung von Wendeanlagen am Ausbauende der privaten Wege ausgehend von
der Planstrale B konnte verzichtet werden, da der noérdlich angrenzende Ful3weg in der
offentlichen Grinflache so ausgebaut wird, dass die Spulfahrzeuge Uber den FuRBweg eine
Umfahrungsmoglichkeit zur PlanstraRe A erhalten.

Entsprechend dem vorliegenden StraBenentwurf kénnen im Strallenraum 25 Parkplatze
und dazwischen liegende Baumbeete angeordnet werden.

6.9. Offentliche Grunflachen

6.9.1. Spielplatz

In zentraler Lage des Plangebietes wird im Bereich des ehemaligen Ringofens eine &ffent-
liche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz’ festgesetzt.

Der Spielplatz steht allen Bewohnern des Quartiers und der umliegenden Straf3en offen.
Die Zugénglichkeit des Spielplatzes wird von Siden (Horster Straf3e) tUber die PlanstralRe
A und von Norden (Scharnhoélzstralle) Uber eine neu zu errichtende Grunverbindung im
Plangebiet sichergestellt.

6.9.2. Parkanlage

Die 0. a. Griinverbindung sichert zugleich die Anbindung des Plangebietes an die OPNV-
Haltestelle an der ScharnhdlzstraRe und stellt die fuR3laufige Verbindung zum Prosperpark
sicher. Die Flache wird als 6ffentliche Grinflache ,Parkanlage’ festgesetzt.

Die Festsetzung ,Parkanlage’ erfolgt auch fur den Bereich der Anschittungen im westli-
chen Teil des Plangebietes.

6.10. Flache fur Versorgungsanlagen

Im Eingangsbereich zur neuen Siedlung wird eine bestehende Trafostation gesichert und
als Flache fur Versorgungsanlagen festgesetzt.
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6.11. Grunordnung

6.11.1. Erhalt von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen:

Der Bebauungsplan setzt erhaltenswerte Baume am sudwestlichen Rand des Plangebietes
(an der ehemaligen Guterbahntrasse) entsprechend den Vorschlagen des Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages fest. Die Baume sind an ihrem Standort dauerhaft zu sichern
und auch wahrend der Bauzeit zu schutzen.

6.11.2. Anpflanzen von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen:

- StraBenraum und Gemeinschaftsanlagen fur Garagen und Stellplatze

Innerhalb des StralRenraumes sind (im Bereich der 6ffentlichen Parkplatze) Baumpflan-
zungen zum Zwecke der StraRenraumgestaltung und Parkplatzeingrinung und als Ersatz
fur die abgangigen Baume in diesem Bereich vorzunehmen.

Der Pflanzung von Laubbaumen innerhalb des StralRenraumes und der Parkplatze kommt
eine hohe raumgliedernde, identifikationsbildende Funktion fur das Orts- und StraRenbild
zu. Die Uberstellung von Parkplatzen mit Geholzen mindert das unglinstige Abstrahlver-
halten solcher Flachen sowie das starke Aufheizen der Pkw-Innenrdume.

- offentliche Grunflache und Streuobstwiese

Die KompensationsmalRnahme soll den inneren Blockbereich in Verbindung mit der an-
grenzenden Griunverbindung im Sudwesten des Plangebietes 6kologisch aufwerten. Die
MalRnahme soll aber auch gestalterische Funktionen hinsichtlich der Attraktivitat und Auf-
enthaltsqualitat des Stadtraumes erhdhen.

6.11.3.Versiegelungen

Im Sinne der Sicherstellung einer natirlichen Grundwasseranreicherung trifft der Bebau-
ungsplan Festsetzungen zur Beschrankung von Bodenversiegelungen auf den privaten
Grundsticken.

6.12. Gestalterische Festsetzungen gemal 8 86 BauO NRW

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert tUber die planungsrechtlichen Fest-
setzungen hinaus den Erlass von Vorschriften tUber die Gestaltung der baulichen Anlagen.
Im Interesse eines stadtebaulichen und architektonischen Gesamtbildes des geplanten
Wohnquartiers und im Hinblick auf ein harmonisches Einfugen in die Umgebung sind
Ordnungsprinzipien in gestalterischer Sicht einzuhalten, ohne die individuelle Gestal-
tungsfreiheit des Einzelnen uUbermallig einzuschranken. Aus diesem Grund werden fur
den Bereich dieses Bebauungsplanes ortliche Bauvorschriften gemall § 86 BauO NRW
aufgestellt.

6.12.1.Vorgartenbereiche

Um einen ansprechenden Gesamteindruck des offentlichen Raumes sicherzustellen, sind
die offentlich wirksamen Vorgartenbereiche gemal den Vorgaben der textlichen Festset-
zung zu gestalten.

6.12.2. Einfriedungen

Um nachbarschaftliche Streitigkeiten, z. B. in Gestaltungsfragen, zu minimieren, werden
Einfriedungen in den Vorgartenbereichen durch gestalterische Festsetzungen geregelt.
Diese enge Reglementierung in Vorgartenbereichen dient auch der Verkehrssicherheit
durch eine bessere Einsehbarkeit von Hauszugangswegen insbesondere im Bereich der
privaten Verkehrsflachen.

6.12.3. Baugruppen

Fur direkt aneinander gebaute Doppelhduser sowie Reihenhauser erfolg die Festsetzung,
dass diese einheitlich auszufihren sind in Bezug auf Dachformen und Dachneigung,
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Dachaufbauten, Fassadengestaltung und Fassadenmaterialien sowie Trauf- und Gebau-
dehohen, um dem Anspruch einer harmonischen stadtebaulichen Raumbildung und Ges-
taltung gerecht zu werden.

6.12.4. Dachaufbauten

Um den optischen Eindruck eines weiteren Vollgeschosses im Dachgeschoss zu vermei-
den, sind Dachaufbauten nur bis zu 50% der Gebaudelange zulassig.

6.12.5. Abfallbehalter

Zur Vermeidung optischer Missstande in 6ffentlich einsehbaren Bereichen sind Abfallbe-
halter entsprechend der Festsetzung abzupflanzen.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Zu diesem Bebauungsplan wurde, um die Belange von Natur und Landschaft sachgemafi
in die Abwagung einstellen zu kdnnen, ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbei-
tet, der Anlage zu dieser Begrundung ist.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag kommt zum Ergebnis, dass sich fur die Land-
schaftsfaktoren Boden, Wasser, Klima, Luft sowie Landschafts-/Ortsbild lediglich Beein-
trachtigungen unerheblichen oder geringen Ausmalles ergeben. Erhebliche und nachhal-
tige Beeintrachtigungen werden sich durch die Beseitigung eines Groliteils der vorhande-
nen Vegetation und Biotope ergeben. Durch den anlagebedingten Verlust von Biotopty-
pen sind KompensationsmalRnahmen erforderlich. Die durch das Planvorhaben verursach-
ten Eingriffe kbnnen allerdings komplett durch die im Bebauungsplan festgesetzten Kom-
pensationsmafRnahmen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden; daruber hinaus
ist sogar ein Kompensationsiiberschuss zu verzeichnen.

Detaillierte Angaben sind dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.
(Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 5.10/3, Planungsbiro Drecker,
Ingenieur-, Grin- und Landschaftsplanung, Bottrop 2005)

8. Hinweise

1. Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit ar-
chaologischen Bodenfunden zu rechnen. Gem. 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband —
Westf. Amt fur Bodendenkmalpflege Munster — die Entdeckung von Bodendenkmélern
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Ver&dnderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung,
die entdeckten Bodendenkmaler und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Tage nach Zu-
gang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mind. 1 Woche nach deren Absendung, in un-
verandertem Zustand zu erhalten.

2. Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und / oder geruchliche
Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverzuglich einzustellen und die Untere
Wasser- und Abfallbehdrde der Stadt Bottrop einzuschalten. Die Untere Wasser- und Ab-
fallbehorde der Stadt Bottrop entscheidet Uber das weitere Vorgehen.

3. Die auf privaten Grundstiucken anfallenden Regenwéasser von Dachflachen und befes-
tigten Flachen sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzufuihren.
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4. Es liegen keine konkreten Hinweise auf Kampfmitteleinwirkung vor. Alle bodeneingrei-
fenden Malknahmen sollten trotzdem mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampf-
mittelvorkommen nicht voéllig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf
Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittel-
raumdienst Uber den Fachbereich Sicherheit und Ordnung der Stadt Bottrop zu verstén-
digen.

5. Entlang der sudwestlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft eine stillgelegte
Ferngasleitung DN 400. Die Lage ist nur ungenau kekannt, voraussichtlich berthrt die
Leitung den Bereich der 6ffentlichen Grinflache. Die stillgelegte Leitung kann bei weite-
ren Planungen unbericksichtigt bleiben und, soweit es fur spatere Planungen erforderlich
sein sollte, im Zuge dieser MaBnahmen ausgebaut werden. Das Herausschneiden der
Rohre darf jedoch nur durch Fachpersonal der Ruhrgas AG erfolgen. Hierbei ist die zu-
standige Betriebsstelle Altenessen zu beteiligen.

9. Planungsstatistik

GroRRe des Plangebietes (ca.) 22.330 m2 = 100 %
davon

Allgemeine Wohngebiete(ca.) 12.510 m? = 56 %
Offentliche Verkehrsflachen(ca.) 2.650 m? = 12 %
Offentliche Grunflachen(ca.) 7.155 m2 = 32%
Ver- und Entsorgungsflachen(ca.) 15 m? = -

10. Umweltbericht

10.1. Inhalte / Ziele des B-Plans und Bezug zu anderen Planen

Der Rat der Stadt Bottrop hat am 20 / 07 / 2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 5.10/3 ,Alte Ziegelei / Horster StralRe“ beschlossen. Der B-Plan umfasst eine Flache
von ca. 2,2 ha. Der B-Plan weist Grinflachen und ,,Allgemeine Wohngebiete* mit entspre-
chender ErschlieBung aus. Die einzelnen Festsetzungen sind dem B-Plan direkt zu ent-
nehmen.

Um die Umsetzung der vorgesehenen Wohnbebauung zu erméglichen, ist in diesem Falle
ein B-Plan erstellt worden, der Art und Umfang der mdglichen Bebauung bzw. Erschlie-
Rung festlegt. Dem B-Plan ist als Anlage ein Grunordnerischer Fachbeitrag beigefugt, der
die Belange der Eingriffsregelung (8 18 BNatSchG bzw. 88 4 ff. LG NW) berucksichtigt.

Durch die Erschlielung des ehemaligen Ziegeleigeldndes wird ein innerstadtischer Block-
innenbereich im Stadtteil Bottrop-Batenbrock verdichtet. Hiermit wird den Zielvorgaben
des LEP (Landesregierung Nordrhein-Westfalen 1995) bzw. GEP (Bezirkregierung Munster
2003) entsprochen, vorrangig ungenutzte Bauflachen innerhalb der Ortslagen vor der
ErschlieBung neuer Siedlungsflachen zu entwickeln.

Gemal FNP der Stadt Bottrop ist das B-Plangebiet als ,,Flache, deren Boden erheblich mit

umweltgefahrdeten Stoffen belastet ist“ ausgewiesen. Die bauliche Nutzung dieser Fla-
chen bleibt aber mdaglich.
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10.2. Berucksichtigung von Zielen des Umweltschutzes im B-Plan

Fiur den B-plan sind die Umweltbelange gemaR § la BauGB, wie z. B. die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 18 BNatSchG
bzw. 88 4 ff. LG NW) entsprechend dem Planungsstand zu ermitteln, zu beschreiben und
geeignete AusgleichsmalRnhahmen auf der betroffenen Flache oder an einer anderen Stelle
darzustellen und in der Abwagung zu berucksichtigen.

Mit der Novellierung des BauGB vom Juni 2004 ist zur Beurteilung der Umweltvertrag-
lichkeit bei der Aufstellung des B-Plans ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser ist von der
Gemeinde nach § 2a BauGB in die Begrundung mit aufzunehmen.

Neben den im vorhandenen Griunordnerischen Fachbeitrag untersuchten Schutzgitern
Pflanzen, Tiere, Biotope, Boden/Wasser, Klima/Luft und Orts- und Stadtbild wird in die-
sem Umweltbericht zusatzlich das Schutzgut Mensch, Kultur- und Sachguter betrachtet.
Fur diesen Umweltbericht werden die Ergebnisse des Griunordnerischen Fachbeitrages,
der vom Planungsbiro Drecker (2004) erstellt wurde, sowie alle weiteren umweltrelevan-
ten Gutachten (Baugrund, Schall etc.) herangezogen.

10.3. Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne das planerische Vorhaben wirden Gebilsche bzw. Ruderalfluren durch Sukzession
in Vorwald- bzw. Waldstadien Ubergehen. Die derzeit ungeordnete Kleingewerbe- und
Lagernutzung wirde weiter betrieben werden. Leerstehende Gebaude wirden weiter ver-
fallen und das heutige Erscheinungsbild der , Alten Ziegelei am Ringofen* wirde sich noch
weiter verschlechtern. Der Griunstreifen im Sidwesten des Plangebietes wirde bei aus-
bleibender Pflege weiter verbuschen. Der Grinstreifen ist zur Zeit durch wilde Millabla-
gerungen gekennzeichnet. Stadtebaulich wirde sich auf dieser Flache die negative Ent-
wicklung fortsetzen.

10.4. Beschreibung des Bestandes bzw. des Umweltzustandes

10.4.1. Pflanzen, Tiere und Biotope

Im Plangebiet sind ausschlie3lich anthropogen Uberformte Biotop- und Nutzungstypen zu
finden (Hof- und Lagerflachen, Ruinen, Schuppen usw.). Naturliche bzw. naturnahe Bio-
toptypen sind nicht vorhanden. Auf den brach liegenden Flachen konnten sich z. T. bla-
tenreiche Ruderalfluren bzw. Pioniergesellschaften u. a. auch mit Birken entwickeln. Auf
dem Gelande stehen Einzelbdume, Baumgruppen und Gebusche, die neben den anthro-
pogenen Biotopen wertbildend sind. Diese bieten fur Vogel und Insekten Lebensraume.
Der Gehdlzstreifen im Studwesten des Plangebietes besteht zu grofRen Teilen aus Birken.
Der Avifauna bietet dieser Gehdlzstreifen Nahrungs- und Brutmdglichkeiten. Wie oben
bereits erwahnt, ist dieser Bereich durch Miullablagerungen vorbelastet. Die Flache im
Nordosten des Plangebietes ist geholzfrei. Hier standen allerdings GroBbaume, die ent-
fernt wurden.

Der Baumbestand ist separat im Grunordnerischen Fachbeitrag betrachtet worden und
wird Uber die Baumschutzsatzung der Stadt Bottrop bewertet und ausgeglichen (Stadt
Bottrop 1987). Die Baumbestande im Nordosten des Plangebietes, die im Vorfeld entfernt
wurden, sind in die Gesamtbewertung mit eingeflossen und werden ebenfalls ersetzt.

10.4.2.Boden / Wasser

Nach dem Bodengutachten (GeoBau GmbH 2002) bestehen die obersten Bodenschichten
im Plangebiet flachendeckend aus anthropogenen Ablagerungen wie Bauschutt, Kraft-
werksaschen und Schlacken. Natirlich gewachsene Bdden sind im Plangebiet nicht mehr
vorhanden.
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Die Bodenkarte des Geologischen Landesamtes NRW weist dagegen fur das Plangebiet
den Bodentyp stellenweise vergleyte Podsol - Braunerde aus. Die Eigenschaften dieses
Bodentyps werden in den weiteren Ausfuhrungen nicht mehr betrachtet, da naturliche
Lagerungen nicht mehr vorhanden sind (s. 0).

Im Plangebiet liegen die machtigsten Aufschittungen am Westrand der Flache. Es han-
delt sich um die Verfillung einer Abgrabung (Ziegelei). Hier liegen Machtigkeiten bis zu
5,7 m vor (haufig Ziegelbruch). Der Grof3teil des Plangebiets ist mit Bauschutt, Schottern
und umgelagerten Béoden < 1 m abgedeckt. Im 6stlichen Teilbereich der Flache hat eine
Abgrabung stattgefunden, die nicht verfiullt worden ist. Hier fallt das Geldnde stark ab.

Das Altlastenkataster der Stadt Bottrop weist Altlastenverdachtsflachen (Altablagerun-
gen) fur das Plangebiet aus (Amt fur Abfallwirtschaft und Stadtreinigung 1999).

Im Gutachten ,,Orientierende Gefahrdungsabschatzung fur das Gelande der ehemaligen
Ziegelei* (vgl. GeoBau GmbH 2002) wurde der Boden auf folgende Schadstoffe unter-
sucht:

BTEX-Gehalte in der Bodenluft,

LCKW- Gehalte in der Bodenluft,

MKW-Gehalte im Boden,

PAK-Gehalte im Boden,

Schwermetallgehalte im Boden.

Das Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung kommt zu folgenden Ergebnissen (vgl. Geo-
Bau GmbH 2002):

Die Untersuchung der Bodenluft aus 6 Messstellen ergab in 4 Messstellen geringe Gehalte
(< 1 mg/m3) an leichtflichtigen aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX) und in 2
Messstellen Spuren (0,021 mg/m=3 bzw. 0,03 mg/m3) von leichtflichtigen chlorierten
Kohlenwasserstoffe (LCKW). Hieraus sind keine Gefahrdungen abzuleiten.

Die Analyse von 18 Bodenproben auf Mineraldolkohlenwasserstoffe ergaben keine erhdh-
ten Gehalte.

In der Verfullung am westlichen Randstreifen wurden in zwei Proben in 224 m Tiefe er-
hohte PAK-Gehalte ermittelt (108,89 mg/Kg bzw. 22,07 mg/kg). Alle Ubrigen Proben
beinhalten PAK- Gehalte < 20 mg/kg. Alle Proben oOstlich der westlichen Auffullung weisen
PAK- Gehalte unter den Vorsorgewerten der Bundesbodenschutzverordnung (10 mg/Kg)
auf.

Die nachgewiesenen Schwermetallgehalte kdnnen als gering bezeichnet werden. In ein-
zelnen Proben aus der anthropogenen Auffullung tberschreiten die Blei-, Zink-, und Kup-
fergehalte den Vorsorgewert der BBodSchutzV. Die Prufwerte fur eine Wohnbebauung der
BBodSchutzV werden weit unterschritten.

Es besteht gemalR o. g. Gutachten unter der derzeitigen und geplanten Nutzung auf den
Wirkungspfad Boden-Mensch keine Gefahrdung durch Direktkontakte, da insgesamt nur
ein geringes Schadstoffpotenzial vorliegt und die punktuell festgestellte Bodenbelastung
mit PAK erst in einer Tiefe ab 3 m unter GOK auftritt.

Da Oberflachengewéasser im Plangebiet fehlen, wird im Umweltbericht nur das Grundwas-
ser betrachtet. FUr die Grundwasserneubildung ist der stadtische Bereich, in dem der
Planungsraum liegt, aufgrund des hohen Versiegelungsgrades von untergeordneter Be-
deutung.

Grundwasser wurde bis in 3 m Tiefe im gesamten Gebiet nicht angetroffen. In der Verful-

lung der Abgrabung im Westen des Plangebietes wurde innerhalb der Auffullung in unter-
schiedlichsten Tiefen von 1 bis 4,5 m Staunasse festgestellt, ebenso am Ostrand in Tiefen
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von 1,5 bis 2 m. Im Uberwiegend zentralen Flachenteil wurden bis 3 m Tiefe keine Ver-
nassungen vorgefunden (GeoBau GmbH 2002).

Gemal einer weiteren am 08.03.2005 durchgefuhrten Raumkernsondierung im Bereich
des Ringofens ist ein Stauwasserkoérper ca. 1,57 m unter GOK und ein Grundwasserkor-
per ca. 4 m unter GOK festgestellt worden. Aufgrund geforderter Flurabstande (Untere
Wasserbehorde) von >1 m ist demnach eine Versickerung nicht bzw. wére nur in shr
flachen Systemen mit entsprechend grof3en Flachen realisierbar.

Gemal Ingenieurgeologischer Karte ist der Grundwasserabstrom im Untersuchungsgebiet
nach NW zum Kirchschemmbach gerichtet (GeoBau GmbH 2002).

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers durch die vorhandenen Aufschittungen und
Ablagerungen wird aufgrund des geringen Schadstoffpotentials fir wenig wahrscheinlich
angesehen, zumal kein zusammenhangender Grundwasserkérper oberhalb des verwitter-
ten Sandmergels festgestellt wurde (vgl. GeoBau GmbH 2002).

Eine mogliche Gefahrdung des Grundwassers resultiert aus der jetzigen Nutzung der Fla-
che des B-Plans. Die Nutzungen als Lagerflachen und Standflachen fur Nutzfahrzeuge
und die Nutzung fir die KFZ-Reparatur bergen Gefahren einer Kontamination durch
Schmier- und Betriebsstoffe bei unsachgeméafier Handhabung.

10.4.3.Klima / Luft

Laut Synthetischer Klimafunktionskarte (KVR 2002) handelt es sich bei dem Baugebiet
um eine Flache, die im Bereich des Stadtrandklimas liegt. Stadtrandklimatope sind ce-
kennzeichnet durch Gberwiegend locker bebaute und gut durchgrinte Siedlungsbereiche.
Charakteristisch hierfur sind in der Regel das Vorhandensein schwacher Warmeinseln, ein
ausreichender Luftaustausch und meist gute Bioklimate.

Die Planflache befindet sich zwischen den unmittelbar in der Nahe liegenden lokalen Aus-
gleichsr&umen/Frischluftschneisen von Prosperpark und Volkspark Batenbrock. Dartber
hinaus erfolgt eine Grunvernetzung Uber eine ehemalige Bahntrasse. Das Plangebiet liegt
an der Bahntrasse.

Aufgrund der Versiegelung und dem relativ geringem Grunanteil besitzt das Plangebiet
nur untergeordnete Bedeutung fur das Schutzgut Klima / Luft.

10.4.4.Orts- und Stadtbild

Das Plangebiet liegt im innerstadtischen Siedlungsbereich. Pragend ist die umliegende
Wohnbebauung aus Eigenheimen und kleineren Mietwohnungseinheiten. Die stadtebauli-
che Situation und das stadtische Erscheinungsbild im Plangebiet kénnen aufgrund der
unstrukturierten Bebauung und der ungelenkten Gartennutzung als geringwertig be-
zeichnet werden.

10.4.5. Mensch, Kultur- und Sachguter

Das geplante Wohngebiet liegt im Blockinnenbereich zwischen Scharnhdélzstrale und
Horster Stralle. Umgeben wird das B-Plangebiet von Wohnbebauung und Kleingewerbe-
betrieben. Sudwestlich an das B-Plangebiet schlieRen sich die Flachen der Janusz-
Korczak-Gesamtschule an. Derzeit wird das B-Plangebiet von Gewerbetreibenden
(Schausteller, Entsorgungsunternehmen und der Verwaltung des Wohnbauvereins Rhein-
Ruhr GmbH) genutzt. Von weiteren ungeregelten Nutzungen ist auszugehen. Aufgrund
dieser Nutzungen hat das Plangebiet derzeit nur eine geringe Bedeutung hinsichtlich des
Schutzgutes Mensch und Sachguter.

Die industriehistorischen Elemente der alten Ziegelei befinden sich trotz der seit langem

ausgebliebenen Nutzung noch in verhéltnismaRig gutem Zustand. Im Geltungsbereich
des B-Plans sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt. Der Ringofen ist jedoch als
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kulturhistorisches Zeitdokument und somit als Kulturgut zu werten. Aufgrund fehlender
Nachnutzungsmoéglichkeiten wird die Erhaltung des Ringofens dennoch nicht in Erwégung
gezogen. Gestaltungsvorschlage lagen bei Erstellung des Umweltberic htes nicht vor. Der
Ringofen soll, z. B. in Form einer grunordnerischen Gestaltung der Flache, in seinem
Grundriss visuell erkennbar bleiben.

10.5. Mogliche Umweltprobleme, insbesondere mit Berucksichtigung 6kolo-
gisch empfindlicher Gebiete (Anlage 2, Nr. 2.3, UVPG)

Das Plangebiet liegt in keinem Schutzgebiet der EU von gemeinschaftlichem Interesse
bzw. in einem europaischen Vogelschutzgebiet.

Das Plangebiet liegt au3erhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes der Stadt
Bottrop. Im Geltungsbereich des B-Plans sind keine Schutzausweisungen nach 819 bis
23 LG NW betroffen. Ebenso befinden sich keine 8 62 LG NW Biotope im Plangebiet.

Es werden keine Schutzgebiete nach WHG § 19 betroffen (BMU 2004).

10.6. Ermittlung der moéglichen Auswirkungen des Vorhabens und ihre Erheb-
lichkeit (8 2, Abs. 1, UVPG)

Im Folgenden werden die méglichen Auswirkungen durch die Planung beschrieben und
auf ihre Erheblichkeit bzgl. des Schutzgutes hin untersucht.
10.6.1. Pflanzen, Tiere und Biotope

Baubedingte Auswirkungen
Storung der angrenzenden Lebensraume (Geholzstreifen im Stidwesten) durch Schall und
Staub.

Anlagebedingte Auswirkungen

Stérung und Beseitigung von Lebensraumen. Durch die Realisierung der Wohnbebauung
werden Baumgruppen, Einzelbaume, Gebische und Ruderalfluren entfernt. Hiermit wer-
den Riuckzugsraume und Brutstatten fur Vogel beseitigt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Schallemissionen durch den Verkehr im Wohngebiet

Die oben genannten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biotope kdnnen zu
grof3en Teilen (anthropogene Biotope) nicht als erheblich bzw. nachteilig angesehen wer-
den. Der Verlust von Heckenstrukturen, Einzelbdumen und Geblschen ist als erheblich
anzusehen. Fur diesen Verlust werden durch die Anlage von Garten und Ausgleichsmaf3-
nahmen (Obstwiesen, Gehdlzpflanzungen) attraktive Ausweichlebensrdume fur Pflanzen
und Tiere geschaffen. Somit kommt es zu keinen erheblichen Lebensraumverlusten.

10.6.2.Boden / Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Abtrag oberer Bodenschichten mit Bauschutt und Schlacken

Mogliche Verunreinigungen durch unsachgemalRe Handhabung von Betriebsstoffen
Bodenverdichtung im Baustellenbereich

Anlagebedingte Auswirkungen

VergroBerung der zur Verfugung stehenden Versickerungsflache

Abtrag der Aufschittungsbdden und Auftrag von Oberboden mit einhergehender Vermin-
derung von moglichen Schadstofftransporten ins Grundwasser
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Emissionen in Boden und Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine naturnahen oder natiurlichen Boéden. Die vorhandenen
Aufschittungsbdden aus Bauschutt und Schlacken kénnen z. T. noch kontaminierte Frak-
tionen enthalten. Durch die Bebauung des Plangebietes werden im Vorfeld die oberen
Bodenhorizonte abgetragen und somit saniert. Durch Auftrag von Oberboden und Be-
pflanzung (Garten, offentliche Grunflachen, Ausgleichsflachen) wird sich eine positive
Bodenentwicklung einstellen. Im Zuge der Planrealisierung vergroRRert sich die versicke-
rungsfahige Flache gegenitber dem Bestand. Mit diesen MaBnahmen erhdht sich die
Grundwasserneubildung.

Verunreinigungen von Boden und Grundwasser kénnen bei Einhaltung von schutz- und
Sicherheitsvorschriften vermieden werden. Eine Beeintrachtigung des Grundwassers
durch die vorhandenen Aufschittungen und Ablagerungen wird aufgrund des geringen
Schadstoffpotentials fir wenig wahrscheinlich angesehen, zumal kein zusammenhangen-
der Grundwasserkérper oberhalb des verwitterten Sandmergels festgestellt wurde (vgl.
GeoBau GmbH 2002).

Erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden / Wasser sind durch das Vorha-
ben nicht zu erwarten, da nach Planrealisierung von einer Verbesserung der Ausgangssi-
tuation, wie oben beschrieben, auszugehen ist.

10.6.3.Klima / Luft

Im Baugebiet ist eine geordnete Durchgriinung vorgesehen. Hierdurch ergibt sich eine
VergroRerung des Grinbestandes, die eingeschrankt zur Verbesserung der Frischluftsitu-
ation in den umgebenden Siedlungsflachen beitragen kann.

Da die Planflache zwischen den unmittelbar in der N&he liegenden lokalen Ausgleichs-
raumen/Frischluftschneisen Prosperpark und Volkspark Batenbrock und daruber hinaus
an der Grunvernetzung der Parks Uber die ehemalige Bahntrasse liegt, kdnnen bei ¢e-
ordneter Durchgriinung positive Effekte fur das neue Wohngebiet erwartet werden.
Auswirkungen durch Staubemissionen sind temporar wahrend der Bauphase mdglich.
Durch das Vorhaben entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsfak-
tors Klima / Luft.

10.6.4.Orts- und Stadtbild

Durch die Planrealisierung im Bereich der alten Ziegelei wird der innerstadtische Wohn-
siedlungsbereich verdichtet. Die staddtebauliche Situation und das stadtische Erschei-
nungsbild im Plangebiet kann aufgrund der Umsetzung der Wohnbebauung mit den Grin-
flachen verbessert werden. Durch den B-Plan werden strukturierte, stadtebauliche Ver-
haltnisse geschaffen und es ergibt sich eine Aufwertung der Wohnsituation fur das
Wohnquartier. Durch das Vorhaben entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen fir
das Schutzgut.

10.6.5. Mensch, Kultur- und Sachguter

Durch das Vorhaben an der Alten Ziegelei wird zusatzlicher attraktiver Wohnraum ge-
schaffen. Mit der Nutzung Wohnen sind fur die Anwohner der Alten Ziegelei keine nen-
nenswerten Larmbelastungen zu erwarten. Im Gegenteil, mit Aufgabe des Kleingewerbes
auf der Vorhabensflache wird sich die Larmbelastung noch reduzieren. Fur die Nutzung
Wohnen/Garten wird der Standort saniert, so dass die Umweltqualitat fur die Bewohner
und die Anwohner zuklnftig steigen wird.

Bau- und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Wie in Kapitel 4.5 schon
erwédhnt soll das industriehistorische Element ,Ringofen” in seiner baulichen Auspragung
zwar nicht erhalten bleiben, sich aber Uber eine entsprechende Gestaltung im Gelande als
Grundriss wieder finden.
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Bezuglich einer maglichen Schallbelastung des geplanten Wohngebietes ist ein Schallgut-
achten in Auftrag gegeben worden, in dem die Belastungen durch die umgebenden Stra-
Ben und die Schule gepruft werden. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine
geringe Uberschreitung der Richtwerte nur fir die AuBenwohnbereiche im Suidwesten des
Plangebietes durch den Verkehr auf der Horster Stral3e gegeben ist.
LarmminderungsmalRnahmen nach DIN 4109 werden wegen der relativ geringen Larmbe-
lastungen nicht zwingend erforderlich (s. Schalltechnisches Gutachten, Januar 2005). An
den Gebauden sind aufgrund der heute Ublichen Bauweisen keine Larmminderungsmal-
nahmen erforderlich.

Laut 0. g. Gutachten fuhrt die in ca. 85 m sudwestlich des Plangebietes liegende Schul-
sportanlage auf Grund der reinen Schulsportnutzung nicht zu Konflikten mit der geplan-
ten Wohnnutzung im Sinne der 18. BImSchV.

Wahrend der Bauphase kann es zu Staub- und Larmimmission in angrenzenden Sied-
lungsbereichen ko mmen.

Es ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut. Im Gegenteil,
nach Planrealisierung ist der Standort aufgrund seiner geordneten Bebauung und Sanie-
rung aufgewertet.

10.7. MaBnahmen zur Verminderung, Vermeidung und Kompensation

10.7.1.Verminderung

Der folgende Katalog von VermeidungsmaBnahmen wahrend der Bauphase sollte im
Rahmen der Ausfuhrungsplanung in entsprechender Weise Bestandteil des Leistungsver-
zeichnisses zur Bauausfihrung werden. Darlber hinaus sollten sie Vertragsbestandteil
und somit rechtsverbindlich fur die beteiligten Ausfihrungsfirmen werden.

geregelte Entsorgung der Aushubmassen und Baustellenabfalle

Lagerung und Umfillen von boden- und wassergefahrdenden Stoffen auf befestig-
ten Flachen

Nach dem Ruckbau der vorhandenen Bebauung sind an diesen Stellen weiterge-
hende Bodenuntersuchungen im Hinblick auf den Schadstoffgehalt vorzunehmen

10.7.2.Vermeidung

Die geplante Nutzung des Geladndes entspricht landes- und regionalplanerischen Zielset-
zungen im Rahmen der Wohnbaulandvorsorge, die eine vorrangige Innenverdichtung der
Siedlungsbereiche vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich fordern.
Zielsetzung ist dabei der schonende Umgang mit den nattrlichen Ressourcen.

Der Umfang und die Art der geplanten Bebauung und deren Dichte mussen einen tragfa-
higen Ausgleich zwischen entgegen gesetzten Anspriuchen realisieren. Auf der einen Seite
sind geringe Versiegelungsgrade und eine grof3zuigige Durchgrunung zu fordern, der -
doch eine entsprechende Baulandnachfrage gegentbersteht.

Die vorgesehene Doppel- und Reihenhausbebauung gewéhrleistet eine Einbindung der
Neubebauung in das vorhandene Ortsbild.

Der Erhalt des alten Baumbestandes im westlichen Planbereich ist im B-Plan festzuset-
zen. Zu beachten ist der Schutz dieser Gehdlzbestande durch Baumschutzma Bnahmen
nach DIN 18 920 wahrend der Bauphase (insbesondere das Absperren der Wurzelberei-
che vorhandener Gehoélzvegetation durch stabile Zaune). Die bestehenden Gehdlze und
Gebilische im Baustellenbereich sind auRerhalb der Nist- und Brutzeiten zu entfernen.
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Zur visuellen Abschirmung des Baugelédndes gegenuber Anwohnern und den angrenzen-
den Gartenflachen wird das Gelande in der Bauphase durch einen Bauzaun abgegrenzt.
Ebenso wird ein Staubschutz vorgesehen.

10.7.3.Kompensation

Als Gestaltungsmaflnahme werden im o6ffentlichen StralRenraum, im Bereich der privaten
Garagen- und Stellflachen und im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen mindestens 33
standortheimische Baume vorgesehen. Dies dient der Durchgriinung und Gliederung des
Wohngebietes, aber auch der Steigerung der Wohnqualitdt. Das Plangebiet bietet weite-
res Potential zur Aufwertung im Bereich des Ringofens. Gestaltungsentwirfe und Nut-
zungsvorschlage fur den Bereich des Ringofens werden zurzeit mit der Stadt Bottrop ab-
gestimmt und gepruft.

Als Kompensationsmalhahmen sind eine extensiv genutzte Obstbaumwiese und eine
Obstbaumreihe geplant. Insgesamt sollen ca. 27 Obstbaumhochstamme gepflanzt wer-
den. Es sind alte einheimische Obstsorten zu verwenden. Die Auswahl erfolgt in Abspra-
che mit der Unteren Landschaftsbehorde Stadt Bottrop. Zur Anlage der extensiv genutz-
ten Obstbaumwiese (jahrliche Mahd) muss Oberboden als Durchwurzelungshorizont ein-
gebaut werden.

Die KompensationsmaRnahme soll den inneren Blockbereich in Verbindung mit der an-
grenzenden Grinverbindung im Westen des Plangebietes 6kologisch aufwerten. Die Mal3-
nahme soll aber auch gestalterische Funktionen haben, die die Attraktivitat und Aufent-
haltsqualitat des Stadtraumes erhdhen soll. Hier sind besonders auch der Blihaspekt im
Frihjahr und der Herbstaspekt mit Obst hervorzuheben. Der stadtische Raum kann durch
Obstgarten als historische Nutzungsform aufgewertet werden.

10.8. Darstellung der Probleme bei der Zusammenstellung o. g. Angaben

Bei der Darstellung oben genannten Bestandsdaten und Auswirkungen des Planvorha-
bens sind keine Probleme aufgetreten. Die vorhandenen Daten und Informationen rei-
chen aus, um die Bestandssituation und die Auswirkungen des Vorhabens zu beschreiben
und zu bewerten.

10.9. Alternativenpriufung

Der Standort bietet sich fur die Anlage einer Wohnbebauung an. Eine stadtebauliche
Entwicklung dieses Standortes ist angestrebt. Eine Alternativenprifung fur diesen Stand-
ort ist unter den gegebenen Voraussetzungen nicht notwendig.

10.10.UberwachungsmaBRnahmen bei der Umsetzung der Planung

Die Umweltauswirkungen durch den Verlust von Biotoptypen kénnen kompensiert wer-
den. Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen wird nach der Fertigstellung durch das
Umweltamt der Stadt Bottrop Uberprift. Gleichzeitig sind die geplanten Ausgleichsmalf3-
nahmen regelmaRig zu pflegen. UberwachungsmaRnahmen fir verbleibende Auswirkun-
gen im Betrieb sind voraussichtlich nicht erforderlich.

Im engeren Sinne unvorhergesehene Auswirkungen des Bebauungsplans kdénnen nicht
systematisch und flachendeckend durch die Stadt Bottrop permanent tUberwacht und er-
fasst werden. Da die Stadt Bottrop keine umfassenden Umweltiberwachungs- und Beo-
bachtungssysteme betreibt, ist sie auf entsprechende Informationen der zustéandigen
Umweltbehdrden angewiesen, die ihr etwaige Erkenntnisse Uber derartige unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zuleiten mussen.
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10.11. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Auf dem ehemaligen Gelande der Alten Ziegelei zwischen Scharnhoélzstrale und Horst-
erstrafle im Stadtteil Bottrop-Boy beabsichtigt die Thyssen Liegenschaften Verwaltungs-
und Verwertungs- GmbH Industrie und Co. KG eine Wohnbebauung mit Garten zu errich-
ten.

Aus umweltplanerischer Sicht ist fur den in Aufstellung befindlichen B-Plan nach 8§ 2a
Baugesetzbuch ein Umweltbericht zu erstellen, der die Vertraglichkeit des Vorhabens in
Bezug auf Natur und Landschaft darstellt.

Hinsichtlich der Umweltfolgenabschéatzung fur die Schutzgiter Pflanzen, Tiere und Bioto-
pe, Boden, Wasser, Klima / Luft, Orts- und Stadtbild, Mensch, Kultur- und Sachguter er-
gibt sich nur fur den Verlust von Biotoptypen (Hecken, Einzelbdume, Geblsche) eine er-
hebliche Auswirkung. Diese kann aber durch die Gestaltungs- und AusgleichsmalBnahmen
nach 8 4 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen im Vorhabensgebiet (Einzelbaumpflan-
zungen, Entwicklung von Obstwiesen, 6ffentliche Grunflachen) kompensiert werden. Aus
okologischer sowie gestalterischer Sicht ist eine positive Entwicklung im Plangebiet zu
erwarten. Aufgrund der Neuordnung des Geldndes und der Entwicklung als , Allgemeines
Wohngebiet” ist auch stadtebaulich die MaBnahme als positiv anzusehen.

Nach Umsetzung der Planung wird insgesamt weniger versiegelte Flache vorliegen als im
Bestand (Anlage von Hausgéarten, Kompensations- und 6ffentliche Grinflachen). Durch
den Abtrag von vorhandenen Aufschittungsbéden und den Auftrag von Oberboden auf
den Garten- und Kompensationsflachen wird das Plangebiet einerseits saniert und zudem
die Grundwasserneubildung bzw. die Bodenbildung geférdert. Das im Plangebiet anfal-
lende Regenwasser wird in ein Trennsystem eingeleitet. Eine Versickerung im Planungs-
gebiet ist nicht mdglich.

Das Altlastenkataster der Stadt Bottrop weist Altlastenverdachtsflachen (Altablagerun-
gen) fur das Plangebiet aus. Es besteht allerdings gemaR Gutachten ,,Orientierende Ge-
fahrdungsabschatzung fur das Geldnde der ehemaligen Ziegelei“ (GeoBau GmbH 2002)
unter der derzeitigen und geplanten Nutzung auf den Wirkungspfad Boden-Mensch keine
Gefahrdung durch Direktkontakte mit Schadstoffen aus den Aufschittungsmaterialien, da
insgesamt nur ein geringes Schadstoffpotenzial vorliegt und die punktuell festgestellte
Bodenbelastung mit polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) erst in einer
Tiefe ab 3 m unter Gelandeoberkante auftritt.

SchallschutzmaRnahmen werden im Bereich der Neubebauung nicht erforderlich.

11. Planungsgrundlagen

1. Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan 5.10/3 ,VEP Alte Ziegelei Hortser StraflRe“ in
Bottrop, Ingenieurbiro Prof. Dr.-Ing. Steinbrecher, Kéln, November 2002)

2. Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes auf dem Geldnde der ehe-
maligen Ziegelei an der Scharnhélzstralle in Bottrop, Geobau GmbH, Beratende Ingenieu-
re und Geologen, Bochum, April 2003)

3. Orientierende Gefahrdungsabschéatzung fir das Gelande der ehemaligen Ziegelei an
der Scharnhdlzstrale in Bottrop, Geobau GmbH, Beratende Ingenieure und Geologen,
Bochum, August 2002)

4. Grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 5.10/3, Planungsbiro Drecker,
Ingenieur-, Grin- und Landschaftsplanung, Bottrop, August 2005

5. Schalltechnisches Gutachten fur den Bebauungsplan Nr. 5.10/3 ,,VEP Alte Ziege-

lei/Horster Strafl3e” der Stadt Bottrop, Dipl. Ing. Bernd Driesen VDI, Beratender Ingeni-
eur, Krefeld, Januar 2005

25



