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Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Dz im Plangebiet vorgesehenan Baufidchen werden als Flache for den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung .Seniorenheim”

festgesetzt.
Mal der baulichen Nutzung

In dem Baugebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf max. 4 Geschosse beschriinkt,
Dariiber hinaus dorfen nachfolgende Hohen, die Uber einen Bezugspunkt gemessen werdern, nichl Uberschritten werden,
Der Bezugspunk! im Bereich der Karl-Englert-Stralie (48,81 0. NN) ist im Plan dargestell,

Dia Hohe des Erdgeschossfulbodens darf hichstens 0,40 m (ber dem Bezugspunkt liegen.

Die Gesamthdhe des Gebiudes darf hdchstens 13,40 m Uber dem Bezugspunkd lisgen

Natur und Landschaft / Versiegelungsbeschriinkung

Auf affentlichen und privaten Steliplatzaniagen ist je angefangene Gruppe von 4 Stelipistzen ein grofikroniger Baum (z.B.
Stieleiche oder Platane) in der Mindestqualitét 25 cm Stammumfang, gemessen in ein Meter Hohe (iber dem Erdboden
fachgerecht zu pflanzen und daverhafl zu unterhalien. Je Baum ist eine offene Viegetationsfidche von mind. 12 gm mit heimischen
Bodendeckem anzulegen, Aus klimadkologischen Griinden sind die Baumstandore so zu wahlan, dass die Baumschirme dber
den Steftfidchen liegen.

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind daverhafl zu erhalten.

Grenzen Garagen und Stelipldtze an die dffentliche Verkehrsfidche, ist mind. ein 1m breiter Pllanzsireifen parallel zur 6ffentlichen
Verkehrsfidche anzulegen und mit einheimischen Struchem zu bepflanzen.

Bodenversiegeinde, ganzfidchig verarbeitete Materialien wie Beton, Asphalt oder Kunstsioff sowie Betonunterbau fir die
Befestigung von Wegen, Zufahren, Platzen, Werkshdfen u. a. sind nur dann zu verwenden, wenn dies zur Sicherung der
tatsdchlichen Mutzungsintensitil unvermeidiich ist.

Immissionsschulz

Entlang der nGrdichen Grundsticksgrenze sl zu den gewerblichen Nutzungen eine Larmschutzwand (begrint) herzusiellen,
Sie ist so zu errichten, dass die im nordwestiichen GrundstOcksbereich ca. 1,50 m breite Licke zwigchen vorh. Gebsudeteile
mit geschlossen wird.

Die Larmschutzwand kann entfallen wenn sichergestelit ist, dass auf den ndrdlich und westiich angrenzenden Flachen eine
wohnverirdgliche Mutzung errichlet wird.

Durch gine entsprechende Grundrissgestaltung ist die Unterbringung von Schlafriumen in den 2. und 3. Geschossen der
West- und Mordfassaden zu vermeiden.

Zum Schutz gegen VerkehrsiSinm wird festgesetzt, dass die AuBenbauteile der S0d-, SOdwest- und VWestfassaden des Vorhabens

dem Lampegelberaich || dar DIN 4108 (Schallschutz im Hechbau, Runderlass des Ministerium for Bauen und Wohnen vom
24.09.1900), die Aulenbauleile der Mard- und Nordostfassaden dem Larmpegelberaich | entsprachen milssen.

Festsetzungen gemif § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 4 BauO NW

Réumiicher Geltungsbereich

Dia gestatterischen Viorschriften gellan filr den Berelch des Bebauungsplanes Nr. 5.09/8 Karl-Englen-Strafie”.
Gestaltung der nichl Oberbaubaren Grundsticksfachen

Die nicht (berbaubaren Grundstlicksfidchen sind - abgesehen von Stellplaizfichen und deren Zufahrien, Gebdudezugingen,
Rundwaga und Freisitre - unversiegelt anzulegen und girinerisch zu gestalten.

Kennzeichnung

Dias Plangebiet egl in einem Baraich, in dem in der Vergangenhall bergbauliche Einwikungen aufgetreten sind. Dfe Bauhemen sind
gehalten, im Zuge der Planung zwecks notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmalinahmen mit der Deutschen Steinkohle
AG, Herme, Kontak! aufzunehmen.
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Hinweise

Im raumlichen Geliungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit archiologischen Bodenfundan 2u rechnen.
Gemal §5 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem
Landschaftsverband - West. Amt fir Bodendankmalpflege, Minsler- die Enldeckung von Bodenderskmélem {kulturgeschichtliche
Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verinderungen und Verféthungen in der natiifichen
Bodenbeschatfenheit) unverziglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmalem und die
Entdeckungsstiitte mind. 3 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriflicher Anzeige mind. 1 Woche nach deren Absendung,
in unverdndertem Zustand zu erhalien.

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes lassen vorhandene Luftbilder eine Kampfmittelbelastung arkennan. Die punkiuelle
Uberpriifung ist vor Beginn von Baumabnahmen dringend erforderiich.

im Obrigen hat die Durchfithrung der Vorhaben mit der gebotenen Vorsicht zu erfolgen, da ein weiteres Kampfmittelvorkommen
nicht willig ausgeschiossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommi, ket die Arbeit sofort einzustelien und
der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

Das Niederschiagswasser ist auf den Grundstibcksfiichen - soweit méglich - zu varsickem.

Gemal § 64 Abs. 1 Nr. 2 des Landschaftsgeselzes st es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wahn- und Zufluchistétien verbaolen, in der
Zeit vom 01, Marz bis 30, Seplamber Hecken, Wallhecken, Gabiische sowla Rhricht- und Schitfbestdnde zu roden, abzu- g
schneiden oder zu zerstoren. Unberlihrt bleiben schonende Form- und Pllegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pllanzen.
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit
dem Liegenschaftekataster und der Orifichkeit
werden als richtig bescheinigt.

Stadt. Vermassungsdirakior

Der Rat der Stadt Bottrop hal in seiner Sitzung am
18.06.2008 beschlossen, den Bebauungspian
Mr. 5.098 aufzustellen.

(4082008 stait.

Bottrop, den 04, A7 10,
Der Oberb !

Bottrop, dencll-AA. 20

Die frithzeitige Ofentlichkeitsbeteiligung geman

§ 3 (1) BauGB In Verbindung mit den vom Rat der
Stadt beschlossenen Richtlinien fand im Rahmen

einer 14-tigigen Auslegung der Planunteriagen in
der Zeit vom 21.08.2008 bis einschlieflich

Diezar Planentwurf und die Begrindung haben
gemal § 3 (2) BauGE in der Zeit vom 19,10.2009
bis enschlieflich 19.11 2008 sffentlich ausgelegen.

Dieser Bebauungsplan gehdr zum Beschiuss des
Rates der Stadt vom 09.11.2010 durch den der
Plan mit seinen Anderungen nach der Offenlage
gemal & 10 BauGB als Satzung beschiossen
worden ist.

#

Der Satzungsbeschiuss zu diesam Babauungsplan
sowie Ort und Zeil der Maglichkell zur Einsicht-
nahme in den Plan und die Begrindung sind am
AA. A2 . 4porsiiblich bekannigemacht warden.

Bottrop, den [ H4.12 , 2U\O

Stadtplanungsamt 61

Bebauungsplan Nr. 5.09/8
Karl-Englert-StraRe

MaRstab 1:500

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Grundriss

Anlagen:
- Begrindung

Rechtsgrundiagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.00.2004
(BGBI. | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI | 5. 2585)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1980 in der Neufassung vom 23.01.1920
(BGBL | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesatzes vom 22.04.1993
(BGBL. | 5. 466)

- Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesatzes vomn 17.12.2008 (G NRW 5. B63, 875)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 20) vom 18. 12. 1990 (BGEI | 5. 58)

Fiir die stidtebauliche Planung
Baudezemat Stadtplanungsamt
&
/ {Haylng) (Kieinheins)
Techn. Béigeordneter Stadt. Baudirektorin




