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~Abt. Verbindliche Bauleitplanung

| Begfﬁndung - :
zum Bebauungsplan Nr, 5.09/4 ,, FeuerbachstraBe “
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pai 1 Légé.ini St_adtgebiet'/hﬁumlicher Geitungsbereich

4 pas PlanéEbiet liegt innerhalb des Stadterneuerungsgebietes BatEnbrﬁck—SDd,
“in der Nachbarschaft des Hbf Bottrop.

Der ,ré]u'ml‘iche Geltungsbereich wird begfenzt von der Friedrich—EberbStl"aBe,

der Lukas-Cranach-StraBe, der FeuerbachstraBe und der DevensstrafBe.

$téidtebauliche Situation ;

Im.Plangebiet ist entlang der vorhandenen StraBen vorwiegend eine Wohnnut-
zung anzutreffen. Die Innenblockflache wird z.T. gartnerisch genutzt, z.T. han-
delt es sich um Brachland. '

Ziele und Zwecke der Planung

~ Bereits im Jahre 1969 hat der Rat der Stadt Bottrop die Aufstellung eines Be-

- bauungsplanes fur den o.g. Bereich beschlossen. Im Hinblick darauf; daB die
Trasse der geplanten S-Bahn das Plangebiet durchschneiden wirde, ist das Ver-

fahren zu dem Bebauungsplan nicht zum AbschluB gebracht worden.

‘ Naéhfdemder‘zeitigen Pl.anungsstand ist eine Trasse,der'geplanten S-Bahn

, “{

 durch dieses Gebiet nicht mehr vorgesehen. Demzufolge soll das Verfahren

zum Bebauungsplan wieder aufgenommen werden mit dem Ziel, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen-zur ErschlieBung und Bebauung der Innenblock-

flache zu schaffen.

Dié Weiterfihrung und der AbschluB dieses Bebauungsplanverfahrens ist aus
nachstehenden Grinden dringend geboten.

Flrdie Stadt Bottrop besteht, wie Erhebungen aufgezeigt haben, ein Bedarf an
Wohnraum' fiir ca. 2.200 Wohnungssuchende. Dem Wohnraumdefizit dieser
GréBenordnung stehen nur noch im beschrankten Umfang Flachen zur Verfi-
gung, indenen eine Wohnbebauung realisert werden kann.

Um dem dringenden Wohnbedarf der Bevolkerung Réchnung tragen zu kdn-
nen, ist u.a. die Schaffung qualifizierter Wohngebiete erforderlich. Demzufol-
ge soll auch das hier in Rede stehende Gebiet, das im FNP-als Wohnbauflache

 dargestellt ist, einer Wohnnutzung zugefiuhrt werden. Hierdurch wird auBer-

dem die Méglichkeit geboten, neue Bewohner im Stadterneuerungsgebiet
Batenbrock-Sud anzusiedeln, um somit die Gesamtsituation des Gebietes nach-

“haltig zu verbessern.
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Bauflachen .

Im wirksamen FNP der Stadt Bottrop ist das Plan%ebiet als Wohnbauflache
dargestellt. Analog hierzu und im Hinblick auf vorhandene Nutzungen
und der angrenzenden HauptverkehrsstraBe - hjer: Friedrich-Ebert-StraBe
-, wird fur c?as Plangebiet die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes (WA-Gebiet) getroffen. '

Die im Planentwurf varhandene Bebauung wird, soweit wie méglich, in
ihrem Bestand bestatigt. Der Innenbereich soll einer 2-geschossigen Be-
bauung, vorwiegend Einzel- und Doppelhauser, vorbehalten werden.

Verkehrsflichen :

Die ErschlieBung der Innenblockflache erfolgt Gber eine noch herzustel-
lende StichstraBe, die an die FeuerbachstraBe angebunden wird. Deswei-
teren werden 3 - 4 m breite befahrbare Wohnwege festgesetzt, die weite-
re ErschlieBungsfunktionen iibernehmen. Durch einen 3 m breiten FuB-
weg wird eine fuBldufige Anbindung des Innenbereiches an die Friedrich-
Ebert-StraBe sichergestellt.

Griinfldchen '

Innerhalb des Planbereiches wird eine 6ffentliche Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt. Dieser Spielplatz des
Spielbereiches Typ C soll vorrangig den Kleinkindern und jingeren Schul-
kindern zur Verfugung stehen. '

Sonstige Festsetzungen und Hinweise

- Fur die Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen innerhalb des
Plangebietes werden gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 Abs. 4 BauO
NW im Bebauungsplan értliche Bauvorschriften als Festsetzungen auf-
genommen.

- Neben der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse werden die Héhen
- fur die Erdgeschoﬁfuﬂbéden, far die Neubebauung im Innenbereich
auBerdem die Hohen furdie Traufen und die Firste festgesetzt.
Mit diesen Regelungen soll eine unerwiinschte Entwicklung der Geb&u-
dehohe verhindert und so ein einheitliches Orts- und StraBenbild er-
reicht werden.

- Zwecks Erhaltung vorhandener B&ume im Plangebiet wurde eine ent-
sprechende Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB getroffen.

Zahlenwerte

GroBe des Plangebietes ca. 3,55 ha
Verkehrsflache : ca.0,18 ha
Griunflache (Spielplatz) ca.0,03 ha
Wohnbaufliche ca.3.34 ha .
Mégliche Wohneinheiten (WE) ca. 40 WE

Ver- und Entsorgung

Anlagen der Ver- und Entsorgung far die zuklnftige Bebauung im Bereich der
Innenblockflache sind noch zu schaffen.

Das anfallende Abwasser kann durch AnschluB an bestehende bzw. neu zu ver-
legende Kanalisation durch den genossenschaftlichen Vorfluter Piekenbrocks-
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bach (ber das genossenschaftliche Pumpwerk Piekenbrocksbach abgefiihrt
und in der vorhandenen Klaranlage Bottrop-Bernemiindung gereinigt werden.
Der AbfluB des Regenwassers von Dachflachen und Hoffldchen ist durch geeig-
nete MaBnahmen, wie z.B. Versickerung oder Rickhaltung, zu verhindern, zu
vermindern oder merklich zu verlangsamen. Drénungen von Freifldchen dirfen
an die Kanalisation nicht angeschlossen werden.

Bodenordnende MaBnahmen
Um die im Plan getroffenen Festsetzungen zu realisieren, sind bodenordneri-

sche MaBnahmen (Umlegung) nach den Vorschriften des Baugesetzbuches er-
forderlich.

Verhaltnis zum Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die vorgese-
henen Regelungen entsprechen dessen Darstellungen.

Denkmalschutz / Denkmalpflege

Innerhalb des Planbereiches befinden sich keine baulichen bzw. sonstigen An-
lagen, die durch das Denkmalschutzgesetz NW geschitzt sind oder geschiitzt
werden mussen. Beziiglich eventueiler Bodendenkmaler ist im Bebauungsplan
ein entsprechender Hinweis aufgenommen worden.

Umweltbelange

10.1 Landschaftsbild | Klima : i :
Die Planungen zum Bebauungsplan Nr. 5.09/4 , FeuerbachstraBe ” sehen
im Blockinnenbereich der FeuerbachstraBe, DevensstraBe, Friedrich-
Ebert-StraBe und Lukas-Cranach-StraBe eine Nachverdichtung durch vor-
wiegend Einzel- und Doppelhiuser vor.

Die Flache ist mit + 2K bis + 3K stark Gberwarmt und liegt dariber hin-
aus am sud-sudéstlichen Rand des ohnehin durch starke Uberw&rmung
gekennzeichneten Stadtinnenbereiches, unmittelbar angrenzend an das
Gebiet des Hauptbahnhofes und weiterer Industrie- und Gewerbezonen.

Kleinrdumig ist die klimadkologische Wirkung des fast ausschlieBlich gri-
nen Innenbereiches auf die direkte Um?ebungsnutzun positiv zu beur-
teilen, insofern ist eine weitere Versiegelung negativ zu bewerten.

Um den durch die Planung hervorgerufenen Eingriff so gering wie mog-
lich zu halten und die negativen Auswirkungen zu kompensieren, wird

empfohlen

- bodenversiegelnde, ganzflachig zu verarbeitende Materialien, insbe-
sondere Beton, Asphalt oder Kunststoff sowie Betonunterbau fur die
Befestigung von Wegen, Zufahrten, Pladtzen oder Terrassen nur in ei-
nem untergeordneten Verhéltnis zu verwenden und

- Zufahrtswege und Standflachen nach Méglichkeit mit Rasengitterstei-
nen 0.a. zu befestigen.
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Boden

Bei dem Geldnde im Innenbereich des Plangebietes handelt es sich im we-
sentlichen um unversiegelte Freiflachen.

Durch Flachenverbrauch und Erhéhung des Versiegelungsgrades verin-
dert sich der Bodenwasserhaushalt, der OberfldchenabfluB von Nieder-
schlagswasser wird erhéht und die Grundwasserneubildung verringert.

Zur Minimierung der Folgewirkungen der Versiegelung sind die vorge-
nannten Empfehlungen (sh. Pkt. 10.1) zu beachten.

Wasser

In Folge der verdichteten Bebauung ergibt sich eine weitergehende Ver-
siegelung des Untergrundes, bedingt durch die Anlage von StraBen, Park-
platzen sowie die Versiegelung durch Geb&aude und Garagen. Infolgedes-
sen wird dem Grundwasser weitergehend Niederschlagswasser entzogen.

Deshalb wird empfohlen, durch geeignete MaBnahmen, wie z.B. die Befe-
stigung von Stellplatzflachen, Zufahrten etc. mittels Rasengittersteinen
varzunehmen und Einleitung der Dachflachenentwaésserung in den Unter-
grund, die Eingriffe in den Wasserhaushalt zu minimieren.

Lédrmbeurteilung

Der Bebauungsplan Nr. 5.09/4 sieht im Blockinnenbereich (Lukas-Cranach-

StraBe, FeuerbachstraBBe, DevensstraBe und Friedrich-Ebert-StraBe) ein all-

gemeines Wohngebiet vor. Westlich des Plangebietes verlauft die Frie-
rich-Ebert-StraBe, stidlich befindet sich der Bottroper Hauptbahnhof mit

den Linien Bottrop-Hauptbahnhof-Essen-Dellwig-Ost (Nr. 135) und Bot-

trop-Hauptbahnhof-Osterfeld-Siid (Nr. 115.1und 127).

Somit waren folgende Larmbereiche zu untersuchen:

- StraBenverkehrslarm: Friedrich-Ebert-Strafe,
- Schienenverkehrslarm: Strecken Nr. 115.1, 127 und 135.

a) StraBBenverkehrsldrm:

Die Verkehrsbelastung der Friedrich-Ebert-StraBe betragt ca. 3250 Kfz/
24h. Die Berechnung der Larmimmissionen erfolgte nach der Verkehrs-
larmschutz VO (1990?. . :
Berechnungsergebnisse:

Die Berechnung gem. Verkehrslarmschutz VO ergaben fir die Wohnbe-
bauung entlang der Friedrich-Ebert-StraBBe folgende Beurteilungspegel:

Immissionsort Lr-Ta Lr-Nacht
: -~ in dB(A) in dB(A)

DevensstraBe 7 , 63 53

Friedrich-Ebert-Str. 6, 8, 10 62 <5

Friedrich-Ebert-Str. 12, 14, 16,
20,22,24 62 52

Friedrich-Ebert-Str.
60 Meter Abstand 53 43
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Die geplante Wohnbbebauung im Blockinnenbereich liegt in einer minimalen
Entfernung von 60 Metern zur Friedrich-Ebert-StraBe. Daher sind bei freier
Schallausbreitung Beurteilungspegel von bis zu 53 dB(A) tagsiiber und 43 dB(A)
nachts zu erwarten.

Da die vorgesehene Wohnnutzung durch vorhandene Gebaude von der Frie-
drich-Ebert-StraBBe 2.T. abgeschirmt wird, ist mit deutlich geringeren Verkehrs-
larmimmissionen zu rechnen. , ]

b) Schienenverkehrsldrm

Sudlich des Bebauungsplangebietes verlaufen die Bahnlinien

-115,1 - Hbf-Bottrop-Osterfeld-Siid, :
=127 Osterfeld-Sid-Glterbahnhof-Bottrop-Hauptbahnhof,
-135 Bottrop-Hbf-Essen-Dellwig-Ost.

Aufgrund der durchgefiihrten Berechnun?en, ebenfalls nach der Verkehrlarm-
schutz VO (1990) ist mit folgenden Beurteilungspegeln zu rechnen:

Gesamt-Beurteilungspegel - Bahnlinien 115.1, 127 und 135 fir ausgewahlte Im-
missionspunkte

Immissionspunkt Abstand Lr-Ta Lr-Nacht
W in Meter . indB(A) in dB(A)
Devensstr. 13/ 15 B 60 60
Devensstr. 17 - 23 = B3 61 61
Devensstr. 25 (27 45 62 62
Feuerbachstr. 19 55 61 61
Innenblock 85 58* (51) 58* (51)
Innenblock 110 56*(51) 56* (51)

* bei freier Schallausbreitung (51) Beurteilungspegel mit Abschirmung

Da diese Berechnungen fir eine freie Schallausbreitung durchgefiihrt werden,
werden die tatsachlichen Schienenldrmimmissionen im Blockinnenbereich
deutlich geringer Lérmpegel aufweisen, da entlang der DevensstraBe eine na-
hezu geschlossene Wohnbebauung (3-geschossig) als Larmschutzriegel vorhan-
den ist. Da aber das Bebauungsplangelande nach Norden hin leicht ansteigt, ist
die Héhe der Wohnbebauung nicht als vollstandig larmmindernd einzustufen.
Die Lérmberechnungen ergeben eine Lirmpegelminderung um ca. 5 - 7 dB(A).

Nach Umbau des Bahnhofsbereiches ist mit ca. 1 dB(A) niedrigeren Beurtei-
lungspegeln zu rechnen. :

Einschﬁtzung:
Im Rd.Erl. des Ministers fir Stadtentwicklun%, Wohnen und Verkehr vom
t

21.07.1988 sind Orientierungswerte aus der Sicht des Schallschutzes im Stadte-
- bau, welche zur Beurteilung fir die staddtebauliche Planung gelten, festgelegt.
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Die Orientierungswerte betragen fir WA-Gebiet 55 dB(A) tagsiiber und _
45 dB(A) nachts. Diese Werte werden durch den StraBen- und Schienenver-
kehrslarm im Blockinnenbereich unterschritten. Aktiver bzw. Schallschutz ist
aufgrund des StraBen- und Schienenverkehrslarms fiir den Blockinnenbereich
nicht erforderlich. Lediglich die Fenster von Schlafrdumen sollten zur Bundes-
bahn abgewandten Seite hin angeordnet werden.

Deutlich tberschritten werden die Orientierungswerte fiir WA-Gebiete an der
Wohnbebauung entlang der Friedrich-Ebert-StraBe und der DevensstraB3e. Da-
her ist folgende Festsetzung in den Bebauungsplan tbernommen worden:

«  Die erforderliche Luftschallddmmung von AuBenbauteilen muB an der
der Friedrich-Ebert-StraBe und der DevensstraBe angrenzenden Wohnbe-
bauung dem Larmpegelbereich Ill gem. Rd.Erl. des Ministers fiir Bauen
und Wohnen zur DIN 4109 (Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-
Westfalen - Nr. 77 vom 26. Oktober 1990) entsprechen. Fiir den Bereich
entlang der DevensstraBe sind auBerdem die Fenster von Schlafrdumen
zur schallabgewandten Seite hin anzuordnen oder mit Schallschlucklif-
tungen auszustatten.

¢) Erschiitterungen

Bei oberirdischen Schienenbahnen kann angenommen werden, daB im allge-
meinen ab ca. 50 m Entfernung oberirdisch von der Gleismitte die zulassige
BeurteilungsgréBe fur Erschitterungen in Wohngebieten nach DIN 4150 nicht
uberschritten werden (Bohny, 1986).

Deshalb sollte der Mindestabstand zu Hausfundamenten von Wohngebé&uden
> 50 m betragen, oder es sind entsprechende erschitterungs- und kérper- -
schallddmpende Untergriinde zu erstellen, so daB ein KB-Wert von 0,15 nachts
eingehalten wird. :

10.5 Luftbelastung
Die Richtwerte der TA-Luft fiir

- Schwefeldioxid (Langzeitwert) -502 11V von 0,14 mg /cbm

- Schwefeldioxid (KurzzeitwertO -$0312Vvon 0,4 mg/cbm

- Staubniederschlag (Langzeitwert) - -Staub 11V von 0,35 g/ (gmxd)

- Staubniederschiag (Kurzzeitwert) - Staub 12V von 0,65 g/ (gmxd)

-Bleiim _ | |
Staubniederschlag (Langzeitwert) -Pb 11V von 0,25 mg / (gmxd)

- Cadmium im ‘
Staubniederschlag (Langzeitwert) -Cd MVvon 5 g/(gmxd)

werden deutlich unterschritten.

Da bei der geplanten Nutzung als allgemeines Wohngebiet keine besonderen
Emissionen.von Luftverunreinigungen zu erwarten sind, bestehen aus Sicht der
Lufthygiene keine Bedenken. :
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Durch die erhéhte Versiegelung von Boden, gerade im Blockinnenbereich,
kann es zu der Auspragung einer Warmeinsel kommen. Diesem Effekt sollte in
jedem Fall durch eine StraBenraumbepflanzung entgegengewirkt werden.

10.6 Altlasten

Fir die Uberplanende Flache besteht z.Z. kein Altlastenverdacht. Die Flache ist
nicht im Verdachtsflachenkataster der Stadt Bottrop eingetragen.

Im Nahbereich des Bebauungsplanes befindet sich die Alflastenverdach‘tsﬂéche

Nr. 4407 /157 ,, Ehﬁmalige Bahnschwellenaufbereitungsanlage der Bundes-
ahn ”. : :

Wegen der Néhe des Altstandortes wird daher darauf hingewiesen, daf3, wenn
bei Bauarbeiten Boden- und Grundwasser - Beeintréchtigungen und / oder ge-
ruchliche Auffalligkeiten festgestellt werden, die Arbeiten unverziiglich einzu-
stellen und die Untere Wasser- und Abfallbehérde-der Stadt Bottrop sowie das
StAWA Herten zu informieren sind.

Die Untere Wasser- und Abfallbehérde entscheidet iiber das weitere Vorgehen.

‘Anfallender Bodenaushub ist, soweit dieser nicht zum Wiedereinbau geeignet
ist oder einer anderweitigen Verwertung zugefiihrt werden kann, ordnungsge-
maB zu entsorgen. ' ;

10.7 Eingriffsumfang und Ausgleich

Mit den im Bebauungsplan vorgesehenen Re%elungen' werden u.a. die pla-
nunisrechtlichen Voraussetzungen zur ErschlieBung und Bebauung der Innen-
blockflache zwischen der Friedrich-Ebert-StraBe, der Lukas-Cranach-StraBe, der
FeuerbachstraBe und der DevensstraBBe geschaffen.

Bei der erwahnten Innenblockflache handelt es sich derzeit um Garten- bzw.
Brachland, so daB die beabsichtigte Uberplanung des Innenbereiches einen Ein-
griff in Natur und Landschaft bedeutet. Bei der Abwigung der Belange muf je-

och dem Aspekt des dringenden Wohnbedarfs in diesem Fall der Vorzug ge-
geben werden. Hinzu kommt, daB der Eingriff stddtebaulich vertretbar mini-
miert wird durch folgende Punkte: '

lockere Bauweise,
Grundflachenzahl = 0,4,
Ar]or:dnung einer Grunflache / Kinderspielplatz im nordéstlichen Planbe-
reich,
Erhaltung von Bdumen sowie weitere Durchgiinung des Plangebietes
durch Anpflanzen von StraBenbdumen,
durchlassiges Material fir FuBweg und Parkplatze,
éirtneriscﬁe Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
urch einheimische Bdume und Straucher.

Der sich aus dem o.g. MaBnahmenkatalog ergebende Kompensationsumfang
ist als Ersatz fur in Anspruch genommenes Griin-/ Brachland ausreichend.



