L FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 BAUGB

1. In den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen StraBenbegrenzungslinie
~ und vorderer Baugrenze (Vorgarten) sind Garagen, Stellplitze und Nebenaniagen un-
zuléissig. Hiervon ausgenommen sind Nebenanlagen gem#B § 14 Abs. 2 Bau NVO.

2. Die nachfolgenden Héhen von Erdg‘es‘choﬁtuabodan, Traufe und First werden iiber
dem Bezugspunkt gemessen. ks .
Bezugspunkt ist die Héhenlage der B-a_gténzung der zum Anbau bestimmten Ver-
kehrsfliche zum Baugrundstiick an der Stelle, die von der StraBenachse aus ges.eﬁen
der Mitte der straBenseitigen Gebd#udeseiten gegeniiberliegt (s. Skizze).

2.1 Die Hbhe des ErdgeschoBiuBbodens {EFH) darf hdchstens 0,50 m iiber dem
Bezugspunkt liegen.

22 Bei den zweigeschossigen Gebéuden mit der Dachneigung DN = 45° darf
die Héhe der Traufe héchstens 4,25 m, die Héhe des Firstes héchstens
10,25 m iiber dem Bezugspunkt liegen.
Traufe i.S. dieser Vorschrift ist die Schnittlinie der AuBenfliche von
AuBenwand und Dach.

Nebenfirste sind unterhalb des Hauptfirstes anzuordnen, wobei der Héhenunter-
schied mind. 1,20 m betragen muB.
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Ausnahmen von den Hohenfestsetzungen kénnen nur aus tiefbau-

technischen Griinden oder zwecks Erreichung einer einheitlichen 2 Y 7 74eRD Y7 % K
Trauf- bzw. Firstlinie zugelassen werden. \ %; T Y PN A -‘?f@ % &
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3. Die erforderliche Luftschalldimmung von AuBenbauteilen muB an der der Friedrich- X-\S RES : 2 3 A e \e! T'-.J ' b &
Ebert-StraBe und der DevensstraBe angrenzenden Wohnbebauung dem Lérmpegelbe- AR V"““; & O gl £ =
reich Iil gem. Rd. Erl. des Ministers fiir Bauen und Wohnen zur DIN 4109 (Ministerial- g T o wt
blatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 77 vom 26. Oktober 1990) entsprechen. ;

Il. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (4) BAUGB LV. MIT § 81 (4) BAUO NW

1) Réumlicher Geltungsbereich

Die Gestaltungsvorschriften gelten fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5.09/4

2) Décher % l
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Die im Plan angegebenen Dachformen, Dachneigungen und Firstrichtungen sind ‘ §§ .
einzuhalten. n # '
3) Dachgauben und sonstige Dachaufbauten EE
Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind bei Gebéuden mit Dachneigungen Ubersicht
< 38° unzuléssig. Dariiber hinaus sind Dachgauben und sonstige Dachaufbauten
zuléissig, wobei die Gesamtléinge aller Dachgauben und sonstiger Dachaufbauten
65 % der Traufenléinge der zugehbrigen Dachfliche nicht iiberschreiten darf.
»
Bei allen Gebiéiuden sind.im Bereich des SpitZzbodens in den Dachfléchen ste-
hende Fenster ynd Dacheinschnitte unzuléssig.
4) Drempel
Bei Gebiiuden mit Dachneigungen = 38° sind Drempel bis 0,60 m Hbhe (gemes-
sen von OK Rohbaudecke bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des léngsseitigen
AuBenmauerwerks mit der OK Dach) bei Dachneigungen = 45° bis zu 1,0 m Hbhe :
i zuléssig. SKIZZE ZU PKT.2 DER TEXTL.FESTSETZUNGEN 3
Spielplatz NACH §9(1) BAUGB |
¥ Bei Dachneigungen < 38 sind Drempel unzuléissig. “’| & {
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5) Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen (Vorgiirten) entlang der %E
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Die nicht iiberbaubaren im Plan gekennzeichneten Grundstiicksflichen (Vorgérten) E E| s
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sind géirtnerisch zu gestalten. Hiervon ausgenommen sind Zufahrten zu Garagen bzw. 5 OI
o hr
Stellplitze. § 3 | 3
| g gl
Die Flichen diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen benutzt werden. Innerhalb Lk |
der vorgenannten Flichen sind Abgrabungen unzuléssig und Lichtschéichte nur bis I
zu einer Tiefe von max. 1,0 m - gemessen von der Gebiudevorderseite - zuléssig.
HINWEIS: A _
GemidB §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsverband - Westf. Amt fiir Bodendenkmalpflege
Miinster - die Entdeckung von Bodendenkmilern (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verénderungen und Verfirbungen in der
- natlirlichen. Bodenbeschaffenheit) unverziiglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflich-
tung, die entdeckten Bodendenkmiler und die Entdeckungsstitte mindestens 3 Werk- BEZUGSPUNKT
tage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mind. 1 Woche nach deren
Absendung, in unverindertem Zustand zu erhalten. )
ZEICHENERKLARUNG i
& Festsetzungen des Bebauungsplanes = "Bougessidbich {BauGl indar. . ¢
i ~ e . — Fassung vom 8.12.1986 (BGBLI 5.2253) |
Basiandsan g aben weokt 1982 Festsetzungen des Bebauungsplanes gemss §9 (1) BauGB und BauNvO _ e § 9 (4] BauGB in Verbinching it § 81 14] BauONW Y L
! 3 . H ! . " M ' o utzungs ‘dnung (Baul )
1l : . Flurgrenzen 8 i Art und MaB der baulichen Nutzung gers somvo . Bauweise mabsoa . 28uce0. 8522 sanvo |ErschlieBungs-, Versorgungs- u. Verkehrsflachen gemss s 2 ass 1 8w o8| Sonstige Festsetzungen - ‘ - in dor ab 271,190 galfenden
g e T A egrenzungslinien  gemss ssunvo : . gemah § 9 Abs. 1 BauGB " : Faswion
N | : Flursticksgrenze Zahl der Voll h ffene B i ' '
| Ay el s st i oz 2 — e . e ar er voligeschosse o olfene bauwelse : . e rosat 2
al Sl T E|gentumsgrenze. o —e ::mge:t:g:e:zu:g::;::z zugleich Baugrenze Wohnbauflache ° : ‘ ' - 1 t b Elanzeﬁﬁelmantu?g;gdﬂ =
| | g ' — ———— Topogroph. UnriBlinie . ey g e | B oo Ao | B sc6cnverkehrshiachen e o M0 ' BoBIS SR )
i I | » P o N | _ _ hE % B ; 7 } : D : € fesiges Mil Geh-, Fahr- und Leitungs- : ) . ; )
i -e ba u u n s |a n 5 [ ] O 9 4 W Vorhandene Gebdude Abgrenzung unterschiedlicher Nu'zung oder WA c[fg,emeine-s Wohngebief . i ¢ i rechten zu belastende Flachen Nr. 21 3 = l.und_esbquordnung (BauONW)
| 57 : DA Abgrenzung des Mofies der Nufzung innerholb ' - @ iwin end festgesetzt ' e F » FuBweg ' zu erhaltende Nr.25b .FD Flachdach _ in der Fassun vom 26.6.1984
'} : ; \ . @ Ifd. Nr. im Eigentimerverzeichnis eines Bougebietes g 9 o geschlossene Bauweise ———s _ Biume i § il ok g(é\(’mg 342 )9 ber. Augus} 1984
| T : : P :
J \ : ivsar iof die Zaichensoischel ! isse in Nordrhain- i
e 29 e T ST 2 EE———
I Rottron - Batenbr 3 Arbeiten v. 18.6.1964 ZC2 - 7120 angewendel. renze des raumlichen ungsbereiches ; . . - i . |
| '_ﬁtt-ul'op. B,atenbmc _ htlich Ub h des Bebauungsplanes gemaB § 9 Abs. 7 BauGB ' Firstrichtung *lelEt;; gedndert durch Art.1 !
SRS TP R e 18 Nachrichtliche Ubernahmen 3 , nv.-WoBaulG vom 22.04. 1993 |
,Feuerb.achstraﬂe . - 0,4 Grundflachenzahl Offentliche Grinflache - n. 15 siche textl. Teil II-Nr.5 . (BGBL 1 5.466) |
. v . Grenze der Verbandsgrinflache Der Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht. ' : i ) i . ; ‘
= — ——— o : - - Graizs dos Londachelts: baw Besondere Sicherungsmafnahmen sind gegebenenfalls erforderlich. . ) GoschoBllischenzahl Spielplatz 7 . !
| Blatt | Gemarkung Bottrop | GrundriB Naturschutzgebietes | (89 Abs. 5 BauGh) v | - | sl R e e o
‘ e S S . - i . " - : o o Niadl ' <iften bisin | Der Satzungsbeschlufl zv diesem Bebauungsplan sowie
I e | Flur 54 a0 /7 Fir die stadtebauliche Planung: Die Ubereinsﬁmm_yng der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts-| Dieser Planentwurf gehért zum BesefiluB des Rates der Stadt | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geméB | Die griine Anderung ist wahrend der Prifung der vorge-| Dieser Bebauungsplan gehért zum Beschluf des Rc."tes der D1esez Bebauungsplan ist bn;:ﬂl)jtum vom i Ble \éel;etzung v?n Rechlsv:rschnﬂen ;ae;rr]! f;;tgzieé;n:;eht: ort und Z';git der. Kb\ imene e Bigias Eng der Be-
(L AAAD b s e BN 1 Ausferti un kataster und der Orilichkeit, die karthographische Darstellung sowie | vom  25. 05,1993 dchi welchem der Plan ols [ § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit|brachten Bedenken und Anregungen vom Rat der Stadt| Stadtvom 13. 12.1993 durch den der Plan geméB § 10 | der hsheren Ve.rw'ohungs orde gem. § 11 (1) es ; °UU"'QhSP anes werden gem. : ! griindung sind gem.§ 12 BauGB V. mit §2(6) BauGB -
i R MaBstab 1: 500 = J s g g Stadtplanungsamt Tas Sﬂeg.ung und Dorstellung der neven stadiebauli-| Satzung aufgestellt und zu diefem/Zweck ausgelegt werden | vom 23.%6.  bis 23.7. 1993 offentlich | am beschlossen worden. T & e, Sengung. baschiosnn § SoudB aigemel woiden. i:l-ten —— o ." am 31.12.1993 ortsiblich bekannt -
T TR r e S : Urig Wer ks e » ' Soster. d chllvgydhg. Bottrop, den 03. 011994 &
| Der sungsplan besteht aus: 1 Blatt (Bléttern) Grundrif den, 26.7. 1993 Bottrop, d Bottrop, den Minster, den ‘ FETEAR, D4 1T
| e B ey - Bio!féigentﬁn,tmerz&ichnis o ’.’lr Oberstadtdirektor = i De:r Oberbﬁrgermeister Der Oberstadidirektor - Der Regierungsprasident ” Der Uher:?t-—:ﬂm"e“m
;‘ - Y BhnH&h‘anﬂB : i.A. . i. A, : \ i-A- . . 4
' ’. Anlage: Blatt Begrindungen Ltd. stadt. Baudirektor p - vy jdt-. Miré-ktyr T _.




