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Riumlicher Geltungsbereich

Das ca. 3,85 ha groBe Verfahrensgebiet gehdirt zum stat. Bezirk
Batenbrock-5Sid.

Es wird begrenzt durch die ProsperstraBe, die westlichen Grenzen
der Flurstiicke 213, 218 und 219, alle in Flur 52, die westlichen
Grenzen der Flurstiicke 125, 126 und 217, alle in Flur 53, die
Ludwig-Richter-StraBe, die ArenbergstraBe und die Waldthausen-
straBe.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind im Plan durch
Signatur festgelegt.

Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt an der Peripherie des Siedlungsschwer-
punktes Bottrop-Stadtmitte. Pr&gende Bebauung sind l&ngs

der Ludwig-Richter-StraBe, ArenbergstraBe und maldtﬁauaenstraﬂe,
die Wohngeb&ude der um das Jahr 1901 entstandenen Bergarbeiter-
siedlung. Im Bereich Albrecht-Direr-Strafe sind Reste der Kolonie
Engelbert, der ersten Arbeitersiedlung in Batenbrock-5iid (gebaut
1882 - 1887) vorhanden. Entlang der Prosperstrafie hefinden sich
Wohngeb&ude, die z. T. zu den vorerwghnten Arbeitersiedlungen ge-
héiren. Der Innenbereich des Plangebietes ist, bis auf 3 neuere
Wohngebdude, brachliegendes Gel&nde.

2.1 Unweltsituation

Das Plangebiet wird von der ProsperstraBe (L 641), eine der
HauptverkehrsstraBen der Stadt Bottrop, tangiert. Siiddstlich,
ca. 200 m entfernt, verliuft die Bundesbahnstrecke Oberhausen-
Hamm. Etwa 400 m siidlich des Plangebietes beginnt das Gewerbe-
gebiet An der Knippenburg. In ca. 1.000 m Entfernung liegt
siidéstlich des Plangebietes das Geldnde der Zeche Prosper II.

Die Entwicklung der Immissionsbelastung im Bereich Baten-
brock-5iid ist insgesamt positiv zu beurteilen.
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Nach den MeBwerten der Landesanstalt filir Immissionsschutz
(LIS) Essen, weist die Belastungskomponente Staub riickl&u-
fige Tendenzen auf. Die Werte fir Schwefeldioxyd (EDE) sind
konstant geblieben, liegen aber nicht {iber den zugrunde ge-
legten Grenzwerten von 0,14 mg/cbm (Landzeiteinwirkung),
bzw. 0,40 mg/cbm (Kurzzeiteinwirkung.

Bei den Immissionshbelastungen durch Schwebstoffe sind Ab-
nahmen zu verzeichnen.

Ebenso gibt es bei den Schwermetallimmissionen konstante bis
positive Tendenzen. Alle diese Werte liegen klar unterhalb
des Grenzwertes.

Durch die geplanten Festsetzungen im Plangebiet wird eine
Erhhung der Umweltbelastung nicht eintreten.

Infrastruktur

Die Versorgung der im Plangebiet vorhandenen Wohnbebauung
wird z. Zt. durch die an der ProsperstraBe liegenden Einzel-

" handelsgeschéfte Ubernommen. Zur besseren Versorgung der Be-

villkerung ist darilber hinaus eine Konzentration von Li-den im
Bereich der Prosperstrafe vorgesehen. Die planungsrechtlichen
Voraussetzungen hierflir sind u.a. durch die Festsetzungen des

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 5.10/4 gegeben.

An #iffentlichen Einrichtungen befinden sich in der N&he des
Plangebietes 1 Schule sowie ein konfessionell gebundener
kindergarten.

AnlaB der Planung

Der Bereich Batenbrock-5id ist gekennzeichnet durch einen haohen
Althaushestand mit erheblichen Ausstattungsm&ngeln. Dies fiihrt
u.a. zu erheblichen Abwanderungsverlusten aus dem Stadtteil.
Fiir das Jahr 1990 ist ein Riickgang der Beviilkerung von 27 %
prognostiziert, wobel der Wanderungsverlust 16 % betragen wird.

Um dieser negativen Entwicklung entgegenwirken zu k&nnen, miissen
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geeignete MaBnahmen, U.a. Schaffung ven Bauland, getroffen
werden.

Dieser stadtebaulichen 7ielsetzung ist zun#chst mit dem bereits
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 5.10/L4 Rechnung getragen worden.
Der nun vorliegende Bebauungsplan Nr. 5.09/2 soll die geingelei-
tete Entwicklung fortfihren und die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Bildung von EigentumsmaBnahmen schaffen.
Entsprechend der prudhnten Zielsetzung soll das im Plangebiet
hrachliegende Gel&@nde zu Wohnzwecken aufgeschlossen werden.

Ziele der Landesplanung

Der Behauungsplan Nr. 5.09/2 steht mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung im Einklang.

Planinhalt

6.1 WA-Gebiet (Allgemeines Wohngebiet)
Die Bebauung im Bereich entlang der P-gsperstrafe wird
in ihrem Bestand bhest&tigt.

Aufgrund der vorhand=enen Siedlungsstruktur wird dieser
Bereich als WA-Gebiet festgesetzt.

6.2 WR-Gehiet (Reines Wohngebiet)
Der iibrige Bereich wird als WR-Gebiet festgesetzt. Die vor=-

handene Bebauung wird ehenfalls in ihrem Bestand best&tigt.
Die angestrebte Neubebauung, zum griften Teil als 2geschossig
Hausgruppen vargesehen, sollen zu einem differenzierten Woh=-

nungsangebot in dem Bereich beitragen.

6.3 Kinderspielplatz
Im Bebauungsplan wird eine Spielanlage des Spielbereiches C

festgesetzt.

Die Festsetzung einer Spielanlage des Spielbereiches B ist
nicht erforderlich, da in unmittelbarer N&he (@istlich der
Ludmig-ﬁichter-EtraBe) eine entsprechende Spielanlage vor-
handen ist.
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6.4 Verkehrsflichen
Die AufschlieBung des neuen Wohnbereiches erfolgt von der

Albrecht-Diirer-S5traBe her. Darilber hinaus sind zur weiteren
ErschlieBung i. M. 3,50 m breite Wohnwege vorgesehen.

Ein #iffentlicher FuBweg zur ProsperstraBe soll die kurze
Anbindung des Innenbereiches an die in der ProsperstraBe
befindlichen Haltepunkte des Gffentlichen Nahverkehrs und
an die Einzelhandelsgeschi&fte gewshrleisten.

Fir den ruhenden Verkehr sind innerhalb der Verkehrsflichen
Parkstreifen in L&ngs- und Querstellung vorgesehen.

Sonstige Festsetzungen

Aufgrund der Verkehrsbelastung auf der ProsperstraBe sind
flir einen Teil des Plangebietes passive SchallschutzmaBnahmen
(z.B. Einbau schallhemmender Fester) erforderlich.

Bodenordnende MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

Zur Realisierung eines Teils der Bebauungsplanfestsetzungen
sind bodenordnende MaBnahmen erforderlich. Hierflir bildet der
Bebauungsplan die Grundlage.

Es ist beabsichtigt, die bodenordnerischen MaBnahmen, die zur
Realisierung des Bebauungsplanes erforderlich sind, nach M#g-
lichkeit suf freiwilliger Basis und ggf. im Umlegungsverfahren
durchzufihren.

Ver- und Entsoragung

Die fir das Plangebiet erforderlichen Anlagen fiir die Ver- und
Entsorgung sind zum gréBften Teil neu zu schaffen.

Kosten

Bei der Durchfilhrung der PlanungsmaBnahmen entstehen nach dem
heutigen Stand folgende {iberschl&glich ermittelten Kosten, die
gich aufgliedern in:
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a) Bodenordnung
(Grunderwerh fiir Verkehrsflichen) rd. 130.000,-- DM

b) TiefbaumaBnahmen

- StraBenbau rd. 350.000,-- DM
= Kanalbau rd. 295.000,-- DM
- Beleuchtung rd. 28.500,-- DM

c) Griinanlagen
- Kinderspielplatz rd. L5.000,-- DM
rd. B848.500,-- DM

Von dieser Summe hat die Stadt rd. 90.000,-- DM selbst zu
tragen. Die Finanzierung erfolgt aus Haushaltsmitteln der Stadt
Bottrop. .

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpl&ne

Stédtebauliche Festsetzungen, die in den Fluchtlinienpl&nen

Nr. 3 - P - 6 (Bereich ProsperstraBe)
férmlich festoestellt am 1. B. 1906)

Nr. 3 - W =1 (Bereich WaldthausenstraBe)
fiirmlich festgestellt am 28. 6. 1899

dargestellt sind, werden aufgehoben, soweit sie vom Bebauungs-
plan Nr. 5.09/2 berilihrt werden.

Dringlichkeit der Planung

Im Zuge der kommunalen Neugliederung wurden auf Grund des
Gesetzes zur Anderung des Ruhrgebietsgesetzes vom 1. 6. 1976
die kreisfreie Stadt Bottrop und die Gemeinde Kirchhellen zu
einer kreisfreien S5tadt zusammengeschlossen. Das Gesetz trat

am 1. 7. 1976 in Kraft. Zu diesem Zeitpunkt lagen fiir das Gebiet
der ehemaligen Gemeinde Kirchhellen ein Fl&chennutzungsplan,

fiir das Gebiet der ehemaligen Stadt Bottrop ein Leitplan aus
dem Jahre 1956 - als Fl#chennutzungsplan ibergeleitet nach

§ 173 BBauG - vor.



Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 5.09/2 kann nicht aus einem
rechtsgiiltigen Fl&chennutzungsplan entwickelt werden, da
gem&B § 3 des NeugliederungsschluBgesetzes vom 26. 11. 1974
die Flichennutzungsplé&ne zusammengeschlossener Gemeinden

am 31. 12. 1977 auBer Kraft getreten sind.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 27. 1. 1977 die Auf-
stellung eines Fl#chennutzungsplanes filr das Gebiet der neuen
Stadt Bottrop beschlossen. Der Plan befindet sich im Verfahren,
seine Offenlage hat in der Zeit vom 1. 6. bis 1. 7. 1982 statt-
gefunden. Anregungen und Bedenken haben zu einer Anderung des
Entwurfs gefiihrt, die eine erneute Offenlage bewirkte.

Die zweite Offenlage ist vom 1. 8. bis einschlieBlich 16. 9.
1983 durchgefilhrt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 5.09/2 liegt im Bereich des stat.
Bezirks Batenbrock-5id, fiir den bis zum Jahre 1990 ein Be-
viilkerungsverlust von 27 % prognostiziert wird. Hierbei wird
der Wanderungsverlust 16 % betragen. Die Motivation fiir diese
hohe Abwanderungsguote ist weitgehend damit begrindet, daB
innerhalb des Gebietes nicht im geeigneten Umfang Eigentums-
maBnahmen errichtet werden k#éinnen, der hohe Anteil an Althaus-
bestand mit erheblichen Ausstattungsm#ngeln gekennzeichnet ist.
Dem Wanderungsverlust in dem Berelch entgegenzuwirken, liegt
im dringenden @ffentlichen Interesse der Stadt Bottrop.

Die Realisierung dieser Zielsetzung erfordert u.a. die Schaf-
fung von Bauland, damit die Bildung von EigentumsmaBnahmen
gewdhrleistet werden kann.

Entsprechend dem Erfordernis soll auch das Gel&nde an der
Albrecht-Diirer-5traBe aufgeschlossen und einer Wohnnutzung
zugefiihrt werden. Um die planungsrechtlichen Vorausset zungen
hierfiir zu schaffen, 1st die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 5.09/2 dringend geboten.



