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1.0 Lage des Plangebletes

Das Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes liegt im Stadtteil Bottrop-Batenbrock. Bei der
Flache, die tiberplant werden soll, handelt es sich um die Flurstiicke 521 und 524 in der Flur 54, gele-
gen zwischen der Lukas-Cranach-Strake und dem Corinthweg.

GemaR § 9 Abs. 7 BauGB ist der raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
durch das entsprechende Planzeichen festgesetzt.

2.0 Anlass der Planung

2.1 Stéddtebauliche Situation

Der oben beschriebene Bereich ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 5.09/4 .Feuerbachstrafie’,
der seit dem 31.12.1991 rechtsverbindlich ist. Im genannten Bebauungsplan ist die Flsche, die Gber-
plant werden soll, als Wohnbaufl&che und zum Teil als Gffentliche Grunflache mit der Zweckbestim-
mung ,Kinderspielplatz* festgesetzt. Zurzeit wird die Grundstiicksfl&che vom Eigentumer der Besit-
zung Lukas-Cranach-Strafie 43 als Gartenland genutzt.

Die das Plangebiet umgebenden Bereiche sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA-Gebiet) festgesetzt,

2.2 Ziele und Zwecke der Planung

For das Plangebiet gelten derzeit die stadtebaulichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr, 5.09/4
«Feuerbachstralie®. Ziel der nun vorliegenden Planung ist eine vertrdgliche Nachverdichtung des Ge-
bietes in Anlehnung an den vorhandenen Bebauungsplan.

Bereits in seiner Sitzung am 28.06.2001 bzw. in seiner Sitzung am 30.04.2002 hat der Rat der Stadt
Bottrop einem Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zugestimmt und
den entsprechenden Aufstellungsbeschluss gefasst,

Zwischenzeitlich ist ein Vorhabentragerwechsel eingetreten. Der neue Vorhabentrager beabsichtigt
zwar die Realisierung des vorgesehenen Wohngebaudes, jedoch in etwas veranderter Form. Die be-

absichtigte Neubebauung des Gelandes soll auf der Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes Nr.
5.09/10 ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan Corinthweg* erfolgen.

3.0 Plan ungsvorgaben

341 Landes- und Regionalplanung

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) / Regionalplan - far den Regierungsbezirk Minster - Teilabschnitt
Emscher-Lippe - stellt das Plangebiet als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bottrop ist der Bereich als Wohnbaufldche dargestellf.
Der Bebauungsplan Nr. 5.09/10 ist somit aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

d
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33 Bebauungsplan

Die zurzeit geltenden Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 5.09/4 werden durch den Bebauungs-
plan Nr. 5.09/10 far den betreffenden Bereich ersetzt. Sollte dieser Bebauungsplan ungultig werden,

leben die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5.09/4 wieder auf.

4.0 Denkmalschutz

Im Planbereich befindet sich kein zu schitzendes Denkmal.

5.0 Planinhalt
51  Bauflichen o |

Die zur Bebauung anstehende Flache ist entsprechend den bisherigen Regelungen des Bebauungs-
planes Nr. 5.09/4 als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Zulassig ist hier nur die Art der Nut=
zung (Einfamilienwohnhaus) zu der sich der Vorhabentrager im Durchftihrungsvertrag verpflichtet hat.
Das Gebaude soll als maximal zweigeschossiges Geb&ude mit Satteldach hergestellt werden, wobei
die Hohe des Gebaudes der Nachbarbebauung entsprechen wird und das zweite Geschoss sich im

Dachraum befindet.

Die tberbaubare Grundsttcksflache ist gemaR § 23 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.

Erforderliche Einstellplatze werden auf dem Baugrundsttick nachgewiesen. Insgesamt orientieren sich
die Festsetzungen an den Regelungen des verbindlichen Bebauungsplanes.

5.2 ErschlieBung

Die Erschliefung der BaumaBnahme erfolgt von der Straie Corinthweg.

53  Grinfliche / Kindersplelplatz

Ein éffentlicher Kinderspielplatz ist in unmittelbarer Nachbarschaft des Vorhaben- und Erschlielungs-
planes, im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5.09/4, festgesetzt.

Die 59 qm grofe Teilflache aus dem ehemaligen Flursttick 467, heute Flurstiick 524 wird fur die Anla-
ge des Kinderspielplatzes nicht bendétigt. Sie wurde zwischenzeitlich von der Vorhabentragerin erwor-
ben und wird wie oben beschrieben tiberwiegend als Gartenland genutzt.

54  Sonstige Festsetzungen und Hinweise
Grund- und Geschossflachenzahl

Die zulassige Grundfiéchenzahl (GRZ) und die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) richtet sich in
dieser Baugebiet nach den in § 17 BauNVO NW angegebenen Obergrenzen und entspricht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5.09/4 ,Feuerbachstrafie. e
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Fiir das geplante Wohngebéaude wird die Zahl der Wohnungen auf eine Wohneinheit (WE) festgesetzt,
Damit soll einer Verdichtung des Bereiches — mit der Folge eines erhéhten Stellplatzbedarfs im 6ffent-

lichen Raum — entgegen gewirkt werden.

Anzahl der Wohneinheiten

Geslalterische Festsetzungen

Um eine Anpassung an den umgebungstypischen Rahmen zu erreichen werden als Gestaltungsrah-
men Regelungen zu den Dachformen- und neigungen getroffen. Dariiber hinaus werden Regelungen
zur Gestaltung des Vorgartenbereiches getroffen, um einen ansprechenden Gesamteindruck des 6f-
fentlichen Straltenraumes zu gewahrleisten. Die genaue Gestaltung des Geb&udes wird im Durchfth- ‘

rungsvertrag geregelt,

Sonstige Hinweise

.Die im Umweltbericht empfohlene Festsetzung, ,ca. 30% der Geb4udefassade mit Kletterpflanzen zu
begrinen®, wird im Bebauungsplan nicht aufgenommen.

Eine entsprechende Regelung ist planungsrechtlich zu unbestimmt und soll aus Rechtssicherheits-
granden nicht getroffen werden. Hinzu kommt, dass die Fassadenbegrlinung rechnerisch nicht in die
Eingriffsbewertung einflieRt. Ungeachtet dessen bleibt es den jeweiligen Hauseigentimern freigestellt,
dennoch die Fassaden seines Wohnhauses mit Kletterpflanzen o.&. zu begriinen.

6.0 Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnerische MaRinahmen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches sind nicht erforderlich.
Die zur Bebauung anstehenden Flachen befinden sich im Eigentum der Vorhabentragerin.

Die vorgenannte Flache ist noch Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 5.09/4, der in einemn Umle-
gungsverfahren realisiert worden ist. Fur die Baureifmachung des Gesamtgeléndes haben die Umle-
gungsbeteiligten finanzielle Aufwendungen erbringen massen. Hiervon nicht betroffen war der Eigen-
tumer der Besitzung Lukas-Cranach-Strale Nr. 43, dessen rlickwartiger Grundstlicksteil nunmehr

bebaut werden soll.

Durch den Bebauungsplan sind der Vorhabentragerin allerdings Kosten entstanden (z.B. Kosten ftir
Ausgleichsmafnahmen, Kosten flr Gutachten), die seinerzeit die Umlegungsbeteiligten nicht zu tra-
gen hatten, so dass eine Ungleichbehandlung teilweise ausgeglichen wird.

7.0 Entwisserung

Anlagen zur Entsorgung anfallender Abwasser sind im Planbereich vorhanden. Notwendige Ver- und
- Entsorgungsleitungen sind ebenfalls im Corinthweg vorhanden. .

Entsprechend den Regelungen des § 51 a LWG ist das Niederschlagswasser bei einer entsprechen-
den Bodeneignung auf den Grundsticksfldchen zu versickern. Zu diesem Zweck ist ein Bodengut-
achten in Auftrag gegeben worden, das zu dem Ergebnis kommt, dass das anfallende Niederschlags-
wasser auf dem Baugrundstiick versickert werden kann. N&here Aussagen hierzu sind dem hydro-
geologischen Gutachten vom 09.11.20086, erstellt durch das Geotechnische Baro Dr. Paul Butenweg

GmbH, zu entnehmen.

Das Schmutzwasser wird tber eine Hausanschlussleitung dem ausreichend dimensionierten Straien-
kanal im Corinthweg zugefiihrt und abgeleitet.



ganz el

architektur

8.0 Altlasten

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 5.09/4 wurde das Plangebiet auf mogliche Altlasten untersucht.
Belastungen, die der Nutzung entgegenstehen, wurden nicht festgestellt. .

Ebenfalls im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 5.09/4 ist die Kampfmittelfreiheit des Plangebietes
durch den Kampfmittelraumdienst festgestellt worden. Allerdings sollte die Durchfithrungaller boden-
eingreifenden Bauvorhaben mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein. Kampfmittelvorkommen nicht
vollig ausgeschlossen werden kann. ‘

Sofern:der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt; ist die Arbeit sofort einzustellen und der'Staatliche
Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

9.0 Planungsstatistik

Gréle des Plangebietes 350 gm
Allgemeines Wohngebiet 350 gm
Anzahl Wohneinheiten (WE) 1WE

10.0 Vertragliche Regelungen

Die Durchfuahrung des Vorhabens und seine Sicherung werden in einem Durchfihrungsvertrag zwi-
schen dem Vorhabentrager und der Stadt Bottrop geregelt.

11.0 _ Umweltbericht

111 Beschreibung des Plangebietes / Anlass der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Gartengrundstiick an der Strae .Corinthweg". Der Garten
grenzt an das Neubaugebiet ,Feuerbachstrale" im Stadtteil Bottrop Lehmkuhle.

Das Plangebiet ist heute den verdichteten Innenstadtraumen zuzuordnen.

Im Zuge des Wechsels des Vorhabentrégers von der Familie Werner zu den Eheleuten Mucha hat
sich die Planung geringfligig ge&ndert. Die dkologische Bilanzierung wurde entsprechend angepasst.

11.2  Inhalte / Ziele des ,,VEP Corinthweg” und Bezug zu anderen Plinen

Beschreibung und Bewertung des Vorhabens

Der Bebauungsplan Nr. 5.09/10 ,Vorhaben- und ErschlieRungsplan Corinthweg" sieht vor, das bishe-
rige Gartengrundstiick mit einem Einfamilienhaus der Grundstiickseigentimer Ehel. Mucha zu bebau-
en. ;

Durch den VEP Corinthweg werden somit erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die
Beeintréchtigungen in den Bereichen Natur und Landschaft, Boden und Klima hervorrufen werden.
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Nach § 21 ff BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu minimie-
ren, auszugleichen oder bei Vorrangigkeit von Naturschutzbelangen zu unterlassen.

Zur Kompensation des nach Realisierung des Vorhabens voraussichtlich verbleibenden Resteingriffes
wurde bereits 2004 auf einer Wiese in der Kirchheller Heide (Eigentum des Regionalverbandes Ruhr,
- RVR) auf ca. 156 m* eine Obstwiese entwickelt. Damit ist eine 88 %ige Kompensation des durch das
. .Vorhaben voraussichtlich verursachten Eingriffs erfolgt. Aufgrund der Tatsache, dass diese MafRnah-
.:me bereits umgesetzt wurde und wegen der lediglich geringfagigen Anderung der Planung ist der im
~ Zuge der Realisierung des Vorhabens zu erwartende Eingriff aus Sicht der Stadt Bottrop damit hinrei-
chend kompensiert.

‘Landes- und Regionalplanung

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) / Regionalplan - fir den Regierungsbezirk Minster - Teilab-
schnitt Emscher-Lippe — stellt das Plangebiet als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bottrop stellt das Gebiet als Wohnbauflachen dar.

Landschaftsplan (LP)

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Bottrop.

11.3  Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten und fiir den Plan relevan-
ten Ziele des Umweltschutzes

Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut Quelle Zielaussage

Mensch Baugesetzbuch Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der

Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung

von Emissionen

Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
schutzgesetz des Wassers, der Atrmosphére sowie der Kultur- und Sach-
(BImSchG) inkl. Ver- gater vor schadlichen Umweltauswirkungen (Immissionen)
ordnungen sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissi-

onen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen,
Licht, Wirme, Strahlen und #hnliche Erscheinungen)
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DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhélinisse fir die
Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber
auch durch stadtebauliche Malknahmen in Form von L&rm-
vorsorge und -minderung bewirkt werden soll

Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes

schutzgesetz und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verant-,

(BNatSchG) / Land- wortung fiir die kiinftige Generationen im besiedelten und

schaftsgesetz Nord- unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwi-

rhein-Westfalen (LG ckeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

NW) - die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-haushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige

Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer
Lebensstétten und Lebensraume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind. .
Tlere und Bundesnatur- 50,
Pflanzen -schutzgesetz
: {BNatSchG) / Land-

schaftsgesetz Nord-

rhein-Westfalen (LG

NW) s.

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne sind insbesondere die

(BauGB) Belange des Umwaeltschutzes einschl. des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere
- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,

Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie
- die Vermeidung, und der Ausgleich

voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach BNatSchG) zu beriicksichtigen.

Boden Bundes-Boden- Ziele des BBodSchG sind

schutzgesetz
(BBodSchG)

- der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich
seiner Funktionen im Naturhaushalt,
insbesondere als

- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen,
Tiere, Pilanzen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Néhrstoffkreisldufen,

- Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

- Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fir Rohstofflagerstétten, fiir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene
und éffentliche Nutzungen;

- der Schutz des Bodens vor schédlichen
Bodenverdnderungen,

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
schadlicher Bodenverénderungen,

- die Forderung der Sanierung schidlicher
Bodenverdnderungen und Altlasten.

Baugesetzbuch
(BauGB)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher
Inanspruchnahme von Biden.
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Wasser ' Wasserhaushalts- Sicherung der Gewésser als Bestandteil des Naturhaushal-

- gesetz (WHG) tes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unter-
lassung vermeidbarer Beeintréchtigungen ihrer Skologischen
Funkfionen.

Landeswasser-gesetz | Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der GewaAsser vor
(LWG) vermeidbaren Beeintréchtigungen, die sparsame Verwen-
dung des Wassers sowie die Bewirischaftung von Gewas-
sern zum Wohle der Allgemeinheit,

Luft Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
schutzgesetz des Wassers, der Atmosphare sowle der Kultur- und Sach-
(BImSchG) inkl. Ver- | gliter vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
ordnungen " | sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissi-

onen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Bel4stigungen
durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschltterungen,
- Licht,Wérme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft Schulz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir
die gesamte Umwelt,

Klima : [ Landschaftsgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
Nordrhein-Westfalen zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(LGNW) . ((und damit auch der klimatischen Verhltnisse) als Lebens-

grundlage des Menschen und Grundlage fir seine Erholung.

Landschaft BauGB Bauleitpl&ne sollen dazu beitragen, die stadtebauliche Ges-
talt und das Orts- und Landschaftsbild bau-kulturell zu er- -
halten und zu entwickeln. ‘

Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der

schutzgesetz Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-

(BNatSchG) / Land- grundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die

schaftsgesetz Nord- klinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten

rhein-Westfalen (LG Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und

NW) Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft. ‘

11.4  Beriicksichtigung von Zielen des Umweltschutzes im »+VEP Corinthweg*

Far den Bebauungsplan sind die Umweltbelange (gemaR § 1a BauGB), wie z. B. die Vermeidung und
der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 21 BNatSchG bzw. § 1 a
BauGB) entsprechend dem Planungsstand zu ermitteln, zu beschreiben und geeignete Ausgleichs-
maBnahmen auf der betroffenen Flache oder an einer anderen Stelle darzustellen und in der Abwa-
gung zu berficksichtigen.

Mit der Novellierung des BauGB vom Juni 2004 ist zur Beurteilung der Umweltvertraglichkeit bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Umweltbericht zu erstellen, Dieser ist von der Gemeinde nach
§ 2a BauGB in die Begriindung mit aufzunehmen. :

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Biotope, Boden/Wasser, Kli-
ma/Luft und Orts-/Stadtbild und Mensch, Kultur- und Sachgater betrachtet, :
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Fur die Erstellung des UmWeItbarichtas wurden die Uh‘nweltvertréigiichkeitsprufung (UVP) und der 6-
kologische Fachbeitrag (OFB) des Stadtplanungsamtes der Stadt Bottrop vom 25.1‘_1.2001 herange-

zogen.

'11.5  Beschreibung der voraussichtlichen Entwickiung ohne das Vorhaben

Aufgrund seiner Lage und den bestehenden planerischen Rahmenbedingungen (s.0.) ist davaﬁ aus-

zugehen, dass auch ohne das hier in Rede stehende Vorhaben kurz- bis mittelfristig eine vergleichba-
re Bebauung mit einem Einfamilienhaus erfolgen wirde. -

11.6  Beschreibung des Bestandes bzw. des Umweltzustandes

11.6.1 Pflanzen, Tiere und Biotope
Methodik

Bestandsaufnahme Flora

Bei mehrmaligen Begehungen des Untersuchungsgebietes wurden die Biotopstrukturen /Biotoptypen
und Pflanzengesellschaften kartiert. Dartiber hinaus fanden Begehungen in den Morgenstunden zur

Kartierung der Avifauna statt.
Okologische Bewertung des Plangebiets nach SPORBECK

Zur okologischen Bewertung des Plangebietes innerhalb der Plangebietsgrenzen wird auf der Grund-
lage der Biotopkartierung das System von SPORBECK und Lubwic (1991) angewandt.

Berechung des Eingriffes nach SPORBECK

Bei dieser Berechnung wird den Biotoptypen nach einem Schlssel ein 8kologischer Wert durch addi-
tive Verknlpfung der Kriterien Natirlichkeitsgrad, Wiederherstellbarkeit, Geféhrdungsgrad, Reifegrad,

Struktur- und Artenvielfalt sowie Hé&ufigkeit zugeordnet.

Der Okologische Bestandswert (OBW) ergibt sich aus dem Biotopeinheitswert (OEW) und der Fla-
chengréfie des entsprechenden Biotops.

Wird diesem Wert ein durch die Planung zu erreichender Wert gegenuber gestellt, ergibt sich der aus-
zugleichende Fehlbedarf. Auf dieser Grundlage kénnen Art und Hohe der Ausgleichsmalinahmen

entwickelt werden.

Auf der Grundlage der OEW—BerechnunQEn werden die Biotopfunktionen ermittelt.
Dabei werden sechs den Biotopeinheitswerten Funktionsklassen zugeordnet.

Bestandsbeschreibung |
Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein gehdlzreiches Gartengrundstiick mit Uberwiegend stand-

ortuntypischen Baumarten. Die Anordnung des Gehélzes wurde typischerweise entlang der Grenzli-
nien des Grundstiicks vorgenommen, wobei der riickwartige Bereich zum Corinthweg besonders gut
ausgebildet ist. Hier bilden Birken, Pappeln, Spitzahorn sowie einige Nadelgehdlze eine waldahnliche
Biotopstruktur, die in dem Neubaugebiet um den Corinthweg einzigartig ist.

10
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In diesem dicht besiedelten Bereich tibernimmt der Garten als isolierte Lebensraumstruktur Trittstein-
funktion far Flora und Fauna, besonders fr Végel, flugfahige Insekten und Kleinsduger.

Nach dem Bewertungssystem nach Lubwic und SPORBECK (1991) (s.0.; vgl, Tab. 5) erhélt der Garten
einen okologischen Bestandswert von 6.480 Punkten. '

Die Bilanzierung findet sich in Tab, 5 am Ende des Vorliegenden Umweltberichtes.

11.6.2 Boden / Wasser

Die Ausw*ertung der Bodenkarte NRW 1:50.000, Blatt 45b6 Dulsburg. zeigt, dass es sich im Bereich
des VEP Corinthweg um Podsol-Braunerden handelt, die aus quartarem Flugsand iber Geschiebe-
lehm (entkalkte Grundmorine) entstand_en sind.

GemaR ingenieurgeologischer Karte NRW 1.25.000, Blatt 4407 Bottrop, zahlt der Bereich Zur ingeni-
eurgeologischen Einheit 2, die hier mehr als 5 m méchtig ist. Die Flugsande der Einheit 2 sind im all-
gemeinen in den obéren 2 m locker bis mitteldicht gelagert und daher auch nur méRig tragfahig.

Der Sandboden ist sehr hoch wasserdurchléssig, das Potenzial zur Schadstoff- und _Nahfstoffbindung
sehr gering. Die Bodenwertzahlen deuten auf geringe Ertragsfahigkeit hin.

Der Standort ist maRig frisch bis méRig trocken und ohne Wassertiberschuss. In der Vegetationsperi-
ode kann vortibergehend Wassermangel auftreten.

11.6.3 Klima/Luft

Das Plangebiet gehért zu einem Bereich, der gem. Klimaanalyse der Stadt Bottrop (KVR 1989) mit 2 -
3 K als méRig bis stark tberwarmter Bereich eingestuft wird und zudem der groRflachigen Wamezone

des Bottroper Stadtkerns zuzuordnen ist. Die Planflache ist die letzte zusammenhangende Grinflache
im bebauten Innenbereich von Feuerbachstrafie, Lucas-Cranach-Strafie und Friedrich-Ebert-Strafie.

Die Flache hat eine lokal wirksame Funktion hinsichtlich klimatischer und lufthygienischer Auswirkun-
gen.

11.6.4 Orts- und Stadtbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Gartengrundstiick an der Strafie «Corinthweg". Der Garten
liegt innerhalb des Neubaugebietes ,Feuerbachstrafe" im Stadtteil Bottrop Lehmkuhle. _

Das Plangebiet ist heute den verdichteten Innenstadtraumen Zuzuordnen.

11.6.6 Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachguter sind durch die Planung nicht betroffen,

1.7 Mégliche Umweltprobleme, insbesondere mit Beriicksichtigung &kolo-
gisch empfindlicher Gebiete (Anlage 2, Nr. 2.3, UVPG)

Das Plangebiet liegt im Innenstadtbereich der Stadt Bottrop.

11
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Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes der Stadt Bottrop. Im
Geltungsbereich des VEP sind keine Schutzausweisungen nach §§ 19 bis 23 LG NW betroffen. Eben-
so befinden sich keine § 62 LG NW Biotope im Plangebiet.

Es werden keine Schutzgebiete nach WHG § 19 betroffen.

- Umweltprobleme, insbesondere mit Berticksichtigung tkologisch empfindlicher Gebiete, sind somit
auszuschlieen. :

11.8  Ermittlung der méglichen Auswirkungen des Vorhabens und ihire Erheblichkeit (§ 2,
Abs. 1, UVPG)

11.8.1 Ermittlung der méglichen Auswirkungen des Vorhabens

Bei der Planung von Baugebieten ist von Beeintrachtigungen sowohl fur das Plangebiet selbst, als
auch for sein Umland auszugehen. Die méglichen Auswirkungen werden in den Tabellen 1 - 3 darge-

stellt.

£
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Tabelle 1: Potenzielle Beeinflussung und Beeintrachtigung durch Erstellung und Nutzung

des Gebietes

1. ErschlieBung und Baustellenerstellung

Anlage von Materialldtzen
Anlage von Bauzdunen
Aufstellung von Baumschienen

2. Schacht- und Planierungsarbeiten

Verlagerung von Oberboden

Abfuhr von Boden und Fillmaterialien
Ausheben von Baugruben
Abpumpen von Grundwasser

3. Sfrallenbau und Gebiudeerstellung

Materialienan- und Abfuhr
Herstellungsarbeiten

4. Verkehr, Wohnen

Individualverkehr
Anlieferung, Entsorgung

th

Garten- und Begleitgriinanlagen

Erdbewegungen

Gartentechnische Einrichtung
Gartenbaumalinahmen

Anlage von Gartenteichen bzw. —strukturen

6. Unterhaltung von Gérten und Auflenanlagen,
Begleitgriin

Widssern, dilngen, Pflanzenschutzmitteleinsatz
Riickschnitt von Rasen und Gehélzen

Tabelle 2:Auswirkungen auf den Naturhaushalt

1. Boden

Versiegelung
Verdichtung

Verénderungen und Verlust von Bodenhorizon-
ten

Grundwasserabsenkung
Reliefverénderung

2. Natur und Landschaft
- Vegetation

Zerstérung nd Schadigung bestehender Vege-
tation

Einbringen neuer Pflanzenarten

Schédigung und Zerstérung der Randvegetati-
an

Schaffung neuer Biotope
Schaffung von Vernetzungsstrukturen

- Tiere (bedingt)

Stérung von ansassigen Tierarten

Zerstérung bestehender Lebansraume und
Nahrungshabitate

Schaffung neuer Biotope
Zerschneidung von Wanderwegen

- Landschafisbild

Zerstorung der Gartenfliachen
Schaffung eines bebauten Bereiches

3. Klima/Luft

Beeintrdchtigung des Kleinklimas

Beeintrachtigung des Luftaustausches in stadt-
klimatischer Hinsicht

Ausstolt von Luftschadstoffen
Uberwérmung : i

4. Larm

Verlarmung durch Individualverkehr
Verl&rmung durch Gartenpflegemalnahmen
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1. Boden

Verringerung von offener Bodenfldche
Verdnderung der Bodeneigenschaften (Dichte,
Durchwurzelbarkeit, Sorptionsvermégen, Po-
renvolumen, Wasserhaushalt, Fauna, Luft etc.

2. Natur und Landschaft
- Vegetation

Verringerung der Vegetationsdecke
Zerstérung bestehender Pflanzengemeinschaf-
ten

Ansiedlung standortuntypischer Vegetation
Ansiedlung von einheimischen Griinverbindun-
gen

-« Tiere (bedingt)

Vertreibung von anséssigen Tierarten (Vogel,
Kleins8uger, Insekten)

- . Landschaftsbild

Stédtebauliche Gestaltung

3. Klima/Luft

Uberwérmung des Untersuchungsraumes
Schadstoffanreicherung im Untersuchungsraum

Bei der Planung sollten folgende generelle Umweltqualitatsziele verfolgt werden:

Tabelle 4: Umwellqualitstsziele fir den Naturhaushalt

1. Boden

Vermeidung von Versiegelung
Schutz vor schidlichen Stoffen
Erhaltung wesentlicher Bodeneigenschaften

2. Natur und Landschaft

Schutz wertvoller Pflanzengemeinschaften

- Vegetation Schaffung standorttypischer Vegetation
Auswertung bestehender wertvoller Pllanzen-
gemeinschaften

- Tiere (bedingt) Erhaltung des Artenspektrums durch Sicherung

von Lebensrdumen

Erhaltung und Verbesserung von Nahrungsha-
bitaten

- Landschaftsbild

Verhinderung lokaler Bebauung
Erhaltung bestehender Wege
Vernetzung mit angrenzenden Freifldchen

3. Klima/Luft Vermeidung von schadlichen stadtklimatischen
Auswirkungen
4. L&rm Vermeidung von Verl&rmung

11.8.2 Schutzgutbezogene Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen Einschiit-

zung ihrer Erheblichkeit

11.8.21 Pflanzen, Tiere und Biotope

Im rickwartigen Teil des Gartens soll ein Einfamilienhaus errichtet werden. Hierzu wir die Flache, auf
der die waldahnliche Gehelzstruktur stockt, vollstandig in Anspruch genommen. Der. Gehﬁlzbestand
wird entfernt, so dass samtliche Biotopfunktionen unterbunden werden.
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Infoige der Realisierung des Vorhabens sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten,
die zu kompensieren sind.

11.8.2.2 Boden [ Wasser

Das Vorhaben wird die in Kap. 11.8.1, ,Potenzielle Auswirkungen®, dargestellten Beeintrachtigungen
beziiglich der Bodenfunktionen aufweisen, d.h. s&amtliche Bodenfunktionen werden durch die varha-
benbedingten Versiegelungen unterbunden.

Infolge der Realisierung des Vorhabens sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten,
die zu kompensieren sind.

+11.8.2.3 Klima/Luft

‘Gemaf § 1 Abs. 5Nr. 7in Verblndung mit § 1a BauGB sind die Belange des KllmE!S beu der Aufstel-
lung von Bebauungsplanen in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Bei der Erhdhung des Versiegelungsgrades werden die klimaokologischen Funktionen einer Flache
reduziert. Daher sollten Mallnahmen erfolgen, die den negativen Auswirkungen entgegen wirken.

Mit der Uberplanung dieser Baum- und Strauchtiberstandenen Flache wird die letzte zusammenhén-
gende Grlnflache an diesem Standort in Anspruch genommen. Sie ist in einem Blockinnenbereich
gelegen, der ohnehin durch hohe Versiegelungsgrade gekennzeichnet ist.

infolge der Realisierung des Vorhabens sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten,
die zu kompensieren sind.

11.8.2.4 Orts- und Stadtbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Gartengrundstick an der Stralie ,Corinthweg“. Der Garten
grenzt an das Neubaugebiet ,Feuerbachstraie® im Stadtieil Bottrop Lehmkuhle.

Das Plangebiet ist heute den verdichteten Innenstadtraumen zuzuordnen.

Das Vorhaben fugt sind in den Bestand ein. Erhebliche Auswirkungen auf das Orts- und Stadtbild sind
nicht zu erwarten.

11.8.2.5 Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgtter sind durch die Planung nicht betroffen.

Lirmbeurteilung

Aus Larmschutzgriinden bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken, da es sich um eine reine
Wohnansiedlung handelt und zusatzliche Larmbel&stigungen nicht zu erwarten sind.



~ ganz el

architektur

11.9 MaBnahmen zur Verminderung, Vermeidung und Kompensation

11.9.1 Verminderung

Der folgende Katalog von VerminderungsmaRnahmen wahrend der Bauphase sollte

im Rahmen der Ausfithrungsplanung in entsprechender Weise Bestandteil des Leistungsverzeichnis-

ses zur Bauausflhrung werden. Dariiber hinaus sollten sie Vertragsbestandteil und somit rechtsver-

bindlich far die beteiligten Ausfiihrungsfirmen werden. ;

- - .Der Oberboden ist abzuschieben und seitlich zu lagern. Sicherung und Lagerung des Ober-
bodens gemaR DIN 18 915 : -

- geregelte Entsorgung der Aushubmassen und Baustellenabfalle
- * Lagerung und Umfiillen von Boden und Wasser gefahrdenden Stoffen auf befestigten Flachen

11.9.2 Vermeidung

Die geplante Nutzung des Gelandes entspricht landes- und regionalplanerischen Zielsetzungen im
Rahmen der Wohnbaulandvorsorge, die eine vorrangige Innenverdichtung der Siedlungsbereiche vor
der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich fordern. Zielsetzung ist dabei der schonende
Umgang mit den naturlichen Ressourcen.

Das vorgesehene Wohnhaus flgt sich in den baulichen Zusammenhang mit den umliegenden beste-
henden und geplanten Wohnbauten und somit in das vorhandene Ortsbild ein.

Fur Gehwege, Stellplétze und Zufahrten sind wasserdurchlassige Befestigungsarten zu wahlen, wie
z.B. Rasenfugenpflaster, Kies-Spiitt-Decken u. s. w. Es soliten keine bodenversiegelnden Materialien
wie Beton, Asphalt oder &hnliche verwendet werden. :

ErschlieBungswege und andere versiegelte Fléchen sind nur in einem untergeordneten von bis zu
max. 20 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Da der Boden kein grolles Potenzial zur Schadstoffbindung aufweist, ist der Eintrag potenziell schadli-
cher Stoffe zu vermeiden.

11.9.3 Kompensation / GestaltungsmaBRnahmen
Folgende Malnahmen zur Umsetzung im Plangebiet sollten im Bebauungsplan festgesetzt und ver-

bindlich umgesetzt werden:

Bodenversiegelnde, ganzflachig verarbeitete Materialien, insbesondere Beton, Asphalt oder Kunststoff
sowie Betonunterbau fiir die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Platzen sind insgesamt nur zu
hochstens 20 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

30 % der Gebaudefassaden sollten mit Kletterpflanzen der Pflanzenliste Kletterpflanzen® zu begrii-
nen.

Des Weiteren empfiehlt und begrifit die Stadt Bottrop ausdriicklich aus klimatkologischen Griinden
die Anlage von Dachbegriinungen, sowohl auf Hausdéchern, als auch auf Garagen und Carports.

Es wird empfohlen, fir die Pflanzung der Hecke entlang der Grundstiicksgrenze heimische Laubge-
hélze zu verwenden. !
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Méglichkeiten zur Kompensation im Nahbereich bestehen nicht. Das verbleibende Kompensationsde-
fizit wurde bereits im Friihjahr 2004 auf einer Flache des RVR, Gemarkung Kirchhellen, Flur 28, Flur-
stiick 33 realisiert. Dort wurde auf einer Flache von 156 m? unter Federfiihrung des RVR auf einem
Grundstlck des RVR in der Kirchheller Heide eine Wiese in eine Obstwiese umgewandelt. Die MaR-
nahme ist durch einen privatrechtlichen Vertrag zwischen RVR und Bauherrn gesichert. Der Vertrag
wurde von den Eheleuten Mucha ibernommen.

Durch Geholzpflanzungen und die Anlage von Granflachen kann der Eingriff in den Landschaftsfaktor
- Vegetation und Biotoptypen zu 88 % ausgeglichen werden.

- Der durch das Vorhaben voraussichtlich zu erwartende Eingriff ist durch Umsetzung dieser Mainah-
* me hinreichend kompensiert. Die dargestellten Eingriffe in das Schutzglter Boden / Wasser werden

: Uber die MaBnahmen zum Landschaftsfakior Vegetation und Biotope mit kompensiert, da sie samtlich
. in stark anthropogen (berprégter, nicht besonders wertvoll ausgepragter Arte und Weise vorliegen.

Far das Schutzgut Klima / Luft verbleiben gewisse Beeintréchtigungen, die aufgrund ihrer Geringfii-
gigkeit aus Umweltgesichtspunkten einer Realisierung des Vorhabens nicht entgegenstehen.

11.10 Darstellung der Probleme bei der Zusammenstellung o. g. Angaben

- Bei der Darstellung oben genannten Bestandsdaten und Auswirkungen des Planvorhabens sind keine
Probleme aufgetreten. Die vorhandenen Daten und Informationen reichen aus, um die Bestandssitua-
tion und die Auswirkungen des Vorhabens zu beschreiben und zu bewerten.

11.11 Alternativenpriifung

Die Lage des Vorhabens innerhalb des Wohngebietes bietet sich fiir die Errichtung eines Einfamilien-
hauses an, da diese Nutzung sich in die Umgebung einfiigt.

Weiterhin wird ein innerstadtischer Freiraum nachverdichtet, und es mtissen keine neuen Flachen im
freien Landschaftsraum erschlossen werden.

Eine Alternativenprtfung fir diesen Standort ist unter den gegebenen Voraussetzungen nicht notwen-
dig. ‘

11.12 UberwachungsmaRnahmen bei der Umsetzung der Planung

Besondere Uberwachungsmafnahmen bei der Umsetzung der Planung sind nicht erforderlich.

11.13 Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Die Eheleute Mucha planen auf einem Gartengrundsttick an der Strafie .Corinthweg® in Bottrop die
Errichtung eines Einfamilienhauses. Der Garten grenzt an das Neubaugebiet ,Feuerbachstraiie" im
Stadtteil Bottrop Lehmkuhle.

Das Plangebiet ist heute den verdichteten Innenstadtrdumen zuzuordnen. Dennoch sind in gewissem
Umfang erhebliche Umweltauswirkungen und Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu erwar-
ten.
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Die Kompensation der zu erwartenden Eingriffe wurde bereits im Jahr 2004 auf einem Grundstick des
RVR in der Kirchheller Heide umgesetzt. Insgesamt wird eine Kompensation von 88 % des errechne-
ten OEW erreicht.

Angesichts der Gesamtsituation (Lage im verdichteten stadtischen Bereich in einem Wohngebiet), des
geringen Umfangs des Vorhabens und der Tatsache, dass die KompensationsmaRnahmen bereits
umgesetzt wurden, sind die mit dem Vorhaben verbundenen, zu erwartenden Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft hinreichend kompensiert.



