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A. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Ebel und beinhaltet die StraRen Schiirmannstrale im
Norden, BergbaustraRe im Siuiden, EbelstraRe im Westen und HafenstraRe im Osten sowie
das von diesen StraBRen umgebene Uberbaute Geldnde. Das Plangebiet hat eine
GesamtgroRe von ca. 58.825m?2, wobei die GroRe des liberplanten Innenbereichs ca.
17.260m? betragt. Der raumliche Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke 1, 216, 218,
336 - 353, 355- 377, 379 - 383, 415 - 418, 436 - 437 sowie die Flurstiicke 18, 93,
187 und 226 (6ffentlichen StraRen) des Flur 172 der Gemarkung Bottrop.

Der Geltungsbereich ist im nachfolgenden Ubersichtsplan gekennzeichnet.

B. Anlass und Ziele der Planung

Die vorhandene Bebauung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
Bestandteil einer Zechensiedlung, die um die Jahrhundertwende des letzten Jahrhunderts
gebaut worden ist.

Zur Erhaltung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes der Gesamtsiedlung wurde die
Bergarbeitersiedlung Ebel 2004 unter Denkmalschutz gestellt.

Die vorhandenen Gebdude befinden sich (iberwiegend noch im Eigentum der Rhein Lippe
Wohnen GmbH und werden zurzeit privatisiert.
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Die vorhandene Bebauung ist gepragt durch Grundstiicke mit einer GroRe von bis zu
1200m?2 und Grundstiickstiefen von ca. 65m. Aufgrund der Gebaudestellung und der
Ausrichtung der vorhandenen Garten ergibt sich ein groRer zusammenhdngender
Innenbereich. Da derart groRe Grundstiicke nicht mehr den Bedirfnissen heutiger Mieter
entsprechen, ist es stddtebaulich sinnvoll, eine behutsame Nachverdichtung fiir eine
wohnbauliche Nutzung vorzunehmen.

Die innerstadtische Verdichtung stellt dabei eine besondere Aufgabe dar, da aus
siedlungsstrukturellen  Grinden der ,Innenentwicklung® Vorrang vor der
Inanspruchnahme des unverbauten AuRenbereichs gegeben werden soll. Ferner kann
durch eine derartige Entwicklung ein groReres Spektrum an Gebdudentypen angeboten
werden, denn neben den vielfach alten Gebdudebestinden konnen dann auch
Neubauten angeboten werden. Ebel wirde somit Bevolkerungsgruppen mit
unterschiedlichen Ansprichen an das Wohnen ansprechen und der Stadtteil an
Attraktivitdt gewinnen.

Die Grundstiicke an den genannten StraBen werden nach der Privatisierung und Teilung
eine Tiefe von ca. 37m aufweisen. Die somit entstehenden GrundstiicksgroRen besitzen
mit ca. 670m2 dann immer noch eine GroRe, die weit Uber den heutigen (blichen
GrundstiicksgroRen fiir Doppelhaushalften liegt und dem urspriinglichen Charakter von
Gebduden mit groRziigigen Freiflachen weiterhin gerecht wird.

Auch die Neubauten erhalten GrundsticksgroRen die in das Bild einer Bebauung mit
groRziigigen Grundstiicken passen. Hier sind GrundstiicksgroRen fur Doppelhaushalften
von ca. 400mz2, fir die Reihenhduser von ca. 270 - 370m2 geplant. Somit kann sich die
Planung in das vorhandene Siedlungsbild harmonisch einfiigen.

Die Zielsetzung des Bebauungsplanes steht in Ubereinstimmung mit den grundséatzlichen
Planungszielen der Stadt Bottrop, im Rahmen der Bauleitplanung dem Wohnbedarf der
Bevolkerung Rechnung zu tragen.

C. Planungsrechtliche Situation

1. Landes und Regionalplanung
Der Regionalplan Miinster, Teilabschnitt Emscher Lippe, stellt den Planbereich als
allgemeinen Siedlungsbereich dar.



2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt den gesamten Bereich als Wohnbauflache dar. Der
Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Landschaftsplan

Der Planbereich des Bebauungsplans ist nicht Bestandteil des Landschaftsplanes der
Stadt Bottrop.

4. Umweltleitplan
Der Umweltleitplan trifft zum Plangebiet keine spezifischen Zielaussagen.

D. Beschreibung des Bestandes

1. Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Zechensiedlung, die um die Jahrhundertwende des
letzten Jahrhunderts gebaut worden ist. Die Gebdude bestehen aus 1,5- und zum Teil
aus zweigeschossigen Gebduden aus Ziegelmauerwerk mit dahinter liegenden
Wirtschaftsgebdauden und Grundstiickstiefen von ca. 65m. Im Jahr 2004 wurde das
Erscheinungsbild der Gesamtsiedlung, der baulichen Anlagen und der Stralenrdume von
der Stadt Bottrop unter Denkmalschutz! gestellt.

2. Verkehr

Das Plangebiet wird von der Borbecker StraRe (L631) liber die EbelstraRe erschlossen.
Das Gebiet ist somit an den liberortlichen Verkehr (Bottrop - Essen ) angeschlossen.
Durch die Buslinie 261 mit den Haltestellen EbelstraRe, Bergbaustrale, Schiirmannstrale
und Lichtenhorst ist ebenfalls die Anbindung an die Innenstadt Bottrop durch den OPNV
gewadhrleistet.

3. Umwelt

Der Innenbereich des Baublocks ist seit Entstehung der Zechensiedlung unbebaut
gewesen. Die Grundstiicke, der vorhandenen Bebauung an der SchirmannstraBe und
BergbaustraBRe haben eine Tiefe von ca. 65m und grenzen fast mittig zwischen den
beiden StraRenziigen aneinander. Auf der straRenabgewandten Seite der Wohnhauser
befinden sich Garagen und ehemalige Wirtschaftsgebdude. Der Versiegelungsgrad ist in
diesen Bereichen als relativ hoch einzustufen. Ein an diese Flachen angrenzender, von
beiden Seiten rund 30 Meter tiefer Gartenstreifen ist in schmale rechteckige
Grundsticksparzellen unterteilt und meist den vier Wohneinheiten der Hauser
zugeordnet. In diesem sogenannten ,Kernbereich” des Plangebietes, der neu erschlossen

1 Satzung der Stadt Bottrop fiir den ,Denkmalbereich Bergarbeitersiedlung Ebel“, vom 27.04.2004
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und bebaut werden soll, befindet sich ein Baumbestand von 96 Laub- und Nadelbdaumen,
die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Bottrop fallen. Die Grundstiicke selber
werden oft kleinteilig differenziert als Zier- oder Nutzgarten bewirtschaftet. Teile der
Gartenparzellen sind brach gefallen. In diesem Bereich verfliigen die Garten Uber einen
sehr hohen Freiflachenanteil.

Ndahere Angaben sind dem Erlauterungsbericht des landschaftspflegerischen
Begleitplanes2 zu entnehmen.

4. Altlasten

Auf den Flachen des Bebauungsplanes sind im Rahmen einer orientierenden
Untersuchung des Oberbodens3 die Boden im Hinblick auf ihren Schadstoffgehalt
charakterisiert worden.

Im Ergebnis dieser Untersuchungen wurden an 6 von 8 Entnahmebereichen mit
Beprobungstiefen von 0,0-0,Tm und 0,1-0,35m (insgesamt 16 Proben) ermittelt, dass
der Prifwert der BBodSchV (Bundesbodenschutzverordnung) fiir Arsen im Hinblick auf
die Nutzungen Kinderspiel (Priufwert: 25mg/kg) und Wohnen (Priufwert 50mg/kg)
uberschritten wird. Folgende Arsengehalte wurden an den 8 Entnahmebereichen in
Tiefen von 0,0 - 0,1m gefunden: 52mg/kg, 53mg/kg, 17mg/kg, 20mg/kg, 63 mg/kg,
44mg/kg, 13mg/kg, 33mg/kg. In Tiefen von 0,1 - 0,35m wurden folgende Arsengehalte
gefunden: 70mg/kg, 52mg/kg, 18mg/kg, 29mg/kg, 67mg/kg, 41mg/kg, 11mg/kg,
34mg/kg.

Damit zeigen 11 von 16 Proben eine Uberschreitung des Priifwertes der BBodSchV fir
Kinderspielflichen und 6 von 16 Proben eine Uberschreitung des Prufwertes nach
BBodSchV fiir Wohngebiete.

In einem weiteren Gutachten4 zur bodenkundlichen Untersuchung im Bebauungs-
plangebiet wurde geklart, dass es sich um ein natirlich vorkommendes (geogen
gebundenes) Arsen handelt. Wesentlich fir die Verteilung der Arsenbelastung des
Bodens im Untersuchungsraum ist der Arseneintrag durch das Grundwasser und die
Fixierung des Arsens durch Eisen(oxid)hydroxide im G(s)o-Horizont von Gleyboden.
Dieser Prozess ist ein natirlicher Prozess, denn die Quelle des mit dem Grundwasser
transportierten Arsens ist das im Untergrund anstehende Gestein, ein
glaukonitfiihrender kretazischer Mergelstein aus der sog. Emscher-Zeit der Oberkreide.
Die Anreicherung von Arsen in Gleybdden findet also meist im Grundwasser-

2 Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 5.08/2 ,SchiirmannstraBe / BergbaustraRe®, Biiro fiir
Freiraumplanung, J. Reck, Landschaftsarchitekt, MittelstraRe 3, 46147 Oberhausen, Juni 2009

3 Gutachten zu orientierenden bodenchemischen Untersuchungen, Geotechnisches Biro Dr. Strotmann Umweltberatung
GmbH, Bockumer Platz 5a, 47800 Krefeld, 30.09.2008

4 Bodenkundliche Untersuchungen im Bebauungsplangebiet ,SchiirmannstraRe”, Institut fiir Stadtokologie und
Bodenschutz, Alfred-Herrhausen-StraRe 44, 58455 Witten, Oktober 2009



schwankungsbereich statt. Merkmale eines ehemaligen Grundwassereinflusses weist der
Bodenkdrper bereits ab 40 cm Bodentiefe auf. Im Planungsgebiet werden die heutigen
Grundwasserstdnde durch kinstliche Absenkung erzeugt und stabilisiert. Da im April
(zum Ausgang des hydrologischen Winterhalbjahres - zu dieser Zeit wird in Deutschland
unter natiirlichen Verhéaltnissen der Grundwasserhochstand erreicht) Grundwasserstiande
von uber 4m unter GOF gemessen wurden, ist unter heutigen Grundwasserverhaltnissen
nicht damit zu rechnen, dass Grundwasser von unten her bis in den Oberboden
ascendiert und damit aus dem Grundwasser geloste Stoffe, z.B. Eisen oder Arsen,
ausfallen und sich im Boden anreichern kénnen.

Zur Beurteilung der geogenen Anreicherung von Arsen im Untergrund hat das LANUV
(Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW) wie folgt Stellung
genommen:

Wirkungspfad Boden-Mensch:

Die Priufwerte der BBodSchV beruhen auf der Annahme, dass das gesamte im Boden
enthaltene Arsen im Magen-Darm-Trakt mobilisiert wird und fir den Organismus zur
Verfligung steht; dies entsprdche einer Resorptionsverfligbarkeit von 100%.

Bei Untersuchungen in Oberbayern wurden flir geogene Arsenanreicherungen, als in der
Bodenmatrix gebundener Schadstoff, Resorptionsverfliigbarkeiten von 9,4-36% ermittelt,
wobei im Regelfall von einer Verfligbarkeit von 30% als Standartwert ausgegangen wird.
Auf Grundlage dieser Ergebnisse hat die Regierung Oberbayern die Priifwerte fur den
Gefahrdungspfad Boden-Mensch angepasst:

Prifwerte nach BBodSchV:
Kinderspielflachen 25mg/kg Trockenmasse
Wohngebiete 50mg/kg Trockenmasse

Angepasste Prifwerte der Regierung in Oberbayern:
Kinderspielflachen 85mg/kg Trockenmasse
Wohngebiete 170mg/kg Trockenmasse

Der Kreis Coesfeld hat sich auf die Untersuchungsergebnisse aus Oberbayern bezogen,
aus Vorsorgegesichtspunkten jedoch niedrigere Werte empfohlen:

Kinderspielflachen 50mg/kg Trockenmasse
Wohngebiete 125mg/kg Trockenmasse

Dartber hinaus ist die Flachennutzung ein entscheidendes Kriterium fir das
Aufnahmepotential. In Ziergarten mit einem dichten Rasen- oder Strauchbewuchs ist
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eine wesentlich geringere orale Bodenaufnahme anzunehmen bzw. nahezu
auszuschlieRen.

Wirkungspfad Boden-Pflanze:

Pflanzen nehmen Arsen aus dem Boden nicht oder nur in sehr geringem Umfang auf und
spielen daher eine untergeordnete Bedeutung im Hinblick auf das Risikopotential,
welches von hoch belasteten Standorten (6-stelliger mg/kg-Bereich) ausgeht. Grinde
hierfir sind z.B. die geringe Loslichkeit unter oxidierenden Bedingungen oder
Fallungsprozesse an Wurzeln. Verschiedene Untersuchungen u.a. der AbschluBbericht
zur Ermittlung und Beurteilung des Mobilisierungspotentials von Arsen in Boden (Dez.
2008) der Universitat Koln/Koblenz-Landau, belegen dies.

Die Verfligbarkeit von Arsen ist abhdangig von den Boden-/Grundwasserverhaltnissen. Bei
reduzierenden Bedingungen mit Luftmangel, wie sie in zur Verndassung neigenden Bdden
zum Teil vorkommen, kann die Pflanzenverfligbarkeit von Arsen zum Teil hdher sein.
Alle bisherigen Vergleichsuntersuchungen, z.B. Kreis Borken, haben jedoch bisher keine
bzw. geringe Pflanzenverfligbarkeit und Mobilitait von Arsen ergeben. Auf Grund
moglicher Bodenanhaftungen wird jedoch empfohlen, insbesondere Wurzelgemiise vor
dem Verzehr grindlich zu waschen oder zu schalen.

Hinsichtlich der Nutzungsuntersuchungen ist zu bemerken, dass diese lediglich eine
Momentaufnahme der Situation widerspiegeln und keine Allgemeingiiltigkeit besitzen.
Bei Pflanzenuntersuchungen sind eine Reihe von EinflussgroRen zu beriicksichtigen (z.B.
Anbaubedingungen wie Bewdsserung, Diingung, Pflanzenarten und Pflanzensorten,
Anbauflichen usw.), die die Aussagekraft derartig erhobener Daten erheblich
einschranken kénnen. So sind z.B. Untersuchungen innerhalb einer Vegetationsperiode -
etwa auf Grund wechselnder klimatische Einflisse - nicht unbedingt fir das folgende
Anbaujahr aussagekraftig. Pflanzenuntersuchungen sind daher an strenge systematische
Rahmenbedingungen zu knipfen und somit zeitlich und finanziell duferst aufwandig
und nur in speziellen Einzelfillen sinnvoll.

Unter Heranziehen der Ausfiihrungen des LANUV zur Entscheidungsgrundlage sind die
im Bebauungsplangebiet festgestellten Arsenwerte nicht bedenklich und nicht als
mogliche Gefdahrdung einzustufen.

5. Gemeinbedarfseinrichtungen

Nord-6stlich des Plangebietes befindet sich an der SchirmannstraBe die
Ebelgrundschule, sudlich des Plangebietes an der HafenstraBe die katholische
Kindertageseinrichtung St. Matthias in fuRlaufiger Entfernung.



6. Spielplatze

Innerhalb des Gebietes des Bebauungsplanes ist kein Spielplatz vorgesehen. Die
Grundstiicke der geplanten Hauser mit GroRen von ca. 270m?2 fir die Reihenmittelhduser
und bis zu ca. 370 - 400m? fiir die Doppel- und Reihenendhduser bieten geniigend
Flache fir Kinderspiel im Kleinkindalter. Dariiber hinaus wurde auf dem Grundstiick der
Ebelgrundschule an der Schirmannstrale ein Spielplatzbereich in jlngster
Vergangenheit angelegt. Dieser kann von den Kindern der Nachbarschaft genutzt
werden. Somit sind Spielplatzeinrichtungen in einer maximalen Entfernung von ca. 400m
erreichbar.

7. Ver- und Entsorgung

Sowohl in der HafenstraRe als auch in der EbelstraRe ist ein Mischwasserkanal
vorhanden. Aufgrund der Topographie soll der noch herzustellende Schmutzwasserkanal
des Plangebietes in den Mischwasserkanal in der EbelstraRe entwdssern.

Auf dem Flurstiick 158 (BergbaustraRe) befindet sich ein Trafohdauschen. Dieses wird im
Bebauungsplan beriicksichtigt und entsprechend planungsrechtlich gesichert.

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Mit Ausnahme der Gebdude EbelstraRe 36, 38 und 40, BergbaustralRe 38, 40 und
HafenstraRe 117, 119 und 121 liegen alle Bestandsgebdaude im Plangebiet innerhalb der
Denkmalbereichssatzung der Stadt Bottrop. Ziel dieser Satzung ist es, dass
stadtebauliche  Erscheinungsbild des Siedlungsbereiches als Dokument des
Bergarbeiterwohnungsbaus zu erhalten und Veranderungen zu vermeiden, die das
charakteristische Bild des Siedlungsbereiches relevant beeintrachtigen wiirden. Ndhere
Auskiinfte zum Umgang mit dem Denkmalbestand enthdlt auch die Gestaltungsfibel fir
den denkmalgeschitzten Bereich in Ebel.

Die Innenentwicklung zwischen den Bestdnden an SchiirmannstraBe und Bergbaustrale
wird als vertraglich betrachtet, wenn die Struktur des Baugebietes sich in den
Denkmalbereich einordnet (siehe E. stadtebauliche Konzeption). Den denkmalrechtlichen
Belangen wird somit im Verfahren Rechnung getragen.

9. Betriebe nach Storfallverordnung

Ostlich und sudlich-6stlich des Bebauungsplangebietes befinden sich zwei Betriebe, die
aufgrund der gelagerten Stoffe, unter die Storfallverordnung fallen. Es handelt sich
hierbei um das Tanklager der Ruhr Oel GmbH und die Aluminiumhitte TRIMET
Aluminium SE. Fur beide Betrieb wurden durch die TUV Systems GmbH & Co. KG
Gutachten zur Vertrdaglichkeit des Bebauungsplanes Nr. 5.08/2 mit den entsprechenden
Betrieben unter dem Gesichtspunkt des §50BImSchG / Art.12 Seveso-Il erarbeitet.
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9.1 Tanklager der Ruhr Oel GmbH

Ostlich des Plangebietes befindet sich das Tanklager der Ruhr Oel GmbH sowie deren
Schiffsverladung fir raffinerietypische Produkte.

GemaR 8§50 BImSchG ist sicherzustellen, dass im Bereich der Raumplanung den Zielen
des Immissionsschutzrechts nachgekommen wird, indem unterschiedliche Nutzungen
raumlich so zugeordnet werden, dass Immissionen auf Wohngebiete und andere
schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Durch Einfliigung des
Passus ,...und von schweren Unfidllen... hervorgerufene Auswirkungen“ fallen seit
geraumer Zeit ausdricklich auch Auswirkungen von schweren Unfdllen im Sinne der
Seveso-ll-Richtlinie unter diese Regelung.

Im KAS 18 Leitfaden zum ,Land-Use-Planning” der Kommission flir Anlagensicherheit
werden Anlagen in Abhadngigkeit der gehandhabten gefdahrlichen Stoffe in bestimmte
Abstandsklassen unterteilt. Der in der jeweiligen Klasse vorgesehene Abstand fir
bestimmte Anlagen ist im Sinne einer ,Achtungsgrenze” als Richtwert fir den
Planungsfall zu verstehen, der einen ausreichenden Schutz vor Gefahren durch Storfalle
fur die Bewohner benachbarter Wohngebiete sicherstellen soll. Dieser, im Sinne des
Leitfadens KAS 18" durch das LANUV ermittelter Achtungsabstand "ohne
Detailkenntnisse" erstreckt sich nicht Uber den rdaumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Da in dem Tanklager jedoch die Randbedingungen u. a. hinsichtlich
der Betriebsdriicke zum Teil wesentlich von den Standardbedingungen im Leitfaden
"nach oben" abweichen, wurde eine Untersuchung "mit Detailkenntnissen" durchgefiihrt.
Hierzu wurde ein Gutachten zur Vertrdglichkeit des Bebauungsplanes Nr.5.08/2
,SchirmannstraBe/Bergbaustrale“ mit dem Betriebsbereich ,Tanklager der Ruhr Oel
GmbH* unter dem Gesichtspunkt des §50 BImSchG/Art. 12 der Seveso-I11-RL erstellt>.

Als im Sinne dieses Gutachtens wesentliches Gefahrenpotential wurde die Lagerung und
Verladung groRer Mengen brennbarer Flissigkeiten sowie Propan und die daraus
folgenden Auswirkungen hinsichtlich Warmestrahlung infolge Brand bzw. Druckwellen
infolge Explosion bestimmt.

Die GroRe eines Abstandes und damit dessen Relevanz fir die Planungen im Umfeld des
Betriebsbereichs sind ausschlieRlich jeweils von dem groRten, den Abstand
bestimmenden Gefahrenpotential abhdangig. Weitere kleinere Gefahrenpotentiale haben
keinen Einfluss auf das Ergebnis; diese sind ,abgedeckt”. Durch das Gutachten wurde ein
angemessener Abstand von 200m ermittelt. Der ermittelte angemessene Abstand von
200m wurde dabei konservativ nicht von den tatsdachlichen Orten der Gefahrenpotentiale
aus betrachtet, sondern um das derzeit eingezdunte Areal des Betriebsbereiches.
Dariiber hinaus ist der ermittelte angemessene Abstand ergdnzend um mdogliche
Erweiterungsflachen gezogen. Die ermittelten Abstdnde erstrecken sich nicht, auch unter

® Gutachten zur Vertraglichkeit des Bebauungsplanes Nr.5.08/2 ,SchiirmannstraRe/BergbaustraRe“ der Stadt Bottropb mit
dem Betriebsbereich ,Tanklager der Ruhr Oel GmbH" unter dem Gesichtspunkt des §50 BImSchG/Art. 12 der Seveso-II-RL,
TUV Nord Systems GmbH & Co.KG, LangemarkstraRe 20, 45141 Essen, Médrz 2012
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Berlicksichtigung moglicher Erweiterungsflachen, auf das zu beurteilende Plangebiet,
bzw. den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Es ergeben sich also fiir alle
relevanten Gefahrenpotentiale angemessene Abstdande, die jeweils kleiner sind als der
Abstand zum zu beurteilenden Plangebiet.

Damit ist hinsichtlich der Vorgaben des 8§50 BImSchG bzw. des Art. 12 Seveso-ll-
Richtlinie keinerlei planerischer Konflikt zwischen dem untersuchten Betriebsbereich und
den Planungen.

Uber den angemessenen Abstand hinaus wird die Gefihrdung - wie z.B. durch einen
sogenannten exzeptionellen Storfall mit moglichen weiter reichenden Auswirkungen - als
derart gering betrachtet, dass diese im Rahmen der aktuellen Bauleitplanung keine
Berticksichtigung findet.

9.2 TRIMET Aluminium SE

Sudlich des Rhein-Herne Kanals liegt auf Essener Stadtgebiet in ca. 500-900m
Entfernung zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes das Betriebsgeldande
der ,TRIMET Aluminium SE“.

Der Betriebsbereich unterliegt aufgrund der Handhabung groRer Mengen Kryolith, einem
bei der Aluminiumproduktion eingesetzten Schmelzsalz, der Stérfallverordnung.

Durch das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen
(LANUV) werden aufgrund weiterer gelagerter Stoffe Achtungsabstinde - Betrachtung
,ohne Detailkenntnisse“ - bis zu 1500 Metern im Sinne des Leitfadens KAS 18
veranschlagt. Demnach liegt der ,Achtungsabstand“ nach KAS 18 Leitfaden deutlich Gber
dem tatsachlich vorhandenem Abstand zwischen Plangebiete und Aluhiitte.

Aus diesem Grund hat die TUV NORD Systems GmbH & Co.KG ein Gutachten zur
Vertraglichkeit des Bebauungsplanes Nr. 5.08/2 ,BergbaustraBe/SchiirmannstralBe” mit
dem Betriebsbereich der TRIMET unter dem Gesichtspunkt des §§50 BImSchG / Art. 12
Seveso-ll-Richtlinie erarbeitets.

Die Abarbeitung des Auftrags erfolgte mit Unterstiitzung des Betreibers des
Betriebsbereichs, der bei der Sammlung und Zusammenstellung der Informationen uber
die zu betrachtenden Gefahrenschwerpunkte tatig geworden ist.

Als im Sinne dieses Gutachtens wesentliche Gefahrenpotentiale wurden die folgenden
bestimmt:

- Chlor,

- Sauerstoff,

- brennbare Gase (Propan).

6 Gutachten zur Vertraglichkeit des Bebauungsplans Nr. 5.08/2 ,SchirmannstraRe/Bergbaustrale” der Stadt Bottrop mit
dem benachbarten Betriebsbereich ,TRIMET Aluminium SE* unter dem Gesichtspunkt des §50 BImSchG/ Art. 12 Seveso-II-
RL, TOV Nord Systems GmbH & Co.KG, LangemarkstraRe 20, 45141 Essen, Mai 2013
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Nach dem Gutachten des TUV NORD Systems GmbH ergeben sich fiir alle relevanten
Gefahrenpotentiale angemessene Abstdnde, die jeweils wesentlich kleiner sind als der
Abstand zum zu beurteilenden Plangebiet.

Damit besteht hinsichtlich der Vorgaben des § 50 BImSchG bzw. des Art. 12 Seveso-II-
Richtlinie keinerlei planerischer Konflikt zwischen dem untersuchten Betriebsbereich und
den Planungen.

E. Stadtebauliche Konzeption

Im Innenbereich des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine
stadtebaulich angemessene, der vorhandenen Bebauung angepasste Nachverdichtung
geplant. Dazu ist die Realisierung von ca. 36 Wohneinheiten mit Doppelhdausern und
Reihenhausern vorgesehen. Die Gebdude sind in Abstimmung mit der Denkmalbehdrde
axial hinter den vorhandenen Gebduden an der SchiirmannstraRe und BergbaustraRe
angeordnet, so dass die Einblicke in den Innenbereich wie im urspriinglichen Zustand
frei bleiben. Durch diese Anordnung entstehen Grundstiicksbreiten, die sich an den
Grundsticken der vorhandenen Bebauung orientieren. Es sind 1,5 - 2-geschossige
Gebdude mit einer GrundstiicksgroRe von ca. 270m?2 fir die Reihenmittelhduser und bis
zu ca. 370-400m?2 fur die Doppelhduser und Reihenendhduser geplant. Die vorhandenen
Gebdude, deren Gartenbereiche fiir die Nachverdichtung verkleinert werden miissen,
erhalten nach der Uberplanung GrundstiicksgroRen von ca. 670m2. Somit bleibt das
Erscheinungsbild einer Zechensiedlung mit groRziigigen GrundstiicksgroRen weiterhin
gewahrt. Die Gebdude sind nordlich der PlanstraBe giebelstandig geplant mit
Ausrichtung nach Westen und Sidwesten, die Gebaude sudlich der PlanstraRe sind
traufstandig geplant. Das vorhandene StraRenbild mit ausschlieBlich traufstandigen
Gebaduden soll stadtebaulich bewusst nicht kopiert werden.

Erschlossen wird das Plangebiet Uber eine Zufahrt von der EbelstraRe und der
HafenstraRe.

Jedem Grundstuck der geplanten Bebauung ist eine Garage und ein davor liegender
Stellplatz zugeordnet (rechnerisch 2 Stellplatze auf privaten Grundstiicken). Im
offentlichen StraBenraum befinden sich 30 weitere Parkpldatze (rechnerisch 0.83
Parkpldtze je Wohneinheit). Somit stehen fir jedes geplante Gebdude zwei Stellpldtze auf
privatem Grundstiick und fiir ca. je 1,2 Wohneinheiten ein Parkplatz auf der 6ffentlichen
StraRenverkehrsflache zur Verfligung. Dies entspricht rechnerisch 2,83 Stellpldatzen bzw.
Parkpldtzen je Wohneinheit.
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F. Planinhalte - Begriindung der Festsetzungen im Einzelnen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Das geplante Baugebiet wird gemaR §4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
In den mit WA | - IV gekennzeichneten Baugebieten sind gemaR §1 Abs.6 BauNVO die in
8§84 Abs. 3 genannten Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Diese Nutzungen entsprechen nicht dem stadtebaulichen Ziel des Bebauungsplanes, ein
Wohngebiet zu entwickeln und sind daher unerwiinscht.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Fur alle Bereiche (WA | - IV) wird entsprechend § 17 BauNVO eine GRZ von 0,4
festgesetzt. Somit ist gewadhrleistet, dass ein ausreichend groRer Spielraum zur Anlage
von Terrassen, Wegen und Nebenanlagen besteht.

1.3 Hohe baulicher Anlagen

Um eine Hohenentwicklung der geplanten Gebaude zu erreichen, die sich an den
vorhandenen Gebduden orientiert und ein harmonisches Gesamtbild entstehen lasst,
wird die maximale Zahl der Vollgeschosse fiir die Bereiche WA |-1V auf zwei beschrankt.
Die Traufhohe wird fiir die Bereiche WA Il - IV auf maximal 6,5m begrenzt, die Firsthohe
auf max. 11,90m. Fur den Bereich WA | wird die Traufhohe auf maximal 4,9m, die
Firsthohe auf max. 10,50m festgesetzt. Somit wird gewadhrleistet, dass die Gebdude je
StraRenseite mit einheitlichen Hohen errichtet werden, also ein harmonisches
einheitliches StraRenbild entsteht. Da die Hohen je StraRenseite unterschiedlich
festgesetzt sind, besteht gestalterischer Spielraum, trotzdem unterschiedliche Gebaude
errichten zu konnen, ohne dabei den einheitlich Charakter zu vernachldassigen. Fur die
Bereiche der vorhandenen Bebauung innerhalb des Denkmalbereiches sind
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung nicht erforderlich, da dies Uber den
Denkmalschutz geregelt ist.

1.4 Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

In dem neuen Baugebiet sind entsprechend der stdadtebaulichen Zielsetzung in den
Bereichen WA Il und Ill Doppel- und Hausgruppen (Reihenhauser) zuldssig. In den mit WA
| festgesetzten Bereichen sind Doppelhduser und Einzelhduser zuldssig.

Fir die Bereiche des Bestandes WA IV (Bebauung auBerhalb der Denkmalbereichssatzung)
sind keine Festsetzungen beziglich der Bauweise getroffen. Da hier im Bestand
Mehrfamilienhdauser stehen, soll auch in Zukunft die Moglichkeit gegeben sein,
Mehrfamilienhduser zu realisieren.
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Die ubrige  vorhandene Bebauung liegt innerhalb  des Bereichs  der
Denkmalbereichssatzung. Hier sind Festsetzungen zur Bauweise nicht erforderlich, da
dies Uber den Denkmalschutz geregelt ist.

Die Uberbaubaren Flachen werden gemaR §23 BauNVO iiber Baugrenzen und Baulinien
geregelt. Fur die bestehenden Gebdude wird die hintere Baugrenze ca. 3m hinter der
rickwartigen Gebadudeflucht festgesetzt. Den bestehenden Gebdauden wird damit die
Moglichkeit gegeben, zum Garten einen Anbau an das Gebdude zu realisieren.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone ist bis zu 1,5m und durch Erker und
Wintergarten bis zu 1,0m ausnahmsweise zuldssig.

Fir die Gebiete WA Il und Il sowie WA | wird parallel zur PlanstraRe eine Baulinie
festgesetzt. Die Festsetzung einer Baulinie wird gewadhlt, um die Einhaltung einer
einheitlichen Gebaudeflucht im StraRenraum, wie sie auch im denkmalgeschitzten
Bestand zu finden ist, zu gewdhrleisten. Somit kann verhindert werden, dass sich die
Gebadude an der hinteren Baugrenze orientieren und ein Vor- bzw. Zurlickspringen der
Gebdude entsteht.

Damit Gebaude realisiert werden koénnen, die in ihrer Kubatur an die bestehenden
Zechenhduser angelehnt sind, d.h. Gebaude mit vorstehenden Gebaudeteilen wie
Mittelrisaliten (Zwerghauser), darf auf einer Lange von 50% der Gebadudefront der
Baukorper um bis zu 0,5m vor die Baulinie vortreten, d.h. diese Uberschreiten.

Durch Festsetzung von einer Tiefe der Giberbaubaren Grundstiicksflache von 14m in den
Bereichen WA Il und WA lIl wird ermdglichst, dass Anbauten bzw. Wintergarten
realisierbar sind. Da die Grundstlickstiefen in den Bereichen WA Il und Il mit fast 31m
weit aus groRer sind als im herkdmmlichen Einfamilienhausbau, ist die Moglichkeit einer
Realisierung von Anbauten stadtebaulich vertretbar.

Die Festsetzung der GescholRflachenzahl ist nicht notwendig, da das MaR der baulichen
Nutzung ausreichend uber die GRZ und die zuldssige bauliche Hohe bestimmt ist.

1.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Im Bereich der geplanten Bebauung wird die Zahl der Wohneinheiten fiir Doppel- und
Reihenhduser auf eine Wohneinheit beschrankt, da im Gebiet der Eigenheimbau
gefordert werden soll. Nur fiur Einzelhduser soll ausnahmsweise eine zusdtzliche
Einliegerwohnung zuldssig sein. Eine dartber hinausreichend erhohte Anzahl von
Wohnungen ist unerwiinscht, da eine hohere Ausnutzung zu einer hoheren Belastung der
geplanten ErschlieRung und des offentlichen Parkraums fiithren wiirde. Lediglich fir die
festgesetzten Baufenster an der EbelstraRe und der HafenstraRe, die nicht im Bereich der
Denkmalbereichssatzung liegen, ist die Errichtung von Gebdauden mit mehreren
Wohnungen zulassig.
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1.6 ErschlieRung

Die neu zu erstellende StraRe wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Sie ist als
Mischverkehrsflache geplant. Die StraRe soll in einer Gesamtbreite von 8m ausgebaut
werden. lhr Querschnitt setzt sich aus 5,5m Verkehrsflache und 2,5m Parkstreifen (2m
Parkstreifen plus 50cm Sicherheitsabstand zu den privaten Grundsticken zum
bequemen ein- und aussteigen) zusammen. Im offentlichen StraBenraum sind 30
Parkpldtze geplant. Dies entspricht einem Parkplatzschliissel von 0,83 Parkpldatzen je
Wohneinheit. Das Plangebiet wird mit insgesamt 2,83 Stellplatzmoglichkeiten auf
privaten und oOffentlichen Flachen dem steigenden Parkdruck mit ausreichend
Parkmaoglichkeiten begegnen kénnen.

Des Weiteren ist ein offentlicher FuRweg in einer Breite von 3m von der BergbaustraRe
durch das Baugebiet zur SchirmannstraRe geplant. Er soll Kindern des Baugebietes aber
auch der umliegenden Bebauung die Madoglichkeit geben, die Grundschule an der
SchirmannstraRe sowie den dort befindlichen Spielplatzbereich auf kurzem und
moglichst sicherem Weg zu erreichen.

In den Einmindungsbereichen der PlanstraRe in die Ebel- und Hafenstrale sind
Grunflachen vorgesehen, welche als StraRenbegleitgriin zur Einbindung der Planung in
den Bestand mit Griunbereichen ausgebaut werden sollen und in denen das
Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflaichen versickert werden soll. Diese
Flachen sind im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt. Der genaue
Ausbau der Flachen wird in der Ausbauplanung der ErschlieRung festgelegt und mit der
Verkehrsplanung und dem Tiefbauamt der Stadt abgestimmt.

1.7 Hydrogeologie

Die Bodenverhaltnisse wurden in einem hydrogeologischen Gutachten? untersucht. Durch
zwei Grundwassermessstellen (im Osten und Westen des Baugebietes) wurden durch die
Auswertung der Messwertreihen, sowie der Messung einer Grundwassermessstelle von
1991 - 2006 ostlich des Baugebietes fiir die Bemessung der Versickerungsanlagen
folgende Bemessungsgrundwasserspiegel angenommen: Fiir den westlichen Bereich
kann ein mittlerer Grundwasserflurabstand von 3,5m und fiir den 6stlichen Bereich ein
mittlerer Grundwasserflurabstand von 3,3m angenommen werden. Der Bemessungswert
ergibt sich nach den Richtlinien aus dem sogenannten mittleren Grundwasser-
hochststand. Dieser kann kurzfristig und lokal auch durch die Beeinflussung von
raumlich und zeitlich begrenzten Schichtenwasserlinsen uberstiegen werden. Es wird
aber gewahrleistet, dass unter Berlicksichtigung des zusdtzlichen Sicherheitsabstandes
von 1Im, bei der vertikalen Versickerung des Niederschlagswassers unter den
Versickerungsanlagen noch ein ausreichend groRer Abstand bis zum Auftreffen auf den
Grundwasserspiegel eingehalten wird.

7 Hydrogeologisches Gutachten, Geotechnisches Biiro Dr. Koppelberg & Gerdes GmbH, Fritz-Peters-StraRe 22, 47447
Moers vom 07.05.2008
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Die Beprobung des Bodens hat ergeben, dass die starker lehmigen Deckschichten
insgesamt nur schwach durchldssig sind und gemaR DWA-A138 fir eine Versickerung
von Niederschlagswasser nicht in Frage kommen. Bei den darunter befindlichen
lehmfreien Mittelsanden kann mit einem Durchldssigkeitsbeiwert zur Bemessung der
Anlagen von K= 1x10 -4 gerechnet werden. Im Regelfall werden die versickerungsfdahigen
Mittelsande in einer Tiefen von 0,5 - 0,9m unter Gelandeoberkante gefunden. Nur
vereinzelt finden sich zwischen Mutterboden und versickerungsfahigen Mittelsanden
schwach durchldssige Fein- bis Mittelsande (schwach lehmig, schwach schluffig), Lehm
und eine Auffillung.

Fir eine ausreichend sichere Ableitung des Niederschlagswassers muss dafiir gesorgt
werden, dass die Versickerungsanlagen hydraulisch an die wasserdurchldassigen Sande
angeschlossen werden. Werden in der Sohle der Versickerungsanlage Sande mit
linsenformig erhohtem Schluff- oder Lehmgehalt angetroffen, so ist dort von einer
Behinderung der vertikalen Versickerung auszugehen. Derartige Linsen und Lagen
sollten durch lehmfreien Sand aus anderen Baugruben des Baugebietes ersetzt werden.

Entsprechend der Forderung des Landeswassergesetztes, § 51a ,Beseitigung von
Niederschlagswasser”, ist das Regenwasser zu versickern. Im Bebauungsplan
,SchirmannstraRe / BergbaustraRe” soll entsprechend den Ergebnissen des
hydrogeologischen Gutachten tber Mulden und Rigolen versickert werden.

Laut Stellungnahme der Emschergenossenschaft ist durch den geplanten
Gewdsserumbau, d.h. der geplanten Renaturierung der Emscher und Berne nicht mit
einer schadlichen Erhéhungen der Grundwasserstande (schddliche Erhohung ab
Anhebung von 50cm) zu rechnen.

1.8 Entwdsserung

1.8.1 Niederschlagswasser der privaten Flachen

Fiir das Niederschlagswasser wird die Regelung des §51a Landeswassergesetz zugrunde
gelegt, wonach die Grundpflicht besteht, das anfallende Niederschlagswasser erstmals
bebauter Flachen vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.
Dabei wird folgendes Konzept verfolgt:

Das Niederschlagswasser der Gebdude und der Garagen bzw. Carports wird Uber
Rigolen bzw. Mulden auf den privaten Grundsticken versickert. Die
Versickerungsfahigkeit des Bodens ist in einem hydrogeologischen Gutachten gepriift
worden (siehe Kapitel 1.7 Hydrogeologie). Die fiir die Versickerung zur Verfiigung
stehende Fldache ist im Bebauungsplan gekennzeichnet. Dabei ist das zur Verfiigung
stehende ,Versickerungsfenster” groRer als die bend6tigte Versickerungsflache. Somit ist
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gewadhrleistet, dass geniligend Spielraum zur individuellen Anordnung der Rigole bzw.
Mulde besteht. Bei aneinandergrenzenden Reihen- und Doppelhdusern sollen
gemeinsame Anlagen vorgesehen werden. Diese sind tber Baulasten zu sichern.

Das Niederschlagswasser der privaten Stellplitze sowie ihrer Zufahrten soll Uber
versickerungsfahiges Pflaster zur Verrieselung gebracht werden oder kann uber die
offentliche StraRe mit entwdssert werden. Bei der Dimensionierung der Mulden fir die
Versickerung des Niederschlagswassers der offentlichen StraRe wurden diese Flachen
berlicksichtigt. Hauszuwegungen sollen ebenfalls wasserdurchlassig ausgefiihrt werden
um zu gewahrleisten, dass das Niederschlagswasser versickern kann.

Fir die Versickerungsanlagen wurde, wie im § 53 (3a) Landeswassergesetz gefordert,
der Nachweis der Gemeinwohlvertraglichkeit®8 der geplanten Versickerungsanlagen
gefiihrt. Dazu wurde im einzelnen nachgewiesen, dass

- der Grundwasserflurabstand dauerhaft ausreicht

- keine Altlasten der Versickerung entgegenstehen

- die Abstinde von 2 m zur Grundsticksgrenze (mit Ausnahmen von Reihenhauser,
siehe oben) und von 6 m zu unterkellerten Gebauden eingehalten werden

- die ordnungsgemaRe Dimensionierung, gemal Arbeitsblatt DWAA

138 durchgefiihrt wurde (bzw. moglich ist)

- die Uberflutungssicherheit fur ein 20-jahriges Regenereignis

besteht.

1.8.2 Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Das Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen soll in Versickerungsmulden
in den offentlichen Grinflachen nahe den Mindungsbereichen der Planstrae in die
EbelstraRe und HafenstraRe versickert werden. Das Wasser versickert Uber die belebte
Bodenzone. Die GroRe der Mulden entsprechen dem  Nachweis der
Uberflutungssicherheit fur ein Regenereignis von n=0,05/a (20-jidhriges Regenereignis).
Sie besitzen eine Tiefe von Sohle der Mulde bis Boschungsoberkante von ca. 50cm. Die
Einstautiefe fiir einen Bemessungsregen von n= 0,2 (5-jdhriges Regenereignis) liegt
dabei bei 30 cm. Die Ableitung des Niederschlagwassers zu den Versickerungsmulden
soll oberflachlich Gber Rinnen im StraBRenquerschnitt erfolgen. Die Planung sieht vor, die
Rinnen als flache Pflastermulde mit einer Breite von 100cm auszubilden. Sie wird im
ostlichen Plangebietsbereich am sudlichen, im westlichen Plangebietsbereich am
nordlichen Fahrbahnrand (zwischen Parkpldtzen und Fahrbahn) gefiihrt und quert an
einer Stelle die Fahrbahn. Die Mulde ist fiir ein Regenereignis von n=0,5/a (1 mal in 2

8 Genehmigungsplanung Entwdsserungstechnische ErschlieRung mit Nachweis der gemeinwohlvertraglichen Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers im Baugebiet, ISO - Ingenieurbiiro GmbH & Co. KG, Am Petersberg 4, 45770 Marl,
April 2012
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Jahren) dimensioniert und der Uberflutungsnachweis fiir ein 20-jidhriges Regenereignis
durch die bauliche Ausfiihrung der Rinne gewahrleistet.

Die Mulden liegen im Bebauungsplan innerhalb der 6ffentlichen ErschlieBungsflache. lhre
bauliche Ausfiihrung sowie die Ableitung des Niederschlagswassers durch die Rinne zu
den Mulden ist Gegenstand der StraRenausbauplanung.

Auch fir diese Versickerungsanlagen wurde der Nachweis der Allgemeinwohlvertraglich-
keit gefiihrt (siehe Kap. 1.8.1).

1.8.3 Schmutzwasser

Aufgrund der geringen Sohlentiefe des Mischwasserkanals in der HafenstraRe und dem
Gelandegefille im Baugebiet kann der geplante Schmutzwasserkanal nur an den
Mischwasserkanal in der EbelstraRe angeschlossen werden.

1.9 Stellplatze

Fir jedes Gebaude wird die Moglichkeit zur Errichtung einer Garage oder eines Carports
festgesetzt. Die Zufahrt kann dabei als weiterer Stellplatz genutzt werden. Um dem
steigenden Aufkommen von Pkw s in Haushalten Rechnung zu tragen, dabei aber zu
vermeiden, dass Bewohner dauerhaft Parkplatze im offentlichen StraRenraum benutzen,
soll die Moglichkeit gegeben sein, einen weiteren Stellplatz auf dem jeweiligen
Grundstiick zu realisieren. In den mit WA Il und WA Il festgesetzten Gebieten (stidlich
der PlanstraRe) darf zwischen Uberbaubarer Grundsticksflaiche und den festgesetzten
Flachen flur Garagen und Carports ausnahmsweise ein weiterer Stellplatz je Wohneinheit
errichtet werden. In den mit WA | festgesetzten Gebieten (nordlich der Planstrale) darf
nur innerhalb der im B-Plan gekennzeichneten Vorgartenbereiche ebenfalls ein weiterer
Stellplatz je Wohneinheit ausnahmsweise errichtet werden. Innerhalb der Uberbaubaren
Flachen koénnen ebenfalls Stellplatze realisiert werden. Bei voller Ausschopfung der
Moglichkeit zur Realisierung von Stellplatzen, koénnen sidlich der PlanstraBe fir
Reihenendhduser und nordlich der PlanstraRe fiir die an die PlanstraRe grenzenden
Doppelhaushdlften 2 separat voneinander befahrbare Stellpldtze plus die Garagen- bzw.
Carportzufahrt als Stellplatz realisiert werden. Weiterfiihrende Bestimmung siehe 2.4 -
landesrechtliche Festsetzungen.

Um eine geordnete und mdglichst flachensparende Unterbringung des ruhenden
Verkehrs zu gewadhrleisten, diurfen auRerhalb der entsprechend dafiir festgesetzten
Flachen, bzw. der uberbaubaren Flachen keine Garagen, Carports oder Stellplatze
errichtet werden.

Die im westlichen Bereich des Plangebietes im Zufahrtsbereich festgesetzten Flachen fir
Garagen und Carports mit insgesamt 5 Stellpldtzen dienen dem Mehrfamilienhaus
EbelstraBe 38/40. Fir die ErschlieBung des Baugebietes muss die vorhandene
Garagenanlage mit 5 Garagen entfernt werden.

Im Bereich des Bestandes an den StraRen BergbaustraRe, SchiirmannstraRe, HafenstraRe
und EbelstraRe sind Stellplatze und Carports erst hinter der Flucht der Firstlinie, also im
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Bereich der zur StraRe abgewandten Gebaudehalfte zuldssig. Garagen sind erst hinter der
rickwartigen Gebdudeflucht zuldssig. Somit wird gewadhrleistet, dass das urspriingliche
Siedlungsbild mit groRen Zwischenraumen zwischen den Bestandsgebaduden, so weit wie
unterIBerUCksichtigung von heutigen Anspriichen an das Wohnen madglich, erhalten
bleibt

1.10 Schutz von Natur und Landschaft

1.10.1Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung - planexterne MaRnahmen

Zu diesem Bebauungsplan wurde, um die Belange von Natur und Landschaft sachgemaR
in die Abwagung einstellen zu kénnen, eine Eingriff-Ausgleich-Bilanz? erstellt.

Fir die bestehenden Biotoptypen wurde ein Okologischer Gesamtwert von 142.550
Punkten ermittelt. Nach Umsetzung der Planung weist das Plangebiet einen Wert von
72.253 Punkten auf.

Im eingriffsrelevanten Plangebiet ist es bis auf die geplanten 14 StraBRenbaume und die
Anlage von StraRenbegleitgriin nicht moglich, KompensationsmaRnahmen durch-
zufuhren. Auf Festsetzungen zur Aufwertung der Gartenflichen mit heimischen
Geholzen wird verzichtet, da sich in der Vergangenheit die Umsetzung der
Festsetzungen als schwierig und schlecht kontrollierbar erwiesen hat. Die Kompensation
ist somit maRgeblich planextern zu erbringen. Dafiir steht in rdaumlichem
Zusammenhang eine Okokontofldche des RVR (Regionalverband Ruhr) zur Verfiigung, wo
auf einer Ackerflache an der Emscher eine Obstwiese angelegt worden ist (Gemarkung
Bottrop, Flur 123, Flurstiicke 11, 12, und 93 tlw.). Hierbei handelt es sich um eine
MaRnahmenflache von insgesamt 8.700 Quadratmetern, von der 5.200 Quadratmeter als
planexterne KompensationsmaRBnahme fir die Eingriffe des Bebauungsplanes Nr. 5.08/2
,SchirmannstraBe / BergbaustralBe“ herangezogen werden kdénnen. Die MaBnahme ist
mit dem RVR abgestimmt und vertraglich unterzeichnet. Das verbleibende Defizit von
70.700 Punkten kann somit vollstandig ausgeglichen werden.

1.10.2 KompensationsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes:

Im offentlichen StraRenraum der PlanstraBe sind in Verbindung mit den geplanten
Parkpldtzen 14 hochstimmige Baume anzulegen. Die Baume dienen der Neugestaltung
des Ortsbildes und zur Wiederherstellung von Strukturen fiir Flora und Fauna. Es sollen
heimische Laubbaumarten gepflanzt werden. Da es sich um StraRenbdaume handelt, sind
Sorten ausgewdhlt worden, die mit ihrem Wuchs und Wurzelwerk an die Standort-
bedingungen angepasst sind. Es sind Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Vogel-Kirsche oder
Hainbuche zu verwenden. Gepflanzt werden miissen Hochstimme, 3 mal verpflanzt mit

9 Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 5.08/2 ,Schirmannstrale / BergbaustraRe"“, Buro fur
Freiraumplanung, J. Reck, Landschaftsarchitekt, MittelstraRe 3, 46147 Oberhausen, Juni 2009
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Drahtballen und einem Stammumfang von 20 - 25cm. Der Pflanzabstand der Baume wird
durch die Anordnung der Pflanzbeete an den Stellplatzen vorgegeben.

Die Baumscheiben sollen mindestens in einer GroRe von 2 x3 Metern hergestellt werden.
Fir die Bepflanzung der Baumscheiben sollen Fingerstrauch, Zwerg-Spiere,
Heckenkirsche, niedrige Kranzspiere, Rosen oder Johanniskraut zum Einsatz kommen.
Zum Schutz von Natur und Landschaft (und aufgrund der Lage im Denkmalbereich) sind
die bestehenden Baume im Bereich der Schirmannstrae zur Erhaltung festgesetzt.

1.11 Immissionen

Larmschutz

Aufgrund der zu erwartenden Gerdauschimmissionen, verursacht durch den Schrottplatz
der TSR oOstlich der HafenstraRe sowie der Autobahn A42 im Norden, der Borbecker
StraBRe im Siuden und den unmittelbar das Gelande umschlieRenden Stralen
SchiirmannstraRe, Hafenstrale, BergbaustraBRe und  EbelstraBe wurde ein
Larmschutzgutachten© fiir Gewerbe- und Verkehrslarm erstellt.

In Bezug auf den Verkehrslarm hat dieses Gutachten ergeben, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) an allen
Aufpunkten (berschritten werden. Die Immissionsgrenzwerte der 16.BimSchV werden
mit Ausnahme der nordwestlichen zwei Messpunkte, nur zur Tagzeit (59dB(A))
eingehalten. Die Beurteilungspegel im nord-westlichen Plangebiet betragen 60 und 61
dB(A). Verursacht werden die Gerduschpegel durch die Bundesautobahn. Zur Nachtzeit
werden an allen Aufpunkten die Immissionsgrenzwerte der 16.BimSchV (49dB(A))
uberschritten. Hier betragen die Beurteilungspegel Werte zwischen 51 bis zu 56 dB(A)
zur Nachtzeit.

Zur Bestimmung der erforderlichen LdarmschutzmaRBRnahmen wurden daher die
Beurteilungspegel der Nachtzeit herangezogen. Die geplante Bebauung liegt somit
maximal im Larmpegelbereich V. Im Larmpegelbereich IV sind bei Uublichen
Fensteranteilen von 40% an der AuBRenwandfliche einzelner Raume Fenster der
Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719 ausreichend. Teilweise liegt die Bebauung zwar im
Larmpegelbereich 1ll, es werden aber fir das gesamte Gebiet Fenster der
Schallschutzklasse 3 empfohlen.

Da Schallschutzfenster nur im geschlossenen Zustand wirksam sind, sind fur
Schlafraume (Schlaf- und Kinderzimmer) zusatzlich schallgedampfte Liuftungs-
einrichtungen vorzusehen, die eine Raumbeliftung bei geschlossenen Fenstern
ermoglichen.

Die gleichen Vorgaben gelten fiir die bestehende Bebauung an der SchiirmannstraRe, der
BergbaustraRe und der HafenstraRe. Lediglich die der EbelstraRe zugewandten Fassaden

10 Gutachten Gerdauschimmissionen durch StraRenverkehr und Gewerbe im Plangebiet Bergbaustrale / SchiirmannstraRe in
Bottrop Ebel
TUV Nord, 10.10.2007
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der Hduser an der EbelstraBe befinden sich im Larmpegelbereich V. Damit sind dort
Fenster der Schallschutzklasse 4 erforderlich.

Die Gerdauschimmissionen durch den vorhandenen Gewerbebetrieb flihren nur am
sudoéstlichen geplanten Wohnhaus zu einer geringfigigen Uberschreitung der
Orientierungswerte nach DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwerte nach TA Larm.
(Immissionspegel 56 dB(A) tags, Orientierungs- und Richtwert 55 dB(A)). Im gesamten
ubrigen Plangebiet werden die Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte
eingehalten.

Weitergehende Larmschutzmafnahmen sind nach Erachten des Gutachters nicht
erforderlich.

2. Landesrechtliche Festsetzungen gemaR §86 Bauordnung NW (BauO NW)

Die landesrechtlichen Festsetzungen gelten fiir die Baugebiete WA | bis WA IV. Fir das
Baugebiet WA V (Bestand) sind gestalterische Vorschriften nicht erforderlich, da dies tiber
die Denkmalbereichsatzung der Stadt Bottrop geregelt wird.

2.1 Dachgauben / Dachaufbauten

Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind nur bis zu 65% der jeweiligen
Gebdudelange zuldssig. Der Eindruck eines weiteren Vollgeschosses soll somit
vermieden werden.

Um den urspriinglichen Eindruck auch hinsichtlich der Dachflachen zu bewahren und auf
die Neubebauung zu ubertragen, sind im Bereich des Spitzbodens Dachgauben und
Dacheinschnitte nicht zulassig.

2.2 Nebengiebel

Nebengiebel (Zwerchgiebel) sind nur bis zu 65% der jeweiligen Gebaudelange zuldssig.
Der Eindruck eines weiteren Vollgeschosses soll somit ebenfalls vermieden werden. Um
zu gewabhrleisten, dass sich Nebengiebel ansonsten ebenfalls dem eigentlichen Gebadude
unterordnen, muss der First des Nebengiebels mindestens 50cm unter dem Hauptfirst
liegen.

Bei den mit WA | festgesetzten Bereichen diirfen auf der nord-westlich orientierten
Dachflache Zwerchgiebel auch mit mehr als 65% der jeweiligen Trauflange errichtet
werden. Allerdings diirfen die Zwerchgiebel 80% der jeweiligen Trauflange nicht
uberschreiten. Da auf diesen, dem Eingang abgewandten Seiten meistens Schlafraume
und Kinderzimmer liegen, soll bei Festsetzung einer Traufhohe von 4,9m sichergestellt
werden, dass im Obergeschoss Raume mit gut nutzbaren RaumgroRen realisiert werden
kénnen. Um jedoch zu vermeiden, dass Nebengiebel ein Volumen bekommen, welches
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zur baulichen Konkurrenz zum Hauptbaukorper tritt, wird festgesetzt, dass bei
Uberschreitung der Breite des Nebengiebels von mehr als 65% der Gebiudeldnge, die
Hohe des Nebengiebels nicht mehr als 6,5m betragen darf.

2.3 AuBere Gestaltung der Doppel- bzw. Reihenhiuser

Fir die Doppel- und Reihenhduser wird festgesetzt, dass die Haushalften in Bezug auf
Dachform, Dachneigung sowie Trauf- und Firsthohen aufeinander abgestimmt sein
sollen. Um dem Anspruch einer harmonischen stadtebaulichen Gestaltung gerecht zu
werden, miissen die Fassaden verputzt werden. Damit aber genligend gestalterischer
Spielraum auch hinsichtlich der Materialwahl besteht, dirfen bis zu 20% der
Wandflachen, abziiglich Tiiren und Fenster, mit anderen Materialien gestaltet werden.

Um zu gewahrleisten, dass die Neubauten sich hinreichend in den Denkmalbereich
einpassen, werden fiir die Fassaden RAL Toéne bzw. Farbtone nach NCS Werten
vorgegeben. Es werden helle Farben in weiR, grau oder beige, wie sie auch an den
denkmalgeschiitzen Hausern zu finden sind, verwendet.

Als Material fiir die Dacheindeckung sind Tonziegel oder Betonpfannen in der Farbe
Anthrazit zu verwenden. Somit kann gewahrleistet werden, dass der Planbereich, wie
auch im denkmalgeschutzten Bereich vorhanden, ein einheitliches Erscheinungsbild
hinsichtlich der Materialwahl der Dachflachen erhalt.

2.4 Einfriedungen

Im Bereich der mit WA 1l und WA lll festgesetzten Gebiete (stidlich der PlanstraRe) sind
zur Einfriedung der Grundstiicke im Vorgartenbereich nur Hecken mit einer Hohe von
1,2m zuldssig. Zaune sind nicht zuldssig. Somit soll vermieden werden, dass
Sichtbarrieren entstehen, die gegebenenfalls den Sichtbereich im StraBRenraum
beeintrachtigen.

Im Bereich der mit WA | festgesetzten Gebiete (nordlich der PlanstraRe) sind an den
Grundsticksgrenzen zur 6ffentlichen Verkehrsflache Hecken bis zu 1,8m Hohe zulassig.
Da die Garten der Gebdude parallel zur StraRe liegen, ist eine raumliche Abgrenzung zu
den privaten Grundsticken vertretbar und fiir die uneingeschrankte Nutzbarkeit der
kinftigen Bewohner wichtig. Zaune sind in Verbindung mit einer Heckenpflanzung bis zu
einer Hohe von 1,2m als optisch offener Zaun (Stahlgitterzaun) zuldssig. Somit kann die
beabsichtigte stadtgestalterische Qualitat bewahrt bleiben.

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind ansonsten Hecken und begleitend oben
beschriebene Zdaune zuldssig. Von diesen Regelungen ausgenommen sind Terrassen. Um
sich dem Sichtbereich der Nachbarn im Terrassenbereich zu entziehen, sind
geschlossene Elemente erlaubt.

Bei der Realisierung der ausnahmsweise zuldssigen Stellplatze im Vorgartenbereich der
mit WA | festgesetzten Gebiete (ndrdlich der Planstrale) sind diese zur PlanstraRe durch
Heckenpflanzungen von mindestens 1,2m HoOhe einzugriinen. Somit soll verhindert
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werden, dass der StraRenraum in seiner Gestaltung gestort und durch weitere versiegelte
Flache optisch vergroRert wird.

Um ein harmonisches, dem Standort hinsichtlich seiner Bepflanzung angepasstes
StraRenbild zu gewahrleisten, dirfen in den im Bebauungsplan markierten
Vorgartenbereichen, nur heimische Hecken gepflanzt werden. Verwendet werden diirfen
gewohnlicher Liguster, schwarzgruner Liguster, Hainbuche und Rot-Buche.

2.5 Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen (Vorgarten)

Um einen ansprechenden gestalterischen Gesamteindruck der Vorgartenbereiche sicher
zu stellen und versiegelte Flachen zu minimieren, sind die Vorgartenbereiche mit
Ausnahme der Zuwegungen zum Gebdude sowie Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen
bzw. Carports gdrtnerisch anzulegen. Die als Vorgarten definierten Flachen sind im
Bebauungsplan markiert.

3. Nachrichtliche Ubernahmen - Stadterhaltung und Denkmalschutz

Der Gebdudebestand des Plangebietes liegt innerhalb der Denkmalbereichssatzung der
Stadt Bottrop. Die Abgrenzung wird nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

4. Kennzeichnungen

4.1 bergbauliche Einwirkungen

Das Plangebiet kann bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die Bauherren sind
angehalten, im Zuge der Planung zwecks notwendig werdender Anpassungs- und
SicherungsmalRnahmen (§110 ff BBergG) mit der

Deutschen Steinkohle AG,
44620 Herne

Kontakt aufzunehmen. Der Bebauungsplan enthalt eine entsprechende Kennzeichnung.

5. Hinweise

5.1 Kampfmittel

Die beim Kampfmittelraumdienst vorhandenen Luftbilder lassen in Teilbereichen
(6stlicher Bereich) vereinzelte Bombardierung, Bombenabwurfgebiet und einen
vermutlichen Blindganger erkennen.
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Eine punktuelle Uberpriifung dieses Feststellpunktes ist vor Beginn der BaumaRnahme
erforderlich. Eine systematische MaRwertaufnahme der zu bebauenden Flachen und
Baugruben ist erforderlich.

Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

5.2 Umgang mit Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten konnen Bodendenkmadler entdeckt werden. Dem entsprechend enthalt
der Bebauungsplan einen Hinweis auf die Verhaltensverpflichtung bei der Entdeckung
von Bodendenkmalern.

5.3 Umgang mit Bodenverunreinigungen

Bei Erdarbeiten konnen Boden- und/oder Grundwasserverunreinigungen oder
geruchliche Auffalligkeiten festgestellt werden. Dem entsprechend enthdlt der
Bebauungsplan einen Hinweis auf die Verhaltensverpflichtung bei der Entdeckung von
Verunreinigungen.

G. Bodenordnung

Die Flache des Innenbereichs, d.h. der Flache der Nachverdichtung befindet sich im
Eigentum des Vorhabentragers. Eine Umlegung ist daher nicht erforderlich.

H. Planungsstatistik

GroRe des Plangebietes 58.825m?2 100%
GroRe des Uberplanten Innenbereichs 17.727m? 30,13%
Uberbaubare Fliche des Innenbereichs 13.769m? 23,41%
Uberbaubare Flache der Grundstiicke

entlang der vorhandenen Stralen 28.031m? 47,65
Verkehrsflache geplante ErschlieRung 3.958m? 6,73%
Verkehrsflache vorhandene StraRen 13.067m? 22,21%
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. Umweltbericht!!

1 Einleitung

1.1 Planungsvorhaben und Methodik

1.1.1 Planungsanlass und rechtliche Grundlagen

Anlass der Planung ist die beabsichtigte Verdichtung der Wohnnutzung zwischen der
BergbaustraRe und der SchirmannstraRe. Hierbei handelt es sich um eine
Bergarbeitersiedlung aus der Jahrhundertwende mit fast 1.200 m2 groRen Grundstlicken.
Zum Erhalt des Erscheinungsbildes wurde die Bergarbeitersiedlung Ebel 2004 unter
Denkmalschutz gestellt. Die Wohnhduser befinden sich noch liberwiegend im Besitz der
Rhein Lippe Wohnen GmbH, Dortmund und werden z.Zt. privatisiert.

Die Planung sieht vor, die z.T. nicht mehr genutzten hinteren Gartenflachen der rund 65
Meter tiefen Grundsticke durch eine in Nordwest-Siudost-Richtung verlaufende
WohnstraRe zu erschlieRen und beidseitig mit zwei Hauserzeilen aus insgesamt 15
Einzel-, Doppel- bzw. Reihenhdusern neu zu bebauen. Die Grundstiicke werden neu
aufgeteilt, die alten denkmalgeschitzten Gebadude in ihrem Bestand gesichert. Eine
Kurzbeschreibung der Planung erfolgt in Kap. 1.1.3.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die bereits bebauten Wohnflachen
zwischen BergbaustraRe und SchiirmannstralBe sowie die das Wohngebiet ringférmig
umschlieRenden StraRen einbezogen. Das Plangebiet gliedert sich daher in einen
Kernbereich ,Neubebauung“ und den Randbereich ,Bestand®. Fir die Anwendung der
Eingriffsregelung nach § 14 Abs. 1 BNatSchG ist nur der Kernbereich der ,Neubebauung”
relevant. Die anderen Flachen sind nach § 34 BauGB zu bewerten. Zur Eingriffsbewertung
und Planung der MaRnahmen zur Vermeidung und Kompensation liegt ein
Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP, Buro fur Freiraumplanung J. RECK, Marz
2011), sowie eine Artenschutzrechtliche Ersteinschitzung (Biiro IVOR, November 2010)
vor.

Die Ergebnisse des LBP’s und aller weiteren Fachgutachten gehen in die Umweltpriifung
ein.

GemaR § 2 (4) BauGB ,Aufstellung der Bauleitplane“ wird fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte des

11 Dipl.-Ing. Joachim Reck, Landschaftsarchitekt, Dipl.-Ing. Sabine Seeling-Kappert, Mittelstrale 3, 46147 Oberhausen,
Stand 6. Oktober 2010
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Umweltberichtes entsprechen der Anlage zu § 2a BauGB. Die Ergebnisse der
Umweltprifung werden in dem nachfolgenden Umweltbericht zusammenfassend
dargestellt. Der Umweltbericht gemaR § 2a BauGB bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwdagung zu bertlicksichtigen.

1.1.2 Geografische Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Das rund 5,9 Hektar groRe Plangebiet liegt an der sidlichen Grenze der Stadt Bottrop im
Stadtteil Bottrop-Ebel. Es umfasst die StraBen SchirmannstraBe im Norden,
BergbaustraRe im Siiden, EbelstraRe im Westen und HafenstraRe im Osten sowie das von
diesen StraRen umgebende liberbaute Gelande und die zugehorigen Gartenflachen.

GroRraumig betrachtet wird die Bergarbeitersiedlung im Norden, Osten und Sidosten
von Gewerbe- und Industrieflachen umschlossen.

1.1.3 Kurzdarstellung der Ziele, Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im Kernbereich des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine
Nachverdichtung der Wohnflachen mit ca. 36 Wohneinheiten mit Einzel-, Doppel- und
Reihenhdausern vorgesehen. Die Flachen werden derzeit als Garten der
denkmalgeschiitzten Bergarbeitersiedlung genutzt. Der Bebauungsplan setzt fiir alle
Wohnbauflachen als Art der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) fest. Die Baugebiete
sind in funf Wohngebiete (WA | bis WA V) gegliedert.

Die Planung sieht vor, den Kernbereich zukiinftig Uber eine in Ost-Westrichtung
verlaufende PlanstraBe mit Anbindung an die Ebel- und HafenstraRe zu erschliefen. Die
geplante Bebauung, unterteilt in die Baugebiete WA | bis Ill, ist beidseitig der
ErschlieBungsstraBe vorgesehen. Mit Ausrichtung der Gebdude nach Westen und
Sudwesten sind die Hauser nordlich der PlanstraRe giebelstandig, stdlich der PlanstraRe
traufstandig zur PlanstraBe angeordnet. In Abstimmung mit der Denkmalbehorde
werden die neuen Wohnhduser axial hinter den vorhandenen Gebduden an der
SchiirmannstraRe und BergbaustraBe angeordnet, so dass die Einblicke in den
Innenbereich soweit moglich erhalten bleiben. Die Grundsticke der alten
Bergarbeitersiedlung werden zukiinftig noch ca. 670 Quadratmeter umfassen, um auch
weiterhin einen hohen Anteil an Grin- und Freiflachen in der Siedlung zu erhalten. Die
Grundstiicksbreiten der neuen Hauser orientieren sich an den vorhandenen
Grundstiicken und liegen bei ca. 270 Quadratmetern bei den Reihenmittelhdausern und
bei bis zu 370 - 400 Quadratmeter Quadratmetern bei den Reiheneck- und
Doppelhdusern. Die geplanten Gebdude sollen 1,5 bis 2-geschossig errichtet werden.
Die GRZ wird fur die Wohngebiete WA | bis WA 1ll im Kernbereich des Plangebietes auf
0,4 festgesetzt.
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Die alten denkmalgeschiitzten Hauser der Bergarbeitersiedlung an der SchirmannstraRe
und BergbaustraRe einschlieBlich der neu zugeschnittenen Grundstiicke werden als WA V
festgesetzt. Die vorhandenen Wohngebadude werden in diesem Bereich durch Baugrenzen
im Bestand gesichert. Auf der straRenabgewandten Seite sind die Baugrenzen mit 3 m
Abstand zum Gebdudebestand vorgesehen, damit bei Bedarf ein Anbau in Richtung
Garten realisiert werden kann. Im denkmalgeschiitzten Gebdudebestand werden alle
weiteren Festsetzungen durch die Satzung zum Denkmalschutz geregelt. Nicht
denkmalgeschitzter Gebdudebestand an der EbelstraRe wird als WA Il und an der
HafenstralRe als WA IV festgesetzt. Fir beide Wohngebiete gelten eine GRZ von 0,4 und
eine zweigeschossige Bauweise. Die Festsetzungen im Bereich der Bestande sind derart
gewadhlt, dass lediglich MaRnahmen wie sie ohne Bebauungsplan nach §34 BauGB
zuldssig gewesen waren realisiert werden kdénnen.

Die vorhandenen, die Wohnbebauung umgebenden vier StraRen und die innere
ErschlieBung im Bebauungsplan sind als StraRenverkehrsflichen festgesetzt. Im
offentlichen StraBRenraum der PlanstraRe sind 30 Stellplatze vorgesehen. Mit Ausnahme
der Parkplatze im Zufahrtsbereich zur EbelstraRe sind sie in Langsaufstellung geplant,
wobei immer zwei bzw. drei Stellpldatze hintereinander angeordnet sind. Die Stellpldtze
werden beidseitig von StraBenbdaumen eingerahmt. Die Parkplatze im Zufahrtsbereich zur
EbelstraBe sind in Senkrechtaufstellung geplant. Zusatzlich zu den o6ffentlichen
Stellplatzen sind pro Wohneinheit eine Garage bzw. Carport und ein davor liegender
Stellplatz zu erstellen. Garagen und Carports sind im Kernbereich nur auf den im
Bebauungsplan festgesetzten Flachen zwischen den Wohnhdusern zuldssig. Private
Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Materialien wie Natur- und
Betonsteinpflaster mit breiten Fugen, Rasengittersteinen, wassergebundenen Decken
oder wasserdurchldassigen Pflastersteinen zu befestigen.

Weiterhin ist ein FuBRweg mit drei Metern Breite von der BergbaustraRe durch das
Baugebiet zur SchiirmannstraRe geplant. Er soll insbesondere Kindern des Baugebietes
und der umliegenden Bebauung ermoglichen, auf kurzem und sicherem Weg zu der
Grundschule und dem dort befindlichen Spielplatz noérdlich der SchiirmannstraRe zu
gelangen. Der Weg soll mit einer wassergebundenen Decke hergestellt werden. Im
Bebauungsplan ist der Weg als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, FuBweg*
ausgewiesen.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt lUber die bestehenden Netze. Ein im Bereich der
PlanstraRe neu zu erstellender Schmutzwasserkanal soll an den Mischwasserkanal in der
EbelstraBe angeschlossen werden. Fir das oberflachig von den privaten befestigten
Flachen und Dachern ablaufende Niederschlagswasser setzt der Bebauungsplan in den
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Privatgrundstiicken eine Mulden-/Rigolenversickerung fest. Das auf den offentlichen
Verkehrsflaichen anfallende Regenwasser wird in den Griunflichen in den
Einmindungsbereichen der PlanstraRe in die Ebel- und die Hafenstrale liber die belebte
Bodenschicht versickert. Die Versickerungsanlagen werden als Rasenmulden hergestellt,
in die das Regenwasser uber offene Rinnen seitlich der Strale eingeleitet wird. Der
Flachenbedarf fur die Versickerungsmulden betrdagt 350 m2. Die Versickerungsanlagen
und Griunflachen sind Bestandteil der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Der Bebauungsplan setzt in der 6ffentlichen Verkehrsflache seitlich der Pkw-Stellpldtze
die Pflanzung von 14 hochstimmigen Baumen mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm
fest. Als Baumart sind alternativ Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Vogel-Kirsche Sorte ,Plena“
oder Hainbuchen zu pflanzen. Die Baumscheiben miissen mindestens 2 x 3 m groR
angelegt werden. Darluber hinaus sieht der Bebauungsplan optional in den als
Vorgartenflache gekennzeichneten Bereichen vor, dass Hecken aus standortheimischen
Geholzarten als Einfriedung angepflanzt werden. Bei den giebelstandigen Hausern ist
eine maximale Hohe der Hecken von bis zu 1,8 Metern, bei den traufstandigen Hausern
von bis zu 1,2 Meter zuldssig. Fur die Pflanzung sind ausschlieBlich die im
Bebauungsplan angegebenen Arten zu verwenden. An der Schiirmannstrale setzt der
Bebauungsplan 16 alte Linden mit einem Stammumfang von 2,2 bis 2,9 Metern aufgrund
ihrer Bedeutung fiir das historische Ortsbild der denkmalgeschitzten Siedlung als zu
erhaltenden Baumbestand fest.

Im gesamten Plangebiet sind passive LarmschutzmaRnahmen erforderlich. Diese werden
in Kap. 2.3.1 ndher erldutert.

Die alte Bergarbeitersiedlung zwischen SchirmannstraBe und Bergbaustrale
einschlieBlich der dazugehorigen Gartengrundstiicke, die im hinteren Teil neu bebaut
werden sollen, ist im Bebauungsplan gemaR § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (,Erhaltung
baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten, Erhaltungssatzung®) It. nachrichtlicher
Ubernahme als Denkmalbereich gekennzeichnet. Der Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsanderung oder die Errichtung baulicher Anlagen bedurfen einer Genehmigung.

1.2  Planungsvorgaben und Umweltziele

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bottrop stellt den gesamten Bereich des
Bebauungsplanes als Wohnbauflache dar. Die Planung entspricht somit den
stadtebaulichen Entwicklungszielen.

Der Landschaftsplan der Stadt Bottrop ist von der Planung nicht betroffen, da das
Plangebiet auRerhalb des Geltungsbereiches liegt.
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Der Regionalplan (Regierungsbezirk Minster, Teilabschnitt Emscher-Lippe, Stand
12.11.2004) als Landschaftsrahmenplan, der die Ziele fiir die kommunale Planung zeigt,
weist das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich aus. Die beabsichtigte
Wohnnutzung ist somit konform mit den Zielen des Landschaftsrahmenplans.

Von der Planung sind keine ausgewiesenen Schutzgebiete oder geschitzten
Landschaftselemente i.S. des Landschaftsgesetzes NW betroffen.

Die fur den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den
einschlagigen Fachgesetzen (u. a. Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz,
Landschaftsgesetz NW, Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundes- und
Landesbodenschutzgesetz, Bundeswaldgesetz und Landesforstgesetz, die
Bodenschutzklausel und das Immissionsschutzrecht). Insbesondere sind dabei die sich
aus dem jeweiligen Fachrecht ergebenden Ausgleichspflichten, hier der
naturschutzrechtliche Ausgleich, zu beachten. Mit der Umnutzung der Gartenflachen
wird dem Grundsatz Rechenschaft getragen, mit Grund und Boden sparsam umzugehen.
Die Nachverdichtung der Bebauung im Innenbereich ist grundsdtzlich einer
Neubebauung im AuRenbereich vorzuziehen. Die Erganzung der Bebauung wird unter
besonderer Beriicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes (Denkmalschutzgesetz
NRW, Erhaltungssatzung Bergarbeitersiedlung Bottrop-Ebel, 2004) geplant.

1.3 Methodik und technische Verfahren

Die Beschreibung und Bewertung der Umwelt erfolgt auf Grundlage der Auswertung der
schutzgutbezogenen Daten aus vorliegenden Gutachten und Grundlagenkarten sowie
des Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) 2 und der Artenschutzrechtliche
Ersteinschdatzung.’3 Die Bewertung der Biotopfunktion erfolgt im LBP nach der
Bewertungsmethode von D. LUDWIG unter Anwendung der Listen der Stadt Bottrop
,Biotop und Nutzungstypen, Wertigkeit der Biotoptypen®, Umweltamt der Stadt Bottrop
(Amt 68/1), Stand 08.2005. Die Bestandsbeschreibung und -bewertung ist auf die
potentiellen Wirkfaktoren, die von der geplanten Nutzungsdanderung ausgehen kdénnen,
ausgerichtet. Grundlage fir die Bestandsbewertung ist die Biotoptypenkartierung vom
Oktober 2007. Daruber hinaus werden zur Bewertung der Schutzgiter Klima,
Lufthygiene und Flora die Daten der Klimaanalyse der Stadt Bottrop (Synthetische
Klimafunktionskarte, RVR Essen, 2006), des Grunentwicklungsplans Bottrop (GREP, Karte
5: Entwicklungsraume) und die Biotop- und Nutzungstypenkartierung der Stadt Bottrop,
Stand 2006 ausgewertet.

12 Biiro fur Freiraumplanung J. RECK, Oberhausen Mdrz 2011
13 Biiro IVOR, Diisseldorf, November 2010
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Die Erheblichkeit der zu erwartenden Schallemissionen wird auf Basis eines
Schallgutachtens bewertet. Die Emissionsprognosen basieren auf Verkehrszahlen der
Stadt Bottrop und Schallmessungen im Plangebiet. Fiur das Plangebiet wurden ein
Baugrundgutachten und ein Hydrogeologisches Gutachten zur Untersuchung der
Versickerungsfahigkeit der Boden erstellt (Geotechnisches Biiro DR. KOPPERBERG &
GERDES GmbH). Hierflir sind insgesamt 36 Rammkernbohrungen mit einer Tiefe von
maximal 4 bis 5 Metern unter Gelandeoberkante ausgefiihrt worden. AuRerdem wurden
2 tiefe Bohrungen im Westen und im Osten des Baugebietes bis jeweils 8,2 m unter
Gelande hergestellt. Diese wurden zu Grundwassermessstellen ausgebaut. Da seitens
des Umweltamtes der Stadt Bottrop der Verdacht auf Altlasten bzw. oberflachennahe
Bodenbelastungen bestand, wurde zur Bewertung der Altlastensituation ein weiteres
Gutachten von dem Biro Dr. STROTMANN Umweltberatung GmbH erstellt. Die
Gelandearbeiten der Altlastenuntersuchung wurden zusammen mit den Untersuchungen
des Biro DR. STROTMANN & GERDES durchgefiihrt, da die Bohrungen fir die
Untersuchung mit ausgewertet wurden. Zwei Mischproben der Aufflillung bzw. des
anthropogen beeinflussten Oberbodens wurden auf die entsprechenden Parameter (LUA
NRW) zur Gefahrdungsabschatzung der Gesundheit untersucht. Insgesamt 6 Bohrungen
wurden zu tempordren Bodenluftmessstellen ausgebaut, die Bodenluft beprobt und auf
Losemittelanteile untersucht.

Die Bewertung der Erheblichkeit der voraussichtlichen Auswirkungen auf die natirlichen
Schutzgutfunktionen erfolgt in Anlehnung an die Okologische Risikoanalyse. Dabei wird
der Wert des Bestandes, der anhand einer vierstufigen Skala in gering, mittel, hoch und
sehr hoch bewertet wird, mit dem Grad der Auswirkungen durch das Vorhaben -
ebenfalls in vier Stufen bewertet - verkniipft. Das Ergebnis zeigt die Umwelterheblichkeit
fir die einzelnen Schutzgutfunktionen.

2. Analyse der Umweltsituation

2.1 Naturraumliche Lage und Topografie

Das Plangebiet liegt im Bereich der westfdlischen Tieflandsbucht (Einheit 54) im
Emscherland (543). Es kann dem sudlichen Ausldaufer der Untereinheit ,Emschertalung®
(543.2) zugeordnet werden (Naturraumliche Gliederung, BURGENER u. MEYNEN, 1976).

Das Plangebiet ist fast eben. Es besitzt ein optisch praktisch nicht wahrnehmbares
Gefadlle in nordostlicher Richtung (Ecke SchiirmannstraBe/Hafenstrale). Die niedrigsten
Hohen im Plangebiet liegen bei 34,47 U.NN, die hochsten bei ca. 35.90 U.NN. Das
Plangebiet weist keine topografischen Besonderheiten auf.
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2.2 Aktuelle Nutzung

Das Plangebiet gehort groRtenteils zum Denkmalbereich ,Bergarbeitersiedlung Ebel“. Die
1,5- und 2-geschossigen Doppelhduser mit alter Backsteinfassade aus der
Jahrhundertwende sind traufstindig an der BergbaustraBe und SchiirmannstraRe
angeordnet. Die Grundstiicke, die eine Tiefe von rund 65 Metern haben, grenzen fast
mittig zwischen den beiden StraRenziigen aneinander an. Auf der straRenabgewandten
Seite der Wohnhduser befinden sich Garagen und ehemalige Wirtschaftsgebdude. In
diesem Bereich sind die Grundstiicke groRflachig befestigt und versiegelt. Bei den
Nebengebduden handelt es sich nur zu einem geringen Teil um instandgesetzte
ehemalige Wirtschaftsgebdude der Bergarbeitersiedlung, die - wie die Wohnhduser - mit
einer alten Backsteinfassade versehen sind. Haufig sind die Wirtschaftsgebaude durch
Fertiggaragen oder durch in Eigenbau errichtete Nebengebdude ersetzt oder ergdnzt
worden.

Ein daran angrenzender, von beiden Seiten rund 30 Meter tiefer Gartenstreifen ist in
schmale rechteckige Grundstiicksparzellen unterteilt und den vier Wohneinheiten der
Hauser zugeordnet. In diesem sogenannten ,Kernbereich“ des Plangebietes, der neu
erschlossen und bebaut werden soll, befindet sich ein Baumbestand von 96 Laub- und
Nadelbaumen, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Bottrop fallen. Die
Grundsticke selber werden oft kleinteilig differenziert als Zier- oder Nutzgarten
bewirtschaftet. Teile der Gartenparzellen sind verwildert und mit Brombeergebiischen
bewachsen. In dem Kernbereich sind die Gdrten nur zu einem geringen Teil versiegelt.

2.3  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich
Gegenstand der Umweltprifung ist die Bewertung des Bestandes und der zu erwartenden
Veranderungen der Umwelt durch die Realisierung der Planung. Im Folgenden wird
zuerst anhand geeigneter Kriterien der Bestandswert fur die Schutzgiter basierend auf
einer vierstufigen Skala als gering, mittel, hoch und sehr hoch beurteilt. Die Wertigkeit
des Bestandes steht gleichermaRen fiir die Empfindlichkeit der Schutzgliter im Plangebiet
gegeniiber Veranderungen. Dann werden die moglichen Auswirkungen durch das
Vorhaben auf die Schutzgutfunktionen ermittelt und beziglich ihrer Erheblichkeit
bewertet. Die Erheblichkeit wird ebenfalls in einer vierstufigen Skala fir negative
Auswirkungen (keine, geringe, hohe oder sehr hohe Umwelterheblichkeit) oder als
positive Veranderung (positiv) bewertet.

Als Bestand wird die aktuelle Nutzung zugrunde gelegt. Die Auswirkungen der Planung
werden basierend auf den Festsetzungen des Bebauungsplanes prognostiziert.

Folgende Gutachten liegen fiir das Plangebiet vor:
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- Baugrundgutachten (Geotechnisches Biiro Dr. Koppelberg & Gerdes GmbH,
03.06.2008, Moers),

- Hydrogeologisches Gutachten (Geotechnisches Biiro Dr. Koppelberg & Gerdes
GmbH, 07.05.2008, Moers),

- Larmschutzgutachten (TUV Nord, 10.10.2007, Essen),

- Altlastenuntersuchungen (Biiro Dr. Strotmann Umweltberatung GmbH,
20.09.2008, Krefeld),

- Landschaftspflegerischer Begleitplan (Bliro fur Freiraumplanung J. Reck,
Oberhausen
Marz 2011)
Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung (Biiro IVOR, Diisseldorf November 2010).

2.3.1 Schutzgut Mensch

2.3.1.1 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet wird bereits als Wohngebiet genutzt. Die Wohnhduser sind entlang der
Stralen angeordnet. Die Gartengrundsticke der denkmalgeschiitzten
Bergarbeitersiedlung haben eine GroRe von ca. 1.200 Quadratmetern und grenzen fast
mittig zwischen der SchirmannstraBe und BergbaustraBe aneinander. Wahrend der
vordere Teil der Grundstiicke durch Nebengebadude und ErschlieBungsflachen lber einen
hohen Versiegelungsgrad verfligt, wird der hintere Teil der Grundstiicke meist
gdrtnerisch als Zier- und Nutzgarten bewirtschaftet. Rund 96 Baume, die durch die
Baumschutzsatzung der Stadt Bottrop geschiitzt werden, stehen im hinteren Teil der
Garten. In diesem Bereich ist der Freiflachenanteil insgesamt relativ hoch.

Aspekt Siedlungsraum

Unter dem Aspekt ,Siedlungsraum” wird die Bedeutung des Plangebietes fir den
Menschen und die vorhandene Infrastruktur bewertet. Das Wohngebiet ist Bestandteil
des Siedlungsraumes und besitzt damit eine hohe Bedeutung fiir den Menschen. Im
Plangebiet befinden sich 1,5- und zweigeschossige Doppel- und Mehrfamilienhdusern.
Die erforderlichen Infrastruktureinrichtungen fiir die geplante Erweiterung der
Wohnbebauung sind aufgrund der innerstadtischen Lage vorhanden. Das Plangebiet ist
uber die Borbecker StraBe und uber den OPNV an das Zentrum von Bottrop und den
Einzelhandel angebunden. Eine Grundschule mit angegliedertem Spielplatz liegt
unmittelbar nordoéstlich des Plangebietes.

Der Aspekt Siedlungsraum kann fiir das vorhandene Wohnquartier als hoch eingeschatzt
werden.

Aspekt Verkehr und Larm
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Die Wohnnutzung im Plangebiet wird von den vier StraBRen HafenstraRe, Bergbaustrale,
EbelstraRe und SchiirmannstraRe eingerahmt. GroRflachig betrachtet wird das Plangebiet
im Osten und Siden von Gewerbe- und Industrieflichen eingerahmt. Nordlich des
Plangebietes verlauft die Autobahn A 42. Auf allen vier StraRen ist die Geschwindigkeit
fir Pkw und Lkw auf Tempo 30 beschrankt. Die EbelstraRe und SchiirmannstralBe werden
als ZufahrtsstraRen zum o6stlich gelegenen Schrottplatz der Firma TSR genutzt, was sich
auch in den Verkehrszahlen'4 deutlich niederschlagt. Die SchirmannstraBe ist mit 46
Verkehrsbewegungen pro Stunde relativ gering belastet. Der Anteil an Lkw’s belduft sich
jedoch tagsuber fast auf ein Viertel des Verkehrsaufkommens. Die HafenstraRe und
BergbaustraRe sind mit rund 33 Bewegungen pro Stunde und einem Lkw-Anteil von 11
bis 14% demgegeniiber deutlich geringer belastet. Die EbelstraRe nimmt offensichtlich
auch uberortliche Verkehre auf. Die Belastung liegt bei 246 Verkehrsbewegungen pro
Stunde mit einem Lkw-Anteil von rund 9%.

In einem Gutachten wurden die Gerdauschimmissionen durch StraRenverkehr und
Gewerbe'> untersucht. In Abhdngigkeit zu der geplanten Gebietsausweisung als
Allgemeines Wohngebiet (WA) werden als Orientierungswert der DIN 18005 55 dB(A) tags
und 45/40 dB(A) zur Beurteilung der Schallimmissionen zugrunde gelegt. Im Gutachten
werden die Immissionsrichtwerte fir Verkehr und Gewerbe noch weiter spezifiziert.

- StraBBenverkehrsgerdusche

Lt. Schallgutachten gehen wesentliche Gerdauschemissionen von StraRenverkehr
von der Autobahn A 42 im Norden und der Borbecker StraRe im Siden aus.
Daruber hinaus kommt es aber auch zu Schallemissionen von den unmittelbar das
Gelande umschlieRenden StraRen, wobei die EbelstraBe {iber das grofte
Verkehrsaufkommen verfligt. Die Berechnungen des Gutachters basieren auf
Verkehrszahlen der Stadt Bottrop.

Das Ergebnis der Untersuchungen zeigt, dass an der Nordseite des Plangebietes
die hochsten Gerauschimmissionen auftreten, die insbesondere durch die
Gerausche der Bundesautobahn verursacht werden. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 werden im Plangebiet lberall Uberschritten. Gleiches gilt fir die
Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV, die an allen Berechnungspunkten des
Gutachters wahrend der Nachtzeit ebenfalls liberschritten werden.

- Ldarm durch Gewerbebetriebe
Die Gerdauschimmissionen durch den vorhandenen Gewerbebetrieb fliihren nur am
sudostlichsten geplanten Wohnhaus zu einer geringfiigigen Uberschreitung der
Orientierungswerte nach DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwerte nach TA Larm.

14 Angaben Stadt Bottrop, verwendet im Schallgutachten vom TUV
15 TUV NORD, Gutachten SEB-262/07 vom 10.10.2007
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Im gesamten (lbrigen Plangebiet werden die Orientierungswerte bzw.
Immissionsrichtwerte eingehalten (TUV NORD, Gutachten SEB-262/07 vom
10.10.2007)

Die Vorbelastung des Plangebietes durch Schall und Verkehr kann an der Ebelstrale als
sehr hoch, im Bereich der SchiirmannstraRe aufgrund des hohen Lkw-Aufkommens als
hoch und an den anderen StraRen sowie im Kernbereich des Plangebietes als mittel
eingestuft werden.

Aspekt Altlasten

Auf den Flachen des Plangebietes wurden der Oberboden im Rahmen einer
orientierenden Untersuchung im Hinblick auf den Schadstoffgehalt vom Biro Dr.
STROTMANN UMWELTBERATUNG GmbH'é gutachterlich untersucht und bewertet. Im
Ergebnis wurde an 6 von 8 Entnahmestellen mit Beprobungstiefen von 0,0-0,1 m und
0,1 bis 0,35 m (16 Proben) das der Priufwert der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) fiir Arsen im Hinblick auf die Nutzungen Kinderspiel und Wohnen
uberschritten wird.

In einem weiteren Gutachten vom Institut fir Stadtokologie und Bodenschutz 7 wurde
gekldart, dass es sich um ein naturlich vorkommendes (geogen gebundenes) Arsen
handelt. Nach einem Abstimmungsverfahren zwischen der unteren Bodenschutzbehorde
der Stadt Bottrop und dem Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) wurde von der unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Bottrop festgestellt, dass
die ermittelten Arsenwerte nicht bedenklich und nicht als mogliche Gefdahrdung
einzustufen sind’8.

Aspekt Erholung, Land- und Forstwirtschaft

Im Plangebiet findet keine Erholungsnutzung statt. Aufgrund der innerstadtischen Lage
hat es keine Bedeutung fiir die Forst- und Landwirtschaft. Der Aspekt Denkmalschutz
wird bei dem Schutzgut ,Kultur- und Sachguter” beriicksichtigt.

Schutzgut Begriindung Wert des Bestandes
(Empfindlichkeit)
Mensch - Hohe Bedeutung als Siedlungsraum mittel
-mittlere bis sehr hohe Belastung

16 B{iro Dr. Strotmann Umweltberatung GmbH, Projekt-Nr. BOT 015/2008 HB, 20.09.2008, Krefeld

17 Bodenkundliche Untersuchung im Bebauungsplangebiet“Schiirmannstrale®, Institut fir Stadtokologie und Bodenschutz,
Alfred-Herrhausen-Strale 44, 58455 Witten, Oktober 2009

18 Stadt Bottrop, untere Bodenschutzbehoérde, Schreiben vom 30.07.2010, Aktenzeichen 68.61.76.03-05.08/2
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durch Verkehr und Schall
-keine Bedeutung Erholung, Land- u.
Forstwirtschaft

2.3.1.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung

Die Auswirkungen durch den Bebauungsplan duBern sich in den unterschiedlichen
Aspekten entsprechend der Bestandsbewertung. Veranderungen sind durch die geplante
Neubebauung des Kernbereiches zu erwarten, die zu einer Verringerung von Freiflachen
und einer Erweiterung der Wohnnutzflachen fihrt. Die Erweiterung der Wohnbebauung
fuhrt unter dem Aspekt Siedlungsraum zu einer Versiegelung und Uberbauung von ca.
8.500 Quadratmetern. Trotz der mit ca. 650 Quadratmetern GroRe verhdltnismaRig
groRziigig bemessenen Grundstiicke der alten Bergarbeitersiedlung nimmt der
Freiflichenanteil in der Siedlung ab. Weiterhin kommt es zu einem Verlust von liber 90
Baumen, die unter die Baumschutzsatzung fallen. Positiv zu bewerten ist die verbesserte
Auslastung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen.

Unter dem Aspekt Verkehr und Larm ist zu bewerten, dass es bei einer Realisierung des
geplanten Wohnquartiers zu einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen innerhalb des
Plangebietes und einer Erhéhung der Kfz-Belastung auf den umgebenden StraRen
kommen wird. Da es sich lediglich um die Nachverdichtung mit 36 Wohneinheiten
handelt, kann das zusatzliche Verkehrsaufkommen sowohl in Bezug auf die
Leistungsfahigkeit der vorhandenen StraRen als auch fiir die Anwohner als vertraglich
eingestuft werden. Bei dem Gutachten zur Schallentwicklung wurde bereits die
Erhéhung der Verkehrsbelastung berucksichtigt. Die Beurteilung der
StraRenverkehrsgerdusche ergab - insbesondere durch den Verkehr der A 42 nordlich
des Plangebietes - eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 im
gesamten Plangebiet. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden nachts
ebenfalls Uberall (berschritten. Im gesamten Plangebiet sind daher passive
LarmschutzmaRnahmen erforderlich. An der EbelstralBe sind Fenster entsprechend der
Schallschutzklasse 4, im sonstigen Plangebiet der Schallschutzklasse 3 erforderlich. In
den Schlafraumen sind zusatzlich schallgeddammte Luftungseinrichtungen zu installieren.
Die Aspekte Erholung, Land- und Forstwirtschaft sind im Plangebiet nicht repradsentiert.
Sie haben auch nach der Realisierung der geplanten Wohnnutzung keine Bedeutung.

19 TOV NORD, 23.10.2007
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Schutzgut Auswirkung durch das Umwelterheblichkeit
Vorhaben
Mensch - geringes zusatzliches gering

Verkehrsaufkommen durch

Erweiterung der

Wohnbebauung,

- passive
SchallschutzmaBnahmen im
Plangebiet erforderlich,

2.3.2 Schutzgut Flora und Fauna

2.3.2.1 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet wird als Wohngebiet genutzt. Der Kernbereich des Plangebietes, der mit
Wohnhausern verdichtet werden soll, wird mehrheitlich als Zier- und Nutzgarten
bewirtschaftet. Teile der Garten sind verwildert und mit Brombeergebiischen bewachsen.
Im Kernbereich des Plangebietes stehen 96 Baume, die unter die Baumschutzsatzung der
Stadt Bottrop fallen. Die Biume haben ein mittleres, z.T. auch starkes Baumholz. Neben
einigen Fichten und Tannen handelt es sich bei dem Baumbestand mehrheitlich um
Birken und Ahorn. Die aktuelle Nutzung des Plangebietes wurde im Oktober 2007
anhand einer Biotoptypenkartierung erfasst. Sie ist im Bestandsplan zum LBP (Buro fir
Freiraumplanung J. RECK, Oberhausen, Marz 2011) dargestellt und wird im Textteil zum
LBP ausfuhrlich erldutert.

Die Stadt Bottrop verfligt Uber eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung2°, die die
straRenzeilige Wohnbebauung einschlieRlich der riickseitig angrenzenden Hof- und
Freiflachen als Biotoptyp HN2100 (,Blockbebauung, Zeilenbebauung, Einfamilien- und
Reihenhausgebiete, intensiv genutzt, geringer Laubholzanteil, geringer Nadelholzanteil*)
zeigt. Die StraRenziige sind - ausgenommen der StraRenbdaume - als Biotoptyp HYI
(,befestigte Flachen des StraRen- und Luftverkehrs®) dargestellt. In der EbelstraRe
befindet sich an der westlichen StraRenseite eine Baumreihe mit geringem Baumholz, in
der SchirmannstraRe an der noérdlichen StraRenseite mit mittlerem Baumholz. Die
StraRenbdaume an der BergbaustraRe sind z.T. neu gepflanzt und nicht als Baumreihe in
der Kartierung erfasst. Bei den Freiflachen zwischen den Wohnbauflachen handelt es sich
um Gartengrundstiicke, die aufgrund ihrer Nutzung und des Gehdlzbestandes in drei
Gartentypen unterschieden werden. Im nordwestlichen Teil des Plangebiete sind die
Garten als Biotoptyp HJ110 (vorwiegend Nutzgdrten, mittlerer Laubhol-, geringer

20 Stadt Bottrop, Umweltamt (68/1), Biotop- und Nutzungstypenkartierung der Stadt Bottrop 2006, Bereich Ebel
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Nadelholzanteil), im slidwestlichen Plangebiet als Biotoptyp HJ200 (Ziergdrten, geringer
Laub- und Nadelholzanteil) und im groReren &stlichen Teil als Biotoptyp HJ210
(Ziergarten, mittlerer Laubholzanteil, geringer Nadelholzanteil) erfasst. Zwischen den
Wohnhdusern an der SchirmannstraRe steht eine Baumreihe aus Linden, wobei immer
zwei Baume zusammen stehen. Die Linden sind als Einzelbaume in der Kartierung
hervorgehoben. Die Biotoptypenkartierung differenziert die Garten anhand des
Baumbestandes und der Nutzung als Zier- und Nutzgarten weiter.

Im Grinentwicklungsplan Bottrop?2Tist das Plangebiet Bestandteil des
Entwicklungsraumes E IV ,Gewerbe- und Industriegebiete®. Die Flachen zeichnen sich It.
Grunentwicklungsplan durch ... | stark verdnderte Bdden in Verbindung mit
unzugdnglichen Freiflichen* aus. ... Flir den Biotop- und Artenschutz ergeben sich auf

Grund der starken anthropogenen Uberformung in Verbindung mit der hohen Dynamik
durch den Industriebetrieb sowohl positive Effekte durch das Auftreten seltener und
gefdhrdetet Arten als auch negative Effekte durch groBflichiges Vorkommen nicht
heimischer Arten”. Die Einschiatzungen im Grinentwicklungsplan beziehen sich
insbesondere auf die umgebenden Gewerbe- und Industrieflichen, so dass keine
speziellen Informationen zum Plangebiet gegeben werden.

Bezlglich der potentiellen natiirlichen Vegetation liegt das Plangebiet im Grenzbereich
des Standortes eines Flattergras-Buchenwaldes und Sternmieren-Stieleichen-
Hainbuchenwaldes bzw. Eichen-Buchenwaldes (Karte ,Vegetation, TRAUTMANN et al.,
1976). Hauptbaumarten wdren im Flattergras-Buchenwald neben der Rot-Buche die
Stiel-Eiche, Hainbuche, Espe und Salweide. Im Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald
wirde die Stiel-Eiche dominieren. Zusdtzlich zu den oben genannten Baumarten wirden
die Moor-Birke und Vogelbeere vorkommen. Die derzeitige Nutzung hat nur eine geringe
Ubereinstimmung mit der potentiellen natiirlichen Vegetation.

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Ersteinschdatzung wurde fiir 49 planungsrelevante
Arten die Wahrscheinlichkeit eines aktuellen Vorkommens im Plangebiet unter
Berlicksichtigung der Lebensraumanspriiche der Art, der vorhandenen Qualitdt und
GroRe artspezifischer Habitatstrukturen und zugdnglicher Verbreitungskarten
abgeschatzt. Im Zweifel wurde ein potenzielles Vorkommen angenommen. Fiir 35 Arten
konnte ein Vorkommen im Plangebiet ausgeschlossen werden. Fir 14 Arten konnte das
Vorkommen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Hierbei handelt es sich um 6
Saugetierarten (Fledermause) und 8 Vogelarten.

Fir die folgenden Fledermausarten lasst sich ein Vorkommen im Plangebiet sowie im
unmittelbaren Umfeld nicht ausschlieRen:

21 Stadt Bottrop, Griinentwicklungsplan Bottrop (GREP), Karte 5: Entwicklungsraume
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Braunes Langohr, GroRer Abendsegler, Breitfliigelfledermaus, Kleiner Abendsegler,
Fransenfledermaus, Zwergfledermaus.

Allen hier aufgefiihrten Fledermausarten dient das Plangebiet als (potenzielles)
Jagdgebiet. Als potentielle Sommer- u. Winterquartiere sind Altholzbestande im geringen
Umfang im Plangebiet vorhanden, Gebaudequartiere sind im Umfeld vorhanden.

Fiir 8 Vogelarten ldsst sich ein Vorkommen im Plangebiet nicht ausschlieRen:
Gartenrotschwanz, Rauchschwalbe, Kleinspecht, Sperber, Kuckuck. Waldkauz,
Mehlschwalbe, Wanderfalke

Potentiell dient das Plangebiet diesen Arten als Nahrungsraum. Nur fir den

Gartenrotschwanz und den Kuckuck (genauer den Wirtseltern) kann nicht ausgeschlossen
werden, dass diese Arten auch im Plangebiet briiten.

Folgende Aspekte werden fiir das Schutzgut bewertet:

Aktuelle Nutzung geringe Ubereinstimmung mit der pot.nat.Veg
Besondere Habitatstrukturen hoher Wert im Kerngebiet durch Baumbestand
Biologische Vielfalt durch anthropogene Uberprigung mit intensiver

Gartennutzung meist gering, in Gartenflachen

ohne Nutzung als ,mittel“ zu bewerten
Vorkommen geschiitzter Arten  Potentielle Nutzung als Nahrungshabitat, fir

zwei Arten Nutzung auch als Brutraum madglich

Vorhandene Schutzgebiete keine
Schutzgut Begriindung Wert des Bestandes
(Empfindlichkeit)
Flora und Das Plangebiet weist bis auf den
Fauna Baumbestand einen geringen Wert mittel

fir das Schutzgut auf. Insgesamt
kann der Wert als ,mittel*
eingeschatzte werden.
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2.3.2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung

Bei einer Realisierung der Erweiterung der Wohnnutzung steigt der Grad an versiegelter
bzw. liberbauter Flache um ca. 8.500 Quadratmeter. Die Garten der neuen Wohnhauser
werden gegenlber der aktuellen Nutzung aufgrund der GrundstiicksgroRen von 220 bis
370 Quadratmetern zuklinftig deutlich intensiver genutzt werden. Der Baumbestand im
Kernbereich des Plangebietes wird voraussichtlich vollstandig entfernt werden. Dadurch
kommt es zu einem Verlust an Habitatstrukturen fir die Fauna. Fir die
vorhabensbedingt betroffenen planungsrelevanten Arten sind die im Plangebiet
liegenden Flachen als Jagd- und Nahrungsbereiche nicht essenziell. In der Regel ist ein
Ausweichen in benachbarte Landschaftsraume madglich. Durch die Anlage der Obstwiese
wird auBerdem  verbesserter Nahrungs- und Jagdraum geschaffen. Zur
Eingriffsminderung fir die potentiell vorkommenden Fledermausarten und Vogelarten ist
die Fallung der Baume in der Zeit von Oktober bis Februar und eine Besatzkontrolle vor
Beginn der Rodungsarbeiten vorgesehen. Als Ausgleich fiir den Verlust von moglichem
Brutraum des Gartenrotschwanzes dienen die planexterne Anlage einer Obstwiese und
das Anbringen von Nistkdsten. Es stehen geeignete Lebensraume im unmittelbaren
Umfeld in geeigneter Qualitdat und ausreichender Zahl zur Verfiigung. Somit kénnen der
Kuckuck sowie auch seine potenziellen Wirtsvogel ausweichen. Zur weitergehenden
Minderung des Eingriffs ist in der PlanstraBe die Pflanzung von 14 Bdaumen geplant.
Dariiber hinaus werden in verringertem Umfang neue Geholzstrukturen in den Garten
entstehen.

Schutzgut Auswirkung durch das Vorhaben Umwelterheblichkeit
Flora und Verlust vorh. Baumstrukturen; Minderung mittel
Fauna des  Eingriffs durch Jahreszeitliche
Beschrankung der Rodungsarbeiten und
Besatzkontrolle. Minderung durch
Neuanpflanzung von Baumen im

StraBenraum und Schaffung neuer
Geholzstrukturen in den Garten
Ausgleich fir den potentiellen Verlust von
Brutraum durch Anlage einer Obstwiese
und Anbringen von Nistkdsten.
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2.3.3 Schutzgut Boden / Relief

2.3.3.1 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Unter geologischen Gesichtspunkten betrachtet liegt das Plangebiet im siid-westlichen
Ausldaufer der Emschermulde?2. Das Plangebiet weist eine sehr geringe Reliefenergie auf.
Es liegt zwischen 34.4 i. NN und 35.9 Metern (. NN.

Lt. der Bodenkarte NRW (MAAS und MUCKENHAUSEN, 1970) handelt es sich bei den
Boden in der Region um Parabraunerden und Gley-Parabraunerden, die meist gut
basenhaltig sind. Die Bodenart wird von lehmigem Sand und sandigem Lehm mit
schwerem Unterboden bestimmt. Entstanden sind die Boden im Holozan durch fluviatiale
Talsedimente. Die Bdoden sind tiefgriindig, gut wasserhaltend, selten wasserstauend. Es
handelt sich damit fir die Landwirtschaft um wertvolle Béden. Im Plangebiet sind keine
besonders schutzwiirdigen Boden vorhanden (Digitale Karten der schutzwiirdigen Bdden
und oberflachennahe Rohstoffe, GEOLOG. LANDESAMT NRW, Krefeld 1998).

Die Boden im Plangebiet sind durch die langjahrige Gartennutzung anthropogen
Uberpragt. Vor allem in den hinteren Gartenflachen sind lokale Auffiillungen mit
Kompost und Bauschutt bei der Untersuchung des Baugrundes?3 gefunden worden.
Folgender Schichtenaufbau wurde festgestellt:

- Machtiger humoser Oberbodenhorizont (0,4 bis 0,8 m Tiefe, an einer
Bohrungsprobe sogar bis 1,6 m Tiefe)

- Ubergangsschicht aus Fein-bis Mittelsand mit wechselnden Lehmgehalten (tlw.
anndhernd lehmfreie Sande, aber auch starker lehmige Lagen und Linsen in stark
wechselnder Tiefe, tlw. bis 0,7 m unter Flur, tlw. auch bis zu einer Tiefe von 2,6
m)

- Feinsand, schwach schluffig, lagenweise schluffig (Schluffgehalte wechselnd, keine
eindeutige Grenzziehung zwischen den Schichten mdglich, Tiefe wechselt stark,
Vorkommen bis ca. 5 m unter Flur)

- Sand, lehmig, kiesig (tieferer Untergrund, gebildet von sandig-mergeligen
Ablagerungen aus der Kreidezeit, Tiefe ab ca. 5 m)

Im Umfeld der Wohnhduser und Wirtschafts-/Nebengebdude sind die Boden zu einem
groReren Fldachenanteil versiegelt. Besondere Funktionen des Schutzgutes oder eine
besondere Bedeutung kann anhand folgender Kriterien eingeschatzt werden:

22 Karte Geologie NRW, DAHM, DEUTLOFF et al., 1975
23 Dr. KOPPELBERG & GERDES GmbH, Moers 03.06.2008
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Seltenheit / Schutzstatus: liegt nicht vor

Natirlichkeitsgrad: oberflachig liberpragt
Landschaftsgeschichtliche Urkunde: nicht bekannt
Pufferfunktion fiir Wasserhaushalt: mittel, GW-Flurabstinde bei max. 3,6 m
unter Flur
Extremstandorte fiir Lebewesen: gering
Schutzgut Begriindung Wert des Bestandes
(Empfindlichkeit)
Boden / | Uberpragung  durch  Gartennutzung, | gering
Relief keine besonders schutzwirdigen Boden
2.3.3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung

Die Erweiterung der Wohnnutzung fiihrt im Kernbereich zu einer Neuversiegelung von
rund 8.500 Quadratmetern. Versiegelte Flachen verlieren ihre natirlichen
Lebensraumfunktionen. Das vorhandene Relief wird durch die Planung nicht wesentlich
verandert. In den vorhandenen Wohnbauflachen sind keine Umweltauswirkungen durch
die Planung oder evtl. positive Auswirkungen zu erwarten, da durch die verringerten
GrundsticksgroBRen moglicherweise groRziigig befestigte Hofflaichen zuriickgebaut
werden.

Schutzgut Auswirkung durch das Vorhaben Umwelterheblichkeit
Boden / Neuversiegelung von Gartenflachen mittel
Relief

2.3.4 Schutzgut Wasser

2.3.4.1 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Der Landschaftsfaktor Wasser wird von dem Grund- und Oberflaichenwasser bestimmt.
Im Plangebiet sind keine Oberflaichengewdsser vorhanden. Die Emscher verldauft in
groRerem Abstand nordlich des Plangebietes und ist von der geplanten Bebauung nicht
betroffen, so dass das Schutzgut im vorliegenden Fall nur durch das Grundwasser
reprasentiert wird.
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Grundwasser

Lt. der Hydrogeologischen Karte NRW (Planungsatlas NRW, DEUTLOFF et al., 1978) sind
ergiebige  Grundwasservorkommen in  lokalen  Porenaquiferen oder nicht
zusammenhdngenden Porenaquiferen zu erwarten. Das Plangebiet liegt auBerhalb von
Trinkwasserschutzzonen24. Auf Wasser ist der Gutachter bei den Tiefenbohrungen im
Rahmen der Erstellung des Hydrogeologischen Bodengutachtens bei 3,6 und 4,7 m Tiefe
gestoRen. Hierbei handelt es sich nicht um den Grundwasserleiter, sondern um
Schichtenwasser mit mehr oder weniger geschlossenem Wasserspiegel, der nach unten
unmittelbar in den Grundwasserspiegel libergeht. Nach Berechnungen des Gutachters
liegt der mittlere Flurabstand im Westteil des Baugebietes bei >3,5 m, im Ostteil bei ca.
3,3 m.

Die Werteinschdtzung der Bedeutung des Grundwassers fiir die Lebensraumfunktionen
im Plangebiet wird aufgrund folgender Kriterien vorgenommen:

Grundwasserflurabstand: geringe Gefahr von Stoffeintragen, da Abstand
deutlich gréRer als 1 m (Sicherheitsabstand)

Lage in Trinkwasserschutzgebieten: nein

Grundwasservorkommen; hohe Bedeutung, da ergiebige GW-Vorkommen im
Untergrund

Die Kriterien zeigen die Gefahr von Stoffeintrdgen und die Empfindlichkeit gegenuber
moglichen Eintrdgen auf. Den beiden ersten Kriterien kommt im Plangebiet eine geringe
Bedeutung zu. Die ergiebigen Grundwasservorkommen sind durch die starke
Bodeniiberdeckung vor Stoffeintragen gut geschiitzt.

Schutzgut Begriindung Wert des Bestandes
(Empfindlichkeit)
Wasser Ergiebige Grundwasservorkommen im | gering

Untergrund, die jedoch durch starke
Uberdeckung wenig gefihrdet sind

2.3.4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung

Im Kernbereich des Plangebietes, wo die Wohnbebauung erweitert werden soll, kommt es
zu einer Neuversiegelung von Gartenflachen. Zur Vermeidung der Reduzierung der

24 Jbersichtskarte der Wasserschutzzonen, Regierungsbezirk Diisseldorf, Stand Oktober 2000
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Grundwasserneubildungsrate setzt der Bebauungsplan fir die Privatgrundstiicke fest,
dass das ablaufende Niederschlagswasser dezentral zu versickern st bzw.
wasserdurchldssige Belage zu verwenden sind. Im Hydrogeologischen Gutachten (DR.
KOPPELBERG & GERDES GmbH, 07.05.2008) wird der Nachweis gefiihrt, dass eine
Versickerung des Niederschlagswassers generell moglich ist. Bei der geplanten Mulden
und Mulden-/Rigolenversickerung ist ggfs. durch einen Austausch lehmiger Schichten
der Anschluss an die hydraulisch wasserdurchldssigen Sande im Unter-grund
herzustellen.

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen wird in Mulden im StraRenbegleitgriin
versickert. Somit kann das Niederschlagswasser der neu befestigten Flachen dem
natiirlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt werden.

Schutzgut Auswirkung durch das Vorhaben Umwelterheblichkeit

Wasser Keine Auswirkungen durch die Keine
Neubebauung, da das Niederschlagswasser
der neu versiegelten Flachen versickert
wird. Durch starke Uberdeckung des
Grundwasserspiegels keine Gefahr von
Stoffeintragen.

2.3.5 Schutzgut Klima und Luft

2.3.5.1 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das GroRklima ist ozeanisch gepragt. VerhdltnismadRig kiihle Sommer und milde Winter
kennzeichnen die Situation. Die Hauptwindrichtung ist Sidwesten. Die mittlere
Niederschlagsmenge liegt bei 750 mm pro Jahr. Die mittlere Lufttemperatur betragt im
Januar 1,5 bis 2,0°C, im Juli zwischen 17 und 18°C.

Die ,Synthetischen Klimafunktionskarte“?5 zeigt fiur den Siedlungsbereich Ebel ein
,Vorstadtklima“. Dies bedeutet It. Angabe des Autors: ,Die Siedlung steht im Einfluss des
Freilandes. Uberwiegend giinstiges Bioklima, leichte Ddmpfung der Klimaelemente
Temperatur, Feuchte, Wind und Strahlung‘. Die Signatur des Vorstadtklimas wird
zusatzlich mit der Darstellung eines ,Kal/tluftsammelgebietes und Niederungsbereiches"
uberlagert. Dies bedeutet: ,Bildung von ndchtlichen Bodeninversionen und erhoéhte
Bodennebelgefahr. Luftleitbahn®. Unter Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes ist
jedoch keine direkte lufthygienische Bedeutung des Plangebietes fiir den
Innenstadtbereich von Bottrop zu erkennen. In dem ,Griinentwicklungsplan Bottrop*

25 Klimaanalyse der Stadt Bottrop, RVR 2006
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(GREP) ist das Plangebiet Bestandteil des Teilraumes E IV ,Gewerbe- und
Industriegebiete26. Fir das Stadtklima und die Lufthygiene werden folgende
Entwicklungsziele genannt:

- Reduzierung der Emissionen

- Erhalt / Forderung grolRer Freiflachen.

Folgende Aspekte werden bei der Bestandsbewertung beriicksichtigt:

Lufthygienische Voraussetzung fiir Wohnnutzung: glinstig
Lufthygienische/klimatische Bedeutung fiir Umgebung: mittel
Schutzgut Begriindung Wert des Bestandes
(Empfindlichkeit)
Klima und Gunstige Voraussetzung fiir Wohnnutzung, mittel
Luft lufthygienische/klimatische  Funktion als
Kaltluftsammelgebiet u. Niederungsbereich

2.3.5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung

Der hohere Versiegelungsgrad im Plangebiet nach Realisierung der Wohnbebauung und
die Fallung von rund 90 Bdaumen fiihren zu einer erhohten Aufwarmung der Flachen im
Vergleich zu den jetzt gartnerisch genutzten Freiflichen. Die Warme wird tagsiiber
gespeichert und in den Nachstunden verstarkt abgegeben. Die Auswirkungen werden
jedoch nur lokal innerhalb des Wohnquartiers auftreten. Die erhdhte Aufwarmung der
Flachen wird durch die neu entstehenden Gartenflachen gemindert.

Der zusatzliche Verkehr der 36 geplanten Wohneinheiten wird zu keiner nennenswerten
Veranderung der lufthygienischen Situation fiihren. Das Plangebiet wird auch nach der
Erweiterung des Wohnquartiers weiterhin ein Vorstadtklima mit glnstigen
lufthygienischen Bedingungen aufweisen.

Die potentiell klimatisch wirksamen Freiflachen sind allseitig von der vorhandenen, z.T.
zweigeschossigen Wohnbebauung umgeben, so dass ein Luftaustausch mit den
angrenzenden, teilweise ebenfalls bebauten Flachen, nur eingeschrankt moglich ist. Das
Entwicklungsziel des ,Grinentwicklungsplans” zum Erhalt / Férderung groRer Freiflachen
ist fir das Plangebiet nicht sinnvoll anwendbar.

26 Griinentwicklungsplan der Stadt Bottrop, Karte 5 ,Entwicklungsraume*
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Schutzgut Auswirkung durch das Vorhaben Umwelterheblichkeit
Klima und | Nur mikroklimatische Veranderung durch gering
Luft Erhohung des Versieglungsgrades

2.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

2.3.6.1 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Landschaftsbild / Ortsbild wird im Plangebiet von der zuvor beschriebenen Wohn-
und Gartennutzung geprdgt. Die optische Wahrnehmung der denkmalgeschiitzten
Siedlung beschrankt sich auf den Einblick von den vier umgebenden StraRen. Eine in
Ost-Westrichtung verlaufende ErschlieRung der hinteren Gartenflichen ist nicht
vorhanden, so dass dieser Teil der Garten fir den Betrachter kaum wahrnehmbar ist.
Lediglich der Baumbestand, der auf einigen Grundstiicken sehr dicht ist, lasst groRere
Freiflaichen vermuten. An der SchiirmannstraRe wird das Ortsbild von jeweils paarweise
zwischen den Wohnhdusern angeordneten alten Linden bestimmt, die inzwischen einen
Stammumfang von 2,2 bis 2,9 Metern aufweisen. Zwischen den Linden grenzen
Ligusterhecken die Privatflichen zu den 6ffentlichen Flachen ab. Die Baume und Hecken
zeigen das historische Ortsbild der Siedlung. Sie werden aufgrund ihrer Bedeutung fiir
das Landschaftsbild im Bebauungsplan zusatzlich zum Schutz durch die
Baumschutzsatzung als ,zu erhaltender Baumbestand® festgesetzt.

Dem Betrachter fallen von den StralBen die z.T. groRziigig befestigten Hofflachen im
Umfeld der Hauser auf. In diesem Bereich sind zahlreiche Nebengebdude und Garagen
ohne erkennbare stadtebauliche Ordnung entstanden. Das Bild der Bergbausiedlung mit
den jeweils parallel hinter den Wohnhdusern angeordneten ehemaligen
Wirtschaftsgebduden, die urspringlich mit der gleichen Klinkerfassade wie die
Wohnhauser versehen waren, ist durch die Errichtung zusatzlicher Nebengebdude und
die Sanierung bzw. Veranderung der alten Wirtschaftsgebaude gestort.

Die vier StraRenziige des Plangebietes sind an der aulerhalb des rdaumlichen
Geltungsbereiches gelegenen StraRenseite mit zwei- und dreigeschossigen Wohnhadusern
bebaut. GroRflachig ist die Wohnbebauung im Osten und Siden von Industrie- und
Gewerbeflaichen umgeben, die teilweise auch keiner Nutzung mehr unterliegen.
Nordwestlich des Plangebietes befindet sich eine ehemalige Klaranlage, welche im
Rahmen der Kulturhauptstadt 2010 landschaftsplanerisch umgenutzt wurde.
Wohnbebauung grenzt im Westen an das Plangebiet an, die lberwiegend noch zum
Denkmalbereich der ,Bergbausiedlung Ebel” gehort.
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Das Plangebiet erfiillt keine Funktionen fir die 6ffentliche Erholungsnutzung. Innerhalb
des geplanten Wohngebietes gibt es auch keine 6ffentlichen ErschlieRungsflachen. Daher
kann diese Schutzgutfunktion bei der weiteren Eingriffsbewertung vernachlassigt
werden.

Zur Ermittlung des landschaftsdsthetischen Eigenwertes (Bestandswert) werden folgende
Kriterien bewertet:

- erlebbare Vielfalt

- erlebbare Naturndhe

- Eigenart

- Ruhe / Geruchsarmut.

Vielfalt

Die erlebbare Vielfalt des Plangebietes wird von den unterschiedlichen Gartennutzungen
bestimmt. Weitere Teilaspekte wie das Relief und Strukturen, die den Wert der Vielfalt
mit beein-flussen, sind nicht vorhanden. Da die Garten nur in geringem MalRe von der
StraRe aus einsehbar sind, ist die erlebbare Vielfalt als ,gering“ einzuschatzen.

Naturndhe
Die Naturndhe kann in den Gartenflachen insgesamt als ,gering” bewertet werden.

Eigenart
Der Wert der Eigenart wird umgekehrt proportional zum Verlust von asthetisch

wirksamen Strukturen bewertet. Je geringer der Eigenartsverlust einer Landschaft ist,
desto hoher wird der Wert der Eigenart eingeschatzt. Als Bezugszeitraum wird eine
Zeitspanne von 50 Jahren beriicksichtigt. Die Bergarbeitersiedlung stammt aus der
Jahrhundertwende. Durch den Denkmalschutz soll genau der Aspekt der Eigenart dieser
Siedlung erhalten werden. Aufgrund der bereits erfolgten Verdnderungen an den
Nebengebduden wird der hohe Wert der Eigenart der Siedlung auf ,mittel” reduziert.

Ruhe und Geruchsarmut

Im Vorhabengebiet sind keine besonderen Ruherdume vorhanden. Besondere
Geruchsbelastungen sind nicht bekannt, kénnen jedoch aufgrund der umgebenden
Industrieanlagen und der Ndahe zur Karanlage nicht ausgeschlossen werden. Dem Aspekt
,Ruhe und Geruchsarmut® ist im Plangebiet insgesamt eine geringe Bedeutung
beizumessen.
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Schutzgut Begriindung Wert des Bestandes
(Empfindlichkeit)

Landschafts | Wert der Vielfalt, Naturndhe aufgrund des Gering
- und eingeschrankten Sichtfeldes gering,
Ortsbild Wert der Eigenart mittel

Aspekt Ruhe und Geruchsarmut von
untergeordneter Bedeutung

2.3.6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung

Die neue Wohnbebauung an der PlanstraRe ist axial auf die denkmalgeschiitzte
Wohnbebauung ausgerichtet, um Sichtkorridore wie bisher in die Gartenflachen
freizuhalten. Dariiber hinaus orientieren sich die neuen Gebdude in der Geschossigkeit
des Gebdudebestands. Die geplante Bebauung soll jedoch als neues Wohnquartier
sichtbar bleiben, so dass in der Gebdudestellung noérdlich der PlanstraBe eine
giebelstandige Anordnung der Hauser vorgesehen ist. Die ergdnzende Bebauung wird zu
einer Reduzierung des Griinanteils und der Baume in der Siedlung fiihren, nicht jedoch
zu einer Beeintrachtigung des Gesamtbildes, da die Planung in Abstimmung mit dem
Denkmalschutz erfolgt. Im StraBRenraum sind 14 neue Baume anzupflanzen. Dariber
hinaus werden die Einfriedungen zur PlanstraBe der traufstandigen Hauser nur auf
Hecken standortheimischer Arten bis zu einem Meter Hohe, der giebelstandigen Hauser
bis zu 1,8 Metern Hohe begrenzt. Bei den giebelstandigen Hausern sind begleitend zu
den Heckenpflanzungen Zdune bis zu 1,2 Metern =zuldssig. Die vorgenannten
MaBnahmen dienen der Neugestaltung des StraBenraumes. Auf Pflanzgebote in den
Privatgarten wird im Rahmen der Bauleitplanung verzichtet.

Schutzgut Auswirkung durch das Vorhaben Umwelterheblichkeit
Landschafts- | Entfernen von Baumen und Grinstrukturen keine
und Ortsbild | im Erweiterungsbereich der
Wohnbebauung, Neugestaltung des

StraRenraumes durch Pflanzgebote und
Beschrankung der Einfriedungen der
Vorgarten auf Hecken; bei den
giebelstandigen Hausern ist zusdtzlich zu
den Hecken eine niedrige Einfriedung der
Vorgdrten mit Zaunen maoglich
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2.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

2.3.7.1 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Unter dem Begriff ,Kultur- und Sachgiter® werden Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung wie kulturelle Objekte, Naturdenkmadler, Bodendenkmdler und Sachgiiter
unterschiedlicher Art verstanden. Das Plangebiet liegt im Denkmalbereich der
,Bergarbeitersiedlung Ebel“. Zur Bergarbeitersiedlung gehdoren neben den Wohnhausern
an der SchiirmannstralRe und BergbaustraRe (Geltungsbereich B-Plan) auch Wohnhauser
an der HalRlacher StraRe, BernestraRe, Ebelstrale und HafenstraRe siidwestlich des
Plangebietes. Am 27.04.2004 wurde von der Stadt Bottrop die Satzung zum Erhalt des
stadtebaulichen Erscheinungsbildes der Bergarbeitersiedlung beschlossen. Die Bebauung
des Bereiches der spdteren Siedlung ,Ebel®* begann im Jahre 1899 durch die
JArenberg’sche  Actien-Gesellschaft  fiir Bergbau und  Hittenbetrieb” auf
gesellschaftseigenen  Grundstiicken. Der Bergarbeitersiedlung Ebel lag kein
ganzheitlicher stadtebaulicher Entwurf zugrunde. Auf der Basis eines simplen
orthogonalen Rasters und gegebener Gartentiefen wurde eine Reihenfolge und
Kombination von Haustypen vorgegeben. Diese zeigen jedoch - bei einer Beschrankung
auf die Verwendung von Ziegeln - eine groRe architektonische Vielfalt und
differenzierten GrundriB- und ErschlieBungssystemen. In der Satzung zum
Denkmalbereich Ebel sind die Faktoren, die das Erscheinungsbild der Siedlung pragen,
detailliert aufgefiihrt.

Schutzgut Begriindung Wert des Bestandes
(Empfindlichkeit)
Kultur- und | Bestandteil des Denkmalbereiches hoch
Sachguter
2.3.7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung

Durch die Sicherung des Erscheinungsbildes der historischen Bergarbeitersiedlung als
Denkmalbereich wird die Unteren Denkmalbehorde bei Veranderungen der Nutzung oder
der Gebdude sowie bei der Errichtung baulicher Anlagen im Genehmigungsverfahren
beteiligt. Hierdurch ist gewahrleistet, dass auch bei der geplanten Neubebauung die
Belange des Denkmalschutzes gewahrt werden. Die Bebauung erfolgt in Abstimmung mit
dem Denkmalschutz, so dass davon auszugehen ist, dass keine umwelterheblichen
Auswirkungen entstehen werden. Nur unter besonderer Beriicksichtigung der
denkmalgeschitzten Bebauung ist eine Erweiterung des Wohnquartiers denkbar.
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Schutzgut Auswirkung durch das Vorhaben Umwelterheblichkeit
Kultur- und | Abstimmung mit dem Denkmalschutz Keine
Sachglter

2.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter kénnen sich
gegenseitig beeinflussen. Die Realisierung der geplanten Bebauung wird zu einem
erhdhten Versiegelungsgrad und zu der Fallung von rund 90 Baumen im Plangebiet
fihren. Dies kann negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Flora und Fauna, Boden,
Wasser und Klima haben. Die Verdanderungen wurden schutzgutbezogen in den
vorangegangenen Kapiteln 2.3.1 bis 2.3.7 erldautert. Eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen (kumulative
Effekte) ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

2.4  Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane zu beriicksichtigen. Im Besonderen werden auf der Grundlage der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit dem
§ 14 Abs. 1 BNatSchG Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild beurteilt
und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich entwickelt. Die zu
erwartenden Eingriffe konnen als Ganzes nicht vermieden werden, ohne die Ziele des
Bebauungsplanes aufzugeben.

Das Plangebiet lasst sich generell in drei Teilrdume unterteilen: Zum einen die das
Plangebiet rechtwinkelig umgebenden vier StraRenziige, daran angrenzend der
vorhandene Gebadudebestand der denkmalgeschiitzten Bergarbeitersiedlung mit den
verkiirzten Gartengrundstiicken sowie der Kernbereich im Zentrum des Plangebietes, der
neu bebaut werden soll. Fiir die Eingriffsbilanzierung ist nur der Kernbereich relevant, so
dass auch nur fir diesen Bereich MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und
Kompensation vorgesehen werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes im bereits
bebauten Bereich dienen maRgeblich der Sicherung des Gebdaudebestandes.

2.4.1 Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan2? werden MaRnahmen zur Risikovermeidung/-
minderung fir Natur und Landschaft aufgezeigt. Die nachfolgend erlduterten
MaBnahmen sind als textliche Festsetzungen im Bebauungsplan enthalten.

27 Biro J. RECK, Landschaftspflegerischer Begleitplan, Oberhausen Mdrz 2011
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Risikomindernde MaBBnahme 1: Versickerung des oberfldachig von den befestigten
Fldchen und Dédchern ablaufenden Regenwassers lber die belebte Bodenschicht

Zur Ruckfuhrung des Niederschlagswassers in den natirlichen Wasserkreislauf ist das
ober-flachig von den befestigten und tuberbauten Flachen ablaufende Regenwasser liber
die belebte Bodenschicht zu versickern. Der Bebauungsplan setzt fiir die Privatgarten
und im Bereich der offentlichen Verkehrsflache die Versickerung iber ein Mulden-
/Rigolensystem fest. Durch die Versickerung kann ein Eingriff in den Wasserhaushalt
vermieden werden.

Risikomindernde MaBBnahme 2: Befestigung von Stellpldtzen, Zufahrten zu Garagen und
Carports mit wasserdurchldssigen Materialien

Private Stellpldtze, Zufahrten zu Garagen und Carports sind zum Schutz der natiirlichen
Boden-, Wasser- und Klimafunktionen mit wasserdurchldassigen Materialien zu
befestigen. Dazu sollen Rasenpflaster, Rasengittersteine, versickerungsfihiges Pflaster
oder vergleichbare wasserdurchlassige Materialien verwendet werden. Die MaRnahme
unterstiutzt die Vorgaben von § 51 a Landeswassergesetz NW, wonach anfallendes
Oberflachenwasser in erster Linie auf den Baugrundstiicken selbst zu entsorgen ist.

Risikomindernde MaBnahme 3: Einfriedung der Vorgdrten mit Hecken

Zur Neugestaltung des StraRenbildes setzt der Bebauungsplan u.a. fest, dass die
Vorgarten (s. Kennzeichnung Bebauungsplan) der traufstandigen Gebdaude nur mit
Hecken aus standortheimischen Gehoélzen bis zu einer Hohe von 1 Meter, bei den
giebelstandigen Hausern bis zu einer Héhe von 1,8 Metern zuldssig sind. Zusdtzlich zu
den Hecken dirfen nur in den Vorgarten der giebelstandigen Hauser Zaune bis zu 1,2
Metern Hohe angebracht werden.

Risikomindernde MaBnahme 4. Jahreszeitliche Beschrankung von Baumfdllungen und
Besatzkontrolle

Durch die Beschrankung der Baumfdllungen auf den Zeitraum Oktober bis Februar kann
die Totung einzelner Individuen (Gartenrotschwanz und Fledermduse) weitestgehend
ausgeschlossen werden. Das Vorkommen von Winterquartieren von Fledermadusen ist
unwahrscheinlich. Trotzdem ist bei Fadllungen im Winter rechtzeitig vor Beginn der
Rodungsarbeiten im verbleibenden Zeitfenster eine Hohlensuche mit Besatzkontrolle
durchzufihren.

2.4.2 AusgleichsmalRnahmen

Im eingriffsrelevanten Plangebiet ist es bis auf die geplante Pflanzung von 14
StraRenbdaumen und der Anlage von StraRenbegleitgriin nicht moglich, grinplanerische
MaRnahmen durchzufiihren. Das im Plangebiet verbleibende Defizit wird planextern auf
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einer Okokontofliche des RVR durch Anlage von 5.050 Quadratmetern Streuobstwiese
(Flursticke 11, 12, und 93 tlw. in Flur 123 Gemarkung Bottrop) kompensiert. Der
diesbezugliche Vertrag mit dem RVR ist seitens der Vivawest bereits geschlossen. Die
MaRnahme wurde vom RVR in der Vergangenheit bereits gepflanzt. Auf Festsetzungen
zur Aufwertung der Gartenflaichen mit heimischen Geholzen wird auf Wunsch der Stadt
Bottrop verzichtet, da sich in der Vergangenheit die Umsetzung der Festsetzungen als
schwierig und schlecht kontrollierbar erwiesen hat.

Im Plangebiet ist die Anpflanzung von 14 Laubbdaumen, die Bepflanzung der
Baumscheiben (MaRnahme 1 LBP) und die Anlage von StraRenbegleitgriin sowie der
Versickerungsmulden im o6ffentlichen StraRenraum vorgesehen (MaRnahme 2 LBP). Die
Pflanzbeete und Baumscheiben sind in einer GroRe von mindestens 2 x 3 Metern
herzustellen und zu begriinen. Fir die Pflanzung sind Arten aus der Pflanzlisten des
LBP’s zu verwenden. Die MaRnahmen dienen der Neugestaltung des Strakenraumes und
der Wiederherstellung von Geholzstrukturen fir Flora und Fauna. Die Baume sind in der
Qualitat als Hochstamm mit Drahtballierung mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Da im Plangebiet nur in sehr geringen MaRe KompensationsmaRBRnahmen durchgefiihrt
werden koénnen, ist die Kompensation maRgeblich planextern zu erbringen. Dafiir steht
in direktem rdaumlichem Zusammenhang eine Okokontoflichen des RVR
(Regionalverband Ruhr) zur Verfliigung, wo auf einer Ackerfliche an der Emscher eine
Obstwiese angelegt werden soll (s. Abb. 2.4.1 und 2.4.2, Flurstiicke 11, 12, und 93 tlw.
in Flur 123 Gemarkung Bottrop). Hierbei handelt es sich um eine MaRnahme von
insgesamt 8.700 Quadratmetern, von der 5.200 Quadratmeter als planexterne
KompensationsmaBnahme fir die Eingriffe des Bebauungsplanes Nr. 5.08/2
,SchirmannstraBe / BergbaustraRe® als Streuobstwiese hergestellt werden. Zusatzlich
sind 6 Nistkasten fiir den Gartenrotschwanz vorzusehen. Die MaRnahme ist mit dem RVR
abgestimmt. Die Umsetzung der MaRnahme wird vom RVR betreut.
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Plangebiet

B-Plan Nr.
5.08/2

Externe Kompensationsflache

Flur 123 Gemarkung Bottrop
Flurstiicke 11, 12 und 93 tlw.
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Quelle: Liegenschaftskarte des RVR, Stadt Bottrop
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Team 12-4 Okologisches Bodenfondsmanagement
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Die Bilanzierung wird nach dem Bewertungsmodell D. LUDWIG (Hrsg. Froelich u.
Sporbeck, 1991) unter Anwendung der Listen der Stadt Bottrop ,Biotop- und
Nutzungstypen, Wertigkeit der Biotoptypen28“ durchgefiihrt.

Der Bestandswert wird auf Grundlage der im Oktober 2007 durchgefiihrten
Biotoptypenkartierung ermittelt. Der Baumbestand der Grundstiicke, der Uberwiegend
unter die Baumschutzsatzung der Stadt Bottrop fallt, wird bei der Biotoptypenbewertung
Uber einen erhohten Flachenwert mit beriicksichtigt.

Fir die Planung wird in einem ersten Schritt der Wert des Plangebietes nach Realisierung
der Wohnbebauung anhand der Festsetzungen des Bebauungsplanes ermittelt, um dann
in einem zweiten Schritt den planexternen Kompensationsbedarf zu beziffern. Die
Bilanzierung wird nur fiir den neu zu bebauenden ,Kernbereich® des Plangebietes
durchgefiihrt, da fir die anderen Flachen bereits Baurecht besteht.

Nach Durchfiihrung der MaRnahmen im Plangebiet verbleibt ein Kompensationsdefizit
von rund 72.700 Punkten, das durch die Anlage der geplanten Streuobstwiese auf einer
Ackerflache mit einer GroRe von 5.200 Quadratmetern vollstandig ausgeglichen werden
kann. Durch die geplanten Baumpflanzungen und die Anlage von StraRenbegleitgriin
wird der 6ffentliche StraBenraum neu gestaltet.

2.5 Bewertung der Umweltvertraglichkeit

In den vorangegangenen Kapiteln wurden die umwelterheblichen Folgen fir die
Schutzgutfunktionen durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes ermittelt. Unter
Beriuicksichtigung der risikomindernden/-meidenden MaRnahmen in Kap. 2.4.1 sind
folgende Schutzgiter von erheblichen Anderungen betroffen:

- Schutzgut Flora / Fauna
- Schutzgut Boden / Relief

Fir die Schutzguter zeigt das Ergebnis der Umweltprifung eine mittlere
Umwelterheblichkeit, die auf den Verlust des Baumbestandes und die Neuversiegelung
von rund 9.630 Quadratmetern zuriickzufiihren ist. Fiir die anderen Schutzgiter werden
geringe oder keine Umweltauswirkungen durch die geplante Erweiterung des
Wohnquartiers prognostiziert.

Durch die geplanten KompensationsmaBnahmen kann der Funktionsverlust am
Eingriffsort (nur in geringem MaRe mdglich) und auf einer nahe zum Eingriffsort
planexternen Flache wiederhergestellt werden. Der Ausgleich wird durch die Neuanlage

28 Stadt Bottrop, Umweltamt (68/1),Biotop- und Nutzungstypen, Wertigkeit der Biotoptypen*, Stand 08.2005
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einer Streuobstwiese, die u.a. auch den Ausgleich fiir das Entfernen der Baume und den
potentiellen Verlust von Brutraum des Gartenrotschwanzes kompensiert, erbracht. Die
Neuversiegelung wird bei der Bilanzierung uber die Biotoptypenbewertung
beriicksichtigt. Ein separater Ausgleich fir das Schutzgut Boden / Relief, z.B. durch
Entsiegelungsmalnahmen, ist im Plangebiet und der naheren Umgebung nicht mdoglich.

2.6 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes im Plangebiet
Bei Durchfihrung der Nutzungsanderung sind die in Kap. 2.3 beschriebenen
Umweltauswirkungen fir das Plangebiet zu erwarten.

Bestandteil der Umweltprifung ist eine Untersuchung, ob zum geplanten Vorhaben
alternative MaRnahmen oder Mdoglichkeiten bzw. andere Standorte innerhalb des
Plangebietes zur Verfiigung stehen. Gleiches gilt auch fiir eine Nullvariante, bei der
hypothetisch die Entwicklung des Plangebietes ohne die Realisierung des Bauvorhabens
dargestellt wird.

Wiirde auf die Nutzungsanderung im Plangebiet verzichtet werden (Nulllésung), so ist zu
erwarten, dass die Gartengrundstiicke wie bisher weiter genutzt werden bzw. teilweise
weiter verbuschen, da keine Nutzung stattfindet. Der Baumbestand konnte sich - soweit
keine Gefahren fiir die Gartennutzer von den Baumen ausgehen - weiter entwickeln. Bei
der Nullvariante bleibt jedoch zu beriicksichtigen, dass zur Befriedigung der Nachfrage
an Bauflachen in der Regel auf Flachen im AuRenbereich ausgewichen wird. Dies hatte fir
alle Schutzguter deutlich hohere negative Umweltauswirkungen.

Alternative Standorte zu dem geplanten Vorhaben innerhalb des Plangebietes sind nicht
gegeben. Die geplante Wohnbebauung wurde unter den Aspekten einer Verdichtung
innerstadtischen Wohnraums (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) unter
Berticksichtigung der denkmalgeschitzten Siedlung erstellt, so dass keine weiteren
Alternativen zu erkennen sind. Fur die denkmalgeschitzten Hauser der Siedlung bleiben
die Grundsticke mit ca. 650 Quadratmetern Flache weiterhin groRziigig bemessen, so
dass ein hoher Grinanteil im Wohnquartier sowie der Erhalt des Erscheinungsbildes
gewahrt bleiben.

2.7  Zusitzliche Angaben

2.7.1 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Umweltberichtes
Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung bestanden keine Schwierigkeiten, da alle
umweltrelevanten Informationen und Daten zur Verfiigung standen.
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2.7.2 Monitoring

Das Monitoring dient der Uberwachung der erheblichen negativen Umweltauswirkungen,
die durch die Realisierung der Anderung des Bebauungsplanes entstehen kénnen. Fir die
Schutzguter Flora / Fauna und Boden / Relief sind Auswirkungen von mittlerer
Umwelterheblichkeit zu erwarten. Diese Einschdtzung basiert auf dem Verlust des
Baumbestandes und der Neuversiegelung von Freiflichen. Fur alle weiteren
Schutzgutfunktionen sind keine oder nur geringe Veranderungen zu erwarten. Nach dem
aktuellen Kenntnisstand sind keine UberwachungsmaRnahmen im Rahmen eines
Monitorings durchzufihren.

Auf die Unterrichtungspflicht der Behérden gem. § 4 (3) BauGB wird hingewiesen.

2.8 Zusammenfassung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.08/2 SchirmannstraRe
/Bergbaustrale“ ist die Absicht, die tiefen Gartengrundstiicke zwischen der
SchirmannstraBe und der BergbaustraRe durch eine in Ost-Westrichtung verlaufende
PlanstraRe zu erschlieBen und das Wohnquartier um ca. 36 Wohneinheiten in Einzel-,
Doppel- und Reihenhdusern im Kernbereich des Plangebietes zu erweitern.

Die vorhandenen Wohnhaduser an der SchiirmannstraBe und BergbaustraBe sowie die
uberplanten Garten der Siedlung gehoren zu dem Denkmalbereich ,Bergarbeitersiedlung
Ebel“. Die Gartengrundstiicke werden durch die Planung von rund 1.200 Quadratmetern
auf 650 Quadratmeter GroRe reduziert. Das Plangebiet umfasst neben dem liberplanten
Kernbereich der Garten auch die vorhandenen Wohnbebauung, die von der Hafenstrale,
BergbaustraRe, EbelstraRe und Schiirmannstrae rechtwinkelig umgeben wird sowie die
StraRenziige selber. Der Kernbereich des Plangebietes, der als allgemeines Wohngebiet
(WA) und offentliche Verkehrsflache ausgewiesen werden soll, umfasst eine GroRe von
ca. 17.600 Quadratmetern. In diesem Bereich stehen 96 Bdume, die unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Bottrop fallen. Es ist davon auszugehen, dass alle Biume
fur die geplante Wohnbebauung gefallt werden missen.

Die Planung sieht vor, den Kernbereich zukiinftig lGber eine in Ost-Westrichtung
verlaufende PlanstraBe mit Anbindung an die Ebel- und HafenstraRe zu erschliefen. Die
geplante Bebauung ist beidseitig der ErschlieBungsstrale vorgesehen. Im offentlichen
StraRenraum, der als verkehrsberuhigter Bereich ausgestaltet werden soll, sind 30
Stellpldatze vorgesehen. Weitere Pkw-Stellpldtze sind auf den Privatgrundstiicken vor den
Carports bzw. Garagen vorgesehen. Ein Weg mit wassergebundener Wegedecke
verbindet die BergbaustraBe und die SchirmannstraBe fuBldaufig in Nord-Sudrichtung.
Das oberflachig ablaufende Regenwasser der HauserschlieRungen und Dacher ist auf den
Privatflachen (iber Mulden/Rigolen zu versickern. Das ablaufende Niederschlagswasser
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der StraRe wird in Mulden/Rigolen in den Grinflichen des StraRenbegleitgriins zur
Versickerung gebracht. Zur Verringerung des Versiegelungsgrades sind die Zufahrten zu
den Garagen bzw. Carports mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen. Dariliber
hinaus wird der Versiegelungsgrad im Bereich der Neubebauung durch die GRZ des
Bebauungsplanes auf 0,4 festgesetzt. Im StraRenraum werden 14 Bdume neu
angepflanzt, die Baumscheiben begriint und ca. 770 Quadratmeter StraRenbegleitgriin
angelegt.

Fir die Schutzguter Flora / Fauna und Boden / Relief zeigt das Ergebnis der
Umweltpriifung eine mittlere Umwelterheblichkeit, die auf den Verlust des
Baumbestandes und die Neuversiegelung von rund 9.630 Quadratmetern
zurickzufihren ist. Fur die anderen Schutzgiter werden geringe oder keine
Umweltauswirkungen durch die geplante Erweiterung des Wohnquartiers prognostiziert.
Die Genehmigung der geplanten Wohnhaduser erfolgt in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalbehérde, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die
denkmalgeschiitzten Wohnhduser zu erwarten sind.

Durch die geplanten KompensationsmaRBRnahmen kann der Funktionsverlust nur zu einem
geringen Teil am Eingriffsort wiederhergestellt werden. Das im Plangebiet verbleibende
Defizit wird planextern auf einer Okokontofliche des RVR durch Anlage von 5.200
Quadratmetern Streuobstwiese (Flurstiicke 11, 12, und 93 tlw. in Flur 123 Gemarkung
Bottrop) in der ndaheren Umgebung kompensiert. Die Umsetzung der MaRnahme wird
vom RVR betreut. Die MaBnahme dient auch dem Ausgleich fiir das Entfernen der Baume
und den potentiellen Verlust von Brutraum des Gartenrotschwanzes. Die
Neuversiegelung wird bei der Bilanzierung Uber die Biotoptypenbewertung
berlicksichtigt. Ein separater Ausgleich fir das Schutzgut Boden / Relief, z.B. durch
EntsiegelungsmalRnahmen, ist im Plangebiet und der naheren Umgebung nicht mdoglich.

Alternative Standorte fiir eine Wohnbebauung sind nicht gegeben. Bei einer Nullvariante
wirde das Grundstiick weitgehend wie bisher gadrtnerisch genutzt werden und der
Baumbestand konnte sich weiter entwickeln. Da die Verdichtung der Wohnnutzung im
innerstadtischen Raum zu einem deutlich geringeren Eingriff als eine Neuausweisung
eines Wohngebietes im AuRenbereich flihrt, stellt die Nullvariante keine Alternative dar.

Ein Monitoring ist nach aktuellem Kenntnisstand nicht erforderlich.
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J. Planungsgrundlagen

¢ Baugesetzbuch i.d.F der Bek. V. 23.9.2004 (BGBI.I S. 2414) zuletzt geandert durch Art.
1 des Gesetztes vom 20.Juni.2013 (BGBI. I S. 1548)

¢ Baunutzungsverordnung BauNVO - Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt gedandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548)

zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
¢ Landesbauordnung BauO NRW - BauO NRW in der Fassung vom 01.03.2000 (GV. NRW.
S. 256) zuletzt gedandert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729)

¢ Planzeichenverordnung - Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58, BGBI. Il 213-1-6) zuletzt gedandert durch G.v.
22.7.2011 (BGBI. 1 S. 1509)

e Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Bottrop vom 13.10.87

¢ Satzung der Stadt Bottrop fiir den ,Denkmalbereich Bergarbeitersiedlung Ebel” ,

vom 27.04.04.

e Baugrundgutachten - Neubau von 18 Doppelhaushalften und 18 Reihenhdusern,
Geotechnisches Biiro Dr. Koppelberg & Gerdes GmbH, Fritz-Peters-Strale 22, 47447
Moers, 03.06.2008

¢ Hydrogeologisches Gutachten - Dachflachenentwdsserung lber Versickerungsanlagen
Geotechnisches Buro Dr. Koppelberg & Gerdes GmbH, Fritz-Peters-Strale 22, 47447
Moers, 07.05.2008

e Larmschutzgutachten - Gerdauschimmissionen durch StraBenverkehr und Gewerbe im
Plangebiet BergbaustraBe/Schiirmannstrale in Bottrop Ebel,

TUV Nord, Geschiftsstelle Essen, LangemarckstraRe 20, 45141 Essen, 10.10.2007

o Landschaftspflegerischer Begleitplan, Biiro fir Freiraumplanung J.Reck, Landschafts-
architekt, MittelstraRe 3, 46147 Oberhausen, Juni 2009

e Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung zum B-Plan Nr. 5.08/2
SchiirmannstraBe/BergbaustraBe in Bottrop Ebel, Institut fur Vegetationskunde, Okologie
und Raumplanung, Volmerswerther StraRe 80-86, 40221 Dusseldorf, November 2010

¢ DIN 18005, Teil 1, Ausgabe Juli 2002, Schallschutz im Stadtebau - Schalltechnische
Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung

¢ 16.BImSchV - 16. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetztes (Verkehslarmverordnung - 16.BImSchV) vom 12 Juni
1990 (BGBI., Jahrgang 1990, S. 1036-1052) Bundesimmissionsschutzverordnung

¢ Gutachten zu orientierenden bodenchemischen Untersuchungen, Geotechnisches Biro
Dr. Koppelberg & Gerdes GmbH, Fritz-Peters-Str. 22, 47447 Moers, 30.9.2008
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¢ Bodenkundliche Untersuchungen im Bebauungsplangebiet ,SchiirmannstraRe“, Institut
fur Stadtokologie und Bodenschutz, Alfred-Herrhausen-StraRe 44, 58455 Witten,
Oktober 2009

e BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999.
(Bundesgesetzblatt Nr. 36, 1554 - 1582)

e Gutachten zur Vertraglichkeit des Bebauungsplans Nr. 5.08/2
,SchirmannstralBe/Bergbaustrale“ der Stadt Bottrop mit dem benachbarten
Betriebsbereich ,Tanklager der Ruhr Oel GmbH*“ unter dem Gesichtspunkt des §50
BImSchG/ Art. 12 Seveso-Il, Marz 2012

e Gutachten zur Vertraglichkeit des Bebauungsplans Nr. 5.08/2
,SchirmannstraRe/Bergbaustrale“ der Stadt Bottrop mit dem benachbarten
Betriebsbereich ,TRIMET Aluminium SE“ unter dem Gesichtspunkt des §50 BImSchG/ Art.
12 Seveso-Il, Mai 2013

K. Stadtebauliche Vertrage

¢ Planvorbereitungsvertrag vom August 2007
e stadtebaulicher Vertrag notariell beurkundet Mai 2013
e ErschlieRungsvertrag zu unterschrieben im August 2013

05. August, 2013
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