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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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999”

Verkehrsflachen

Baulinie
Baugrenze

nur Einzel- und
Doppelhduser zuléssig

nur Hausgruppen zulassig

nur Doppelhéuser zulassig

(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuR- und Radweg

Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung, sowie fiir Ablagerungen
§9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB)

O

Flachen flir Versorgungsanlage

Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)
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Erhaltung Baum

Ladrmschutzmafnahmen
(89 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

(A2
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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung (§9 Abs.1 Nr.4 und §16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Mit Geh- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
(89 Abs.1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB)

Gehrecht zugunsten der Anlieger,
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger

|I. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs.4 BAUGB i.V. § 86 BauONRW)
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Haupffirstrichtung
Satteldach
Dachneigung

Vorgartenbereich, siehe landesrechtliche Festsetzungen Nr. 7

|ll. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

(keine Festsetzungen)
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vorgeschlagene Aufteilung der Stellplétze / Garagen

Parkplatze und Baumscheiben im éffentlichen Stralenraum

r T _] max. zur Verfiigung stehende Fléche fiir Mulde oder Rigole

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Satzung der Stadt Bottrop fiir den "Denkmalbereich Bergarbeitersiediung Ebel”
(§ 2 (3) und § 5 DSchG)

Umgrenzung des Denkmalbereichs

V. BESTANDSANGABEN

vom 07.03.2008
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Héhenpunkt mit Héhenangabe
Flurstiicksnummer

Wohngebaude mit Hausnummer

Flurstlicksgrenze mit vermarktem Grenzpunkt

Einzelner Baum (allgemein)

Kanaldeckel mit Héhenangaben

stillgelegte Ferngasleitung Nr. 1/8/3, DN300,
genaue Lage nicht bekannt

Kabelschutzrohranlage GLT/112/019
der GasLINE Telekommunikations-
netzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen

WALV |

TH:
max. 6.50m

GRZ 0,4

SD35-385°

KK
RS

B

WAl

X
250585
S

TH: max. 6.50m
GRZ 0,4 FH: max. 11.90m

SD35-385° A&

WA

SR
X
00
R

GRZ 04

TH: max. 6.50m
FH: max. 11.90m

SD 35-38,5°

N

WA I

TH: max. 4.90m
FH: max. 10.50m

GRZ 0,4

TH: max. 6.50m
FH: max. 11.90m

SD 35-38,5°

VAVIN

TH: max. 4.90m
FH: max. 10.50m

WA

TH: max. 6.50m
GRZ 04 FH: max. 11.90m

3D 35-385° LDX

WA

TH: max. 6.50m
SRZ04 | e e 1 1.80m

SD35-385° | / j \/ j \

69

6s

65

ZXHXR>
u{o:’:‘:‘?"’&‘

KX A
*"‘00000000‘0..&"

PKOSK KD
o2 %% % ¢ CERELIR

LIRRIIRRXARKIRK R
EQERKRRUIRKL
LKL ,

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit werden als
richtig bescheinigt.

47 Ry

Bottrop, den 3. 40, ‘”{"&/‘gﬁ
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ObVI |

Der Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung am
20.09.2005 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 5.08/2 aufzustellen.

Bottrop, den O%.11. 2013

Der Oberbiirgermeister

Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung an der Bauleitplanung
gemaf §3(1) BauGB in Verbindung mit den vom Rat der
Stadt beschlossenen Richtlinien fand in einer Auslegung
der Planunteriagen in dem Zeitraum vom 26.9.-10.10.05
statt

Bottrop, den 0% 1. Z013

Der Oberbiirgermeister

APy

LA 0‘ ‘ m L_..s

Ltd. Stidt. Baudirektorin

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben
gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 24.06.2013
bis einschlieBlich 24.07.2013 6ffentlich ausgelegen.

Bottrop, den ©95.1i. Zo13

Der Oberbirgermeister

LA, 0[ ‘ m—us

Ltd. Stadt. Baudirektorin

Die violette Anderung ist wahrend der Priifung der
vorgebrachten Anregungen vom Rat der Stadt am
' beschlossen worden.

Bottrop, den

Der Oberbiirgermeister

Dieser Bebauungsplan gehort zum Beschluss des
Rates der Stadt vom 24.09.2013 durch den der
PLan geméaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen
worden ist.

Bottrop, den 0Y. A4. 2013

Der Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan

sowie Ort und Zeit der Méglichkeit zur Einsichtnahme

in den Plan und die Begriindung sind am 30. 44. 2013
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bottrop, den 05.12. 2013

Der Oberbiirgermeister

LA, % MSL;‘L:S

Ltd. Stadt. Baudirektorin
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I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (so Ats. 1 und2 Baucs)

1. Unzuldssige Nutzungen in den WA-Gebieten
(8§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;§1 Abs. 6 BauNVO)

In den mit WA | - IV gekennzeichneten Baugebieten sind gemaR §1 Abs.6 BauNVO die in §4
Abs. 3 genannten Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB, §23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstticksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien
bestimmt.

2.1 Baugrenzen : eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone ist bis zu 1,50m und
durch Erker und Wintergérten bis zu 1,00m ausnahmsweise zuléssig.

2.2 Baulinien : werden Hauser mit vorstehenden Zwerghausern (Mittelrisalit) gebaut, ist der
Hauptbaukérper auf der Baulinie zu errichten. Zwerghduser durfen bis zu 50cm vor der Baulinie
errichtet werden. Dabei dirfen Zwergh&user in ihrer Ausdehnung 50% der jeweiligen gesamten
Gebaudelange —bei Doppel- und Reihenhdusern ist die jeweilige Geb&udelédnge des einzelnen
Antragsgrundstlickes mafRgeblich- nicht Gberschreiten.

3. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Bereichen WA [-lil ist die Zahl der Wohneinheiten fur Doppel- und Reihenhduser auf eine
Wohneinheit beschrénkt. Fur Einzelhduser ist ausnahmsweise eine zusatzliche
Einliegerwohnung zulédssig.

4. Héhenlage der Gebdude und Gebédudeteile
(9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §16 Abs. 2Nr. 4 und §18 BauNVO)

4.1 WA | die Traufe darf die Héhe von 4,90m, der First die Héhe von 10,50m bezogen auf die
jeweilige Hauszuwegung nicht Uberschreiten. Bezugsebene ist die Oberkante der Mitte der
fertiggestelliten Hauszuwegung.

4.2 WA II-1lI: die Traufe darf die H6he von 6,50m, der First die Hohe von 11,90m bezogen auf
die fertiggestellte ErschlieBungsstrae nicht Giberschreiten. Bezugsebene ist die Oberkante der
Mitte der fertiggesteliten StraRenmitte. (siehe Skizze)

4.2 WA V: Es gelten die Vorschriften der Satzung der Stadt Bottrop fir den ,Denkmalbereich
Bergarbeitersiedlung Ebel“. (siehe gestalterische Festsetzungen 1.2)

4.3 Ausnahmen von den genannten Héhen kénnen z.B. aus tiefbautechnischen Griinden oder
zwecks Erreichung einer einheitlichen Trauf- und Firstlinie zugelassen werden.

4.4 Die Halften eines Doppelhauses bzw. Reihenhauses miissen mit gleichen Trauf- und
Firsthdhen sowie mit gleichen Dachneigungen errichtet werden, um ein einheitliches
Erscheinungsbild zu erreichen.

BAUGRUNDSTUCK

. g DERCPUKT
MITTE OFFENTLICHE/PRIVATE VERKEHRSFLACHE

VERKEHRSFLACHE

5. Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §14 BauNVO)

5.1 Garagen und Carports sind nur auf den dafir entsprechend festgesetzten Flachen
oder Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

52 WA Il und WA lil: In den nicht Uberbaubaren, im Plan gekennzeichneten
Grundsttcksflachen (Vorgartenbereich) sind Garagen, Carports, Stellplatze und
Nebenanlagen — mit Ausnahme derjenigen nach §14 Abs. 2 BauNVO - unzuldssig.

WA [ Inden nicht Uberbaubaren, im Plan gekennzeichneten Grundsticksflachen
(Vorgarten) sind Garagen, Carports und Stellplatze unzulassig.

53 WA Il und WA lIIl. Ausnahmsweise sind je Wohneinheit ein Stellplatz im Bereich
zwischen festgesetzter Flache fur Garagen und Carports und Uberbaubarer
Grundstucksflache zulassig.

WA I Ausnahmsweise sind je Wohneinheit ein Stellplatz oder Carports im seitlichen
Grenzabstand zur éffentlichen Erschliessung (Vorgartenbereich) zulassig. (siehe
gestalterische Festsetzungen Pkt. 6.2 Abs. 2)

54 WAV: Im Bereich des Bestandes an den StralRen Bergbaustralle,
Schirmannstrale, Hafenstrale und Ebelstrafe sind Stellplétze und Carports erst hinter
der Flucht der Firstlinie, also im Bereich der zur StraRe abgewandten Gebaudehalfte
zuléssig.

Garagen sind erst hinter der rickwartigen Gebaudeflucht zulassig.

(siehe Zeichnung)
Garage

Carport

Strasse Strasse

6. Stellplatze und Zufahrten
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 4 BauGB; Landeswassergesetz NW. §1 Landeswassers chutzgesetz)

Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen- und Carports sind nur in wasserdurchléssiger
AusfUhrung zuléssig (zB. versickerungsfahiges Pflaster, Fugenpflaster,
Rasenpflastersteine, wassergebundene Decke)

Hauszuwegungen sind ebenfalls nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung zuldssig

7. Flachen und MaRnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 14 hochstdmmige
Laubb&ume in der Pflanzqualitédt 3xv.m.Db,StU 20-25¢cm zu pflanzen. Die
Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Bdume mussen ersetzt
werden. Der genaue Standort der Baume innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache ist
der Ausbauplanung anzupassen.

Verwendet werden dirfen nachstehende Arten :

Spitz-Ahorn, Sorte ,Cleveland’  Acer platanoides ,Cleveland’

Berg-Ahorn, Sorte ,Erectum’ Acer pseudoplatanus ,Erectum’
Vogel-Kirsche, Sorte ,Plena’ Prunus avium ,Plena’
Hainbuche Carpinus betulus

Die Baumscheiben sollen mindestens in einer Gré e von 2x3 Metern hergestelit
werden. Sie sind mit Bodendeckern und Stauden zu begrinen.

Verwendet werden durfen nachstehende Arten :

Fingerstrauch Potenilla fructosai. Sorten

Zwerg-Spiere Spiraea japonica i. Sorten

Heckenkirsche Lonicer nitida ,Maigran’

Niedrige Kranzspiere Stephanandra incisa ,Crispa’

Rosen bodendeckende Roseni. Sorten
Johanniskraut Hypericum patulum ,Hidcote’

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Zur Pflanzung von Hecken durfen folgende Arten verwendet werden :
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare

Schwarzgriner Liguster Ligustrum vulgare Atrovirens
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica

8. Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
§9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 4 BauGB; §51a Landeswassergesetz NW)

8.1 Ableitung des Niederschlagswassers auf den privaten Flachen

Das Niederschlagswasser der Dachfléchen ist tiber Mulden oder Rigolen zur
Versickerung zu bringen. Die fir die Versickerung zur Verfligung stehenden Flachen
sind im Bebauungsplan als ,Versickerungsfenster” gekennzeichnet.

Fir jede Versickerungsanlage ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehdrde einzuholen.

8.2 Ableitung des Niederschlagswassers der éffentlichen Flachen

Das Niederschlagswasser der &ffentlichen Verkehrsflédche ist tiber zwei Mulden in
den Zufahrtsbereichen in das Plangebiet zur Versickerung zu bringen. Die Ableitung
des Niederschlagswassers zu den Mulden erfolgt tGiber eine Pflasterrine innerhalb der
offentlichen Stral’e. Die genaue Dimensionierung der Rinne und der Mulden ist
Gegenstand der ErschlieBungsplanung.

9. Immissionsschutz
Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind passive LarmschutzmalBnahmen erforderlich. Dabei muss
die Luftschalld@mmung der AuBRenbauteile gemal DIN 4109 — Schallschutzim Hochbau
(1990) mindestens den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs erflllen.

9.1 Inden mit A1 gekennzeichneten Bereichen muss die Luftschallddmmung der
AuRenbauteile dem Larmpegelbereich \V entsprechen, dies entspricht Fenstern der
Schallschutzklasse 3.

9.2 Inden mit A2 gekennzeichneten Bereichen missen die AuRenbauteile der zur
EbelstralRe zugewandten Gebéaudeteile dem Larmschutzpegel V entsprechen. Dies
entspricht Fenstern der Schallschutzklasse 4. Fir alle Ubrigen Gebaudeseiten muss die
Luftschalld@mmung der Aulenbauteile dem Larmpegelbereich V entsprechen, dies
entspricht Fenstern der Schallschutzklasse 3.

9.3 Da Schallschutzfenster nur im geschlossenen Zustand wirksam sind, sind fur
Schlafraume (Schiaf- und Kinderzimmer) zusatzlich schallgedampfte
Liftungseinrichtungen vorzusehen, die eine Raumbeliiftung bei geschlossenen
Fenstern erméglichen.

ILGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH BAUO NRW

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauONRW)

1. Rdumlicher Geltungsbereich

1.1 Die gestalterischen Vorschriften gelten fur die Baugebiete WA | bis V.

1.2 FUrdie Baugebiete WA V gelten die Vorschriften der Satzung der Stadt Bottrop fir
den ,Denkmalbereich Bergarbeitersiedlung Ebel‘. (siehe planungsrechtliche
Festsetzungen 4.3)

2. Déacher
Als Material fur die Dacheindeckung sind Tonziegel oder Betonpfannen in der Farbe
Anthrazit zu verwenden.

3. Dachgauben / Dachaufbauten

3.1 Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind zuldssig, wobei die Gesamtlédnge der
Dachgauben und Dachaufbauten 65% der jeweiligen Trauflange — bei Doppel- und
Reihenhéausern ist die jeweilige Trauflange auf dem einzelnen Antragsgrundstick
mafigeblich — nicht Uberschreiten darf. Im Bereich des Spitzbodens sind Dachgauben
und Dacheinschnitte nicht zulassig.

3.2 Im Bereich des Spitzbodens sind Dachgauben und Dacheinschnitte nicht zulassig.

4. Nebengiebel

4.1 Nebengiebel (Zwerchgiebel) sind zuldssig, wobei die Gesamtlénge 65% der
zugehdrigen Traufldnge — bei Doppel- und Reihenhdusem ist die jeweilige Trauflange
auf dem einzelnen Antragsgrundstiick mageblich — nicht Giberschreiten darf.

4.2 Der First des Nebengiebels muss mindestens 0,5m unterhalb des Haupffirstes
liegen.

4.3 Fir den Bereich WA1 sind auf der nordwestlichen Dachflache ausnahmsweise
Zwerchgiebel auch mit mehr als 65% der jeweiligen Trauflange, jedoch max. bis zu
80% der Trauflange zulassig. Der Nebengiebel darf dann die H6he von 6,5m nicht
tberschreiten. Bei Doppel-, Reihen- und Einzelhdusemn ist die jeweilige Trauflange
auf dem einzelnen Antragsgrundstiick mafigeblich.

5. AuBere Gestaltung der Einzel-, Doppel- und Reihenhduser

5.1 Doppelhaushélften und Reihenhauseinheiten sind in Bezug auf Dachform und
Dachneigung, Dachaufbauten, Fassadengestaltung und Materialien sowie Trauf- und
Firsthéhen aufeinander abzustimmen.

5.2 Die Wandfldchen der Baukdrper sind zu verputzen. 20% der jeweiligen
Wandflache, abziiglich von Tiiren und Fenstem, kann mit anderen Materialien gestaltet
werden.

5.3 Die Fassaden der Doppel-, Reihen- und Einzelhduser sowie die Fassaden von
Garagen in den Gebieten WAI-III sind in wei3, bzw. hellen Grau- und Beigeténen in
den folgenden Farbténen zuldssig : RAL 9010, NCS S 0500-N, NCS S 1000-N,

NCS S 1500-N, NCS S 2000-N, NCS S 0505 Y30R, NCS S 0510 Y30R,

NCS S 0502 Y50R, NCS S 1005 R70B, NCS S 0505 R70B

6. Einfriedungen

6.1 Inden im Planteil gekennzeichneten Vorgartenbereichen sind fiir die Bereiche
WA 1l und WA Il als Abgrenzung zur éffentlichen StraRe als Einfriedung nur Hecken aus
heimischen, standortgerechten Pflanzen (siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 7)
mit einer maximalen Héhe von 1,2m zuldssig. Die Hecken sind bestandserhaltend zu
pflegen.

6.2 Indenim Planteil gekennzeichneten Vorgartenbereichen sind fiir die Bereiche
WA I nur Hecken aus heimischen, standortgerechten Pflanzen (siehe planungsrechtliche
Festsetzung Nr. 7) bis zu einer maximalen Héhe von 1,8m zuldssig. Die Hecken sind
bestandserhaltend zu pflegen.

Werden die ausnahmsweise zuldssigen Stellpldtze in den im Planteil gekennzeichneten
Vorgartenbereichen fiir das Gebiet WA | realisiert, sind diese zur éffentlichen Strafte
durch Hecken aus heimischen, standortgerechten Pflanzen (siehe planungsrechtliche
Festsetzungen Nr. 7) von min. 1,2m einzugriinen.

6.3 Zur Einfriedung der Baugrundstiicke sind begleitend zu Heckenpflanzungen
Zaune bis zu 1,2m Héhe zuldssig. Zuldssig sind nur optisch offene Zaune (z.B.
Stahlgitterzaun)

6.4 \Von diesen Festsetzungen sind Einfriedungen von Terrassen ausgenommen.

7. Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstlicksfldchen (Vorgéarten)

Die nicht Uberbaubaren im Plan gekennzeichneten Grundsticksflachen (Vorgéarten) sind
unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Hiervon ausgenommen sind
Zufahrten zu Garagen und Stellplétzen sowie Zuwegungen zum Haus. Die Flachen
ddrfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldchen benutzt werden.

ili. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(§ 2(3) und 5 DSchG — Gesetz zum Schutz und zur Pflege von Denkmalern im Land NW)

1. SATZUNG DER STADT BOTTROP FUR DEN ,,DENKMALBEREICH
BERGARBEITERSIEDLUNG EBEL“ '

1.1 Indem geméaR § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als ,Denkmalbereich“ —D- bezeichneten
Gebiet bedlrfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund
seiner stadtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die Nutzungsénderung oder
die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung.

1.2 Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlagen darf versagt werden, wenn
die stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt ist.

1.3 Im Rahmen der oben genannten Zielsetzungen sind notwendige bauliche
Veranderungen zur Erhaltung und Verbesserung des Wohnwertes ausnahmsweise
zulassig.

IV KENNZEICHNUNG

(89 Abs. 5 BauGB)

Das Plangebiet kann bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die Bauherren sind
angehalten, im Zuge der Planung zwecks notwendig werdender Anpassungs- und
Sicherungsmalnahmen (§110 ff BBergG) mit der Deutschen Steinkohle AG,
44620 Herne Kontakt aufzunehmen.

V. HINWEISE

1. Kommunale Satzungen

Flr den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt
die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Bottrop vom 13.10.87.

Flr den Bereich WA V gilt die Satzung der Stadt Bottrop fiir den ,Denkmalbereich
Bergarbeitersiediung Ebel“ vom 27.04.04.

2. Kampfmittel

Die beim Kampfmittelrdumdienst vorhandenen Luftbilder lassen in Teilbereichen
vereinzelte Bombardierung, Bombenabwurfgebiet und einen vermutlichen
Blindgéangereinschlag erkennen.

Die punktuelle Uberpriifung dieses Feststellpunktes ist vor Beginn der BaumaRnahme
erforderlich.

Eine systematische Messwertaufnahme der zu belastenden Flachen und Baugruben ist
erforderlich.

3. Umgang mit Bodendenkmadlern ‘

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit
arché&ologischen Bodenfunden zu rechnen. Gem. §§15 und 16 des
Denkmalschutzgesetztes NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem
Landschaftsverband — Westf. Amt fir Bodendenkmalpflege Minster — die Entdeckung
von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Verédnderungen und Verférbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit) unverziglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung, die
entdeckten Bodendenkmaéler und die Entdeckungsstétte mindestens 3 Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mindestens 1 Woche nach deren
Absendung, in unverdndertem Zustand zu erhalten.

4. Bodenverunreinigungen

Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und / oder geruchliche
Auffélligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Untere
Wasser- und Abfallbehérde der Stadt Bottrop einzuschalten. Die Untere Wasser- und
Abfallbehérde der Stadt Bottrop entscheidet Uber das weitere Vorgehen.

In Teilbereichen sind im Bebauungsplangebiet lokal begrenzt natlrlich entstandene
Anreicherungen von Arsen bekannt. Eine unmittelbare Gefahrdung ist hieraus nicht
abzuleiten. Auskunft hierzu erteilt die Untere Bodenschutzbehérde der Stadt Bottrop.

5. Rodungen
Notwendig werdende Rodungen gemaR §39 Abs. 5 Nr.2 Bundesnaturschutzgesetz sind
auRerhalb des Vogelschutzes -1.Mérz bis 30.September- vorzunehmen.

bottrop
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Schiirmannstralle/Bergbaustralle

Mafstab 1:500
Datum 05.08.2013

Der Bebauungsplan besteht aus:
- Grundriss

Anlagen:
- Begrindung

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.Juni 2013(BGBI | S. 1548)

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) 1990 in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Landesbauordnung (BauONRW) in der Fassung vom 01.03.2000
(GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011
(GVNRWS. 729)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

(BGBI | S. 58) zuletzt gedndert durch G.v. 22.07.2011 BGBI. | S. 1509

Flr die stadtebauliche Planung

Vivawest Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

Heike Frichmelt

Stadtplanungsamt

7 ol Kleinheins
Tebtinjsther Beigepttineter Ltd. Stict. Baudireldorin




