Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 5.08/1, 1. Anderung

Vorbemerkung
Die niachfolgend sufgsflhnen Festsstzungan nach § 9 Aba, 1 und Abs. 2 BauGB und nach § 9 Abs. 4 BauGE i. V. mit § 88
BauONRW gelten nur fir den Bamich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.08/1. Im Obrigan galtan die taxtiichen

Festsstzungen und Hinwelse des mchisverbindlichan Bebauungspianes auch fir den Bersich der 1. Anderung, sowedt sla nilcht
durch dia nachstehenden Regolungen orsatet warden,

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Sondergebiet

Die gemah § 11 (2) BauNVO festgesetrien Sondergablete SO (1) upd SO (2) werden mit der Zwsckbestmmung
Mahversorgungezentrum festgessizt,

fim Sondergeblel S0 1) sind 2uldsaig:

Elnzalkandal mit folgondan Sortimantsgruppen:

Lehansmittel, Getriinks,

Orogera, Kosmatlk, Haushaltswaren

Ausnahmawsise kann dar Handal mit den In der Anlage 1 zum Enzalhendalserass {Gem, RAEd. 4. Ministadums f0r Kultur und
Sport, d. Ministedums fir Winschaft und Mitelstand, Technologia und Verkenr, d. Ministorums 10r Urwell, Raumordnung und
Landwirtschall, d. Ministsrums fur Beusn und Wohnan vom 07,05.1996) untar Punkt A aufgefihran zantren- und
nehversorgungsrelsvanten Soriments zugalassan werden, wobel slne Verkaufsfiichs je Ladanainheit von max, 200 gm nichi
Ubarschrition warden darf:

Die Gasamtverkaufsfliicha der Einzaandeiabatrioba im S0(1 - Gebiat darl maxmal 4,500 am nicht Oberschralten.

Darliber hinaus sind zulissig:

Schank- und Spalsawirschatten, Batfebs des Baherbergungspewerbas

Anlegen fir Kulur- und Fraizaltsinrichiungsn ab dem 1, Obemeschoes (2.8 Tanzstudio, Kino)

Riizma fir freia Barufo

Botriabewohinungan
Micht zulEssig sind Splaihallen, Sex-Kinos, Peepshows, Striptease-Shows, Eroscenter, Sex-Shops und Dimanumderidintts

Im Sondargablst SO (2) sind 2ulissig:

Elnzaihandsl mil nicht zentrer- odar nahversorgungsrelevanten Sorimanten, wobel elne Gasamtyerkaufsfiliche von max. 1000 gm
nicht dberachnttan werden darf,

Ausnahmswalse kann der Handel mit don In der Anlage 1 zum Enzelhandelseriass (Gem. RJEA. d. Ministefums filr Kultur und
Sport, d. Minkstariums filr Wirtschaft und Mittelstand, Technalogle und Verkehr, d. Ministeriums filr Umwelt. Raumordnung und
Landwirtschafl, d. Ministedums fir Baven und Wahnen wom 07,05, 1888) unter Punkt B aufgeflihrian zantrenrelavanten Sorilmente
zugelassan wardan, Der Verkauf von Textilien (Bakdeidung, Lederwanmn, Schuhe, Hious- und Helmtaxtiien), die in engen
Zusammenhang mil anderen zuldssigen Saoriimentsgruppen stahen und elne VerkaufsiiBche von max. 100 gm nichi (lberschralist ist
abenfalls ausnahmewsiss zulissig,

Die Anisge 1 Ist Bastandtall des Babauungsplanas

Dariibar hinaus sind zulssig:

Anlagen flr Kuliur- und Fralzaitainrchtungen ab dam 1, Obergaschoss

Sportstudio / Fitnesscantar

Schank- und Speisewlrischallen, Belrieba des Baherbergungsgewarbes

Rume fir frele Berufe

Betiabawohnungan

UnzuiiBasig sind Splaltalien, Sex-Kinos, Pespshows, Stiptesse-Shows, Eroscenter, Sex-Shops und Dimenurierkiinfte,

Sowohl Im 30 (1)-Gablet als auch Im 50 (2)-Gebist sind Anlegan fir dan Moblifunk susnahmswalse zuldssly, Dis Standors dar
Mobilfunkasniagen sind mit dem Stadtplanungsamt sbrustimmen.

Zahl der Vollgeschosse

Zustzlich zu den angegebenan Vollgeschossen sind sog. Installstionsgeschosse zuldssig, Diese dirfen eine Grundfidche van 30 %
dar Gaschossfidche das darunterllegenden Vollgeschosses nicht dbemschreiten,

Héhenlage der Geb&ude

MNachfolgende Gebiudehidhan sind zulissig:
Im 34 (1) - Gablet max. 52,00 0. NN
Im 50 (2) - Gabiet max. 62,00 0. NN
Parkhaus (P+R) max, 51,45 0. NN

Durch Installstionsgeschoese dirfen dis v.g. HBhen um max. 4.5 m Obarschrittan werdan .

Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

Beraich @nllang der Essener Strale:

Fir Wohnrdume, die aul der der Essener Stralle zugowandien Seite llegen, sind Fenster vorzusahen, die der Schallachutzkiasse 3
dar VDI 2719 enlsprachen.

Fiir Schlafrsume, die auf dar der Essanar Stralle zugewandten Seite liegen, sind Fenster vorzusshen, dia der Schafischutzidasse 4
der VO 2719 entsprechan. Dlese sind zusiitslich mit sog. Schallschlucktfinungan zu varsshan,

Baralch entlang der Strafle Am Hauptbahnhof:
Fir Wohnréuma, die auf der dar Bahnfinie zugewandten Salle llegen, sind Fanster vorzusehan, dis der Schallschutzklasss 3 dar VDI
2718 antsprachen,

Filr Schiafréuma, die auf dar der Bahnlinle zugewandten Soite lagen, sind Fenster vorzusehen, dia der Schallschuizkiasse 4 der
VDI 2719 entsprechen, Diess sind zusdtziich mit soy. SchallschluckBiinungen zu versshen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Dis Dberbaubare GrundsticksNBche ist gem4s § 23 BauNVO durch die Fastsatzung von Baugrenzen bestimmt. Eine Uberschreitung
dar Baugrenzen durch Balkone bis zu 1,50 m sowle Erkar und sonstigs untergeondnete Bautalle {z B, Treppanhaus) bis zu 1,00 m
ist ausnahmewelso 2ullsslg, Im Barelch des "erweiterten® Bahnhofvorplatzes kinnen die Baugrenzen durch D#cher, Arkaden 0.8,
bis zur Strallenbegranzungsiinis Uberschrittien worden, Im SO(1}-Geblet kann elne Uberschreltung der zur Strale Am Hauptbahnhol
susgerichteten Baugranze &ls Auskragung ab dem 1. Obergaachoss bis zu 1,5 m Tiefa in Tellbemlchen mugelassen werden, Eing
fichte Hha von mind. 4 m ist elreubalten.

Mafnahmen zur Erhaltung und zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
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und Landschaft

Aul difantiichen und privaten Steliplatzanisgen Ist je angefangens Gruppe von 4 Stelipliizen ein grofikronigar Baum (Stieleiche oder
Platana) In dor Mindestqualildl 25 om Stammumfang, gemessen in eln Metar Hihe Gber mind, 12 gm heimischen Bodendeckem
enzulagen. Aus kimabkologischan Grlnden sind dis Bavmstandorts 50 2u wihien, dass dis Baumschirme (ber den Stefifldchen
lisgen,

Do auf der mit A bezsichneten Grinfi@che stockenden Gahiize sind daverhaft zu srhelten. Darlbarhinaue st oine axdansh
gepliegte Wisse zu entwickain,

Bodanvarsisgelnde, ganzfidchig verarbeitende Materialien wia Beton, Asphalt oder Kunstsioff sowle Betonunterbeu fiir dle
Befesligung von Wegen, Zufahrien, Platzen u. a. sind nur dann zu verwanden, wenn des zur Sicherung der tatsichlichen
Nutzungsintensitat unvermeidlich [si. Gehwege sowie Steliplatze und Steliplatzzufahrien sind In wasserdurchidssigem Materal wis
Rasanpfiaster, breitfugigem Pllaster o, & anzlegen,

Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB 1. V. mit § 86 Abs. 4 BauONW

Im gesamten Plangebiat sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulissig. Griie, Cestaltung und Anbrngungsor der
Woarbaanlagen sind mit dam Stadiplanungsamt sbezustimmen. Antagen fir Framdwarbung sind in Ausnshmefaiien nulisslg,

Hinwaeis

Die bauordnungsrechtiich edordarlichen Steliplétze dor Basitzung Bshnhofstralte 24 (Arztehaus | Bowlingoenter) sing auf dan
Flurstilicken 431, 441-443 In der Flur 121 der Gemarkung Bottrop nachgewtasan,

Dis Anbindung der v.g. Stallpl&tze an das &ffentiiche Straflennetz, (ber den Stellplatrbersich des SO (1)-Gebintes, ist
tffentlich-rechilich, durch Einfragung siner Baulast 0.4, sicherzustellen,
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Zei-chénerklérung

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes
(§ 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sondengebiets, Zweckbestimmung "Nahversorgungszentrum”
(& 11 BauNVO)

- Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

@ GeschossflSchanzahl

0,4 Grundfiéchenzahl
|V Zzhl der Vollgeschosse als Hochstmal
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Y Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- Statenvrkavsticher
7

Verkehrsfiiche besonderar Zweckbestimmiung
: /‘ hier: Parkhaus

Fui-
SER b= und Radweg

— Stralanbagranzungshinie auch gegeniiber Verkshrsfiichan besonderer
Zwackbestimmung

Flhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs, 13 BauGB)

Stidt. Kanal

Griinfiichen (§ 9 Abs. 15 BauGB)

- Offantiiche Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Limgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pllage und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft

. Erhaltung von Blumen

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, .B. von Baugebisten, oder Abgrenzung des
B Males der Mutzung Innerhalb eines Baugebists (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs, § BauNVO )

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastends Flachan (§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Flichen fir Nebananlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Aba. 1 Nr, 4 und 22 BauGE)

Granze des riumiichan Geftungsbersichas des Bebauungsplanes
des Bebauungsplanes Nr, 5.08/1 (§9 Abs, 7 BauGBE)

E Grenze des Anderungsshemiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrchtliche Carsteliungsn

Il. Gestaltungsfestsetzungen
(§9 (4) BauGB i, V. mit § 86 (4) BauONW)

FD P

lll. Bestandsangaben vom marz 2002
Bauliche Anlagen

% Wohngebaude

Nebangabiude

St Flurgrenze
— Flurstiicksgrenze
—_— Eigentumsgrenze

P — Taopographische Umrisslinie

Die Ubersinstimmung der Bestandsangaben mitdem| Der Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung am
Liegenschaftskataster und der Ortlichkelt werden als 28.05.2002 den Beschluss zur 1.Anderung des

richtig bescheinigt.

Bottrop, den

Der Oberblrgermeister
LA,

Bebauungsplanes Nr. 5.08/1 gefasst.

Bottrop, den Ji@ . 08, O

Der Oberblrgarmeister

Die frihzeitige Blrgerbatelligung an der
Bauleitplanung gemaRl § 3 (1) BauGB In
Verbindung mit den vom Rat der Stadt
beschlossenen Richilinien fand im Rahmen einer
14-tgigen Auslegung der Planunterlagen in der
Zeit vorn 08,07.2002 bis zum 22.07.2002 statt.

Bottrop, den i@, v 08
Der Oberblirgermeister

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben
gemat § 3 (2) BauGB In der Zeit vom 27.06.03
bis einschileflich 28.07.03 &ffentlich ausgelegan.

Bottrop, den ‘ﬂ“ﬂ

Der Obarblrgermeaister

Die viclette Anderung Ist wihrend der Priifung der
vorgabrachten Anregungen vom Rat der Stadt am
beschlossen worden,
Bottrop, den

Der Oberblrgermalster

Dieser Bebauungsplan gehért zum Beschluss des
Rates der Stadt vom 09.12.2003 durch den der Plan
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen
worden sl

Dar Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Mdglichkeit zur
Einsichtnahma in den Plan und die Begriindung
sind am {3 .04 0 ortsliblich bekanntgemacht
wordenn,

Bottrop, den 1R 9w, O
Der Oberblirgermelster

Bebauun

Dar Bebauungsplan bestaht

- Grundriss
- Plianzeniiste

Anlagan:

- Begrindung

Rechtsgrundiagen:

Hbf Bottrop -

gsplan Nr. 5.08/1
1. Anderung

Mafstab 1:1000

- Anlage 1 zum Einzelhandalserass

- Baugesetzbuch (BauGB) |.d.F, der Bekanntmachung vom 27. 08. 1887 (BGBI. |
3. 2141, 1988 | §, 137), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetres vom

23,07.2002 (BGBL. | S. 2850)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1880 in der Neufassung vorn 23.01,1890
(BGHI. | 5, 132), zuletzt gednded durch Artikel 3 des Gesatzes vom

22/04.1993 (BGHI. | S. 468)

- Planzaichenverordnung 1890 (PlanzV 80) vam 18. 12. 1280 (BGBI. | S. 58)

- Bauordnung (BauQ NRW) in

dar Fassung vorn 01.03.2000 (GV NRW S, 256),

2uletzt gedindert am 22.07.2003 (GV NRW S. 434)

Fiir die

Baudezemat

stidtebaullche Planung

Stadtplanungsamt
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Techn. Belgeordnater

Lid. stadt. Baudirektor




