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Der Bebauungsplan besteht aus
Grundriss
Massnahmenplan
Rechtsgrundlagen : Fur die stadtebauliche Planung

- BaugesetzbuchiBauGB) in der Fassung vom B.12.1986(BGBIL.1S.2253)

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Inv.-WOBaulG vom 22.4.1993(BGBI1S 466)
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997(BGBILS 2141

berichtight am 16.1.1998 (BGBI| S.137)

von Investitionen und der Ausweisung und Be
vam 22 April 1993 (BGBL, | S.466)

Baunutzungsverordnung (BauNVOlin der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI | 5.132)
zuletzt geandert durch Artikel3 des Gesetzes zur Erleichterung

Baudezernat

reitstellung von Wehnbauland Techn, Beigeordneter

Flanzeichenverordnung in der Fassung vam 18.12.1990 (BGBL).S58)
LandesbavordnungiBauONW) in der Fassung vom 7.3.9995 (GY Nw S218)
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Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 und 2 BauGB
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6.0
6.1

6.2

Unzulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen

in den nicht Oberbaubaren, im Plan gekennzeichneten Grundsticksflachen
IVorgirten), sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen - mit Ausnahme
der jenigan nach § 14 Abs. 2 BauNVO - unzul@ssig.

Stellung und Hohenlage der Gebaude

Sind fir die Geb3ude Pultdicher (PD) festgesetzt
sind diese mit dem First zur Offentlichen
Verkehrsfidche hin auszurichten (5. Skizze!

Die nachfolgenden Hihen der Gebdude werden Gber dem

Bezugspunk Eme:nn.

Bezugspunkt ist die Hh’“nf der Begrenzung der zum Anbau bestimmten
Verkehrsflache zum Baugrundstick an der Stelle, die von der Straflenachse
lalif ki::lu,n der Mitte der stralenseitigen Gebiude gegeniberliegt

sh. za).

Die Hohe der Geb3ude mit der Festsetzung

Z0 darf hochstens 10.50m
IV.FO darf hichstens 15,00m
VIFD darf hiichstens 16,70m

betragen

Bei Neuerrichtung der Gebdude Bahnhofstrafe & - 20 kann die A eichung
der Dachform, Dachneigung, Trauf - und Firsthéhe an die des Nachbar-
hauses gefordert werden.

Ausnahmen von den vorgenannten Hihen kénnen z. B. aus Hefbautechnischen
Erﬂrrfnn oder zwecks Erreichung einer einheitlichan Trauflinie zugelassen
werden.

Zulassige Nutzung im MI-Gebiet

In den Mi-Gebiaten entlang der Essener Strale und der verlegten Bahnhaf-
stralle ist eine Wohnnutzung ab dem 2.Vollgeschof zulassig

Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

Fir das Mi-Gebiet entlang der Essener Strafle gilt:
Fir Wobnrdume, die auf der der Essener Strafle zugewandten Seite liegen,

sind Fenster vorzusehen, die der Schallschutzklasse 3 der VDI 2719
entsprechan,

Fiir Schlafriume, die auf der der Essener Strafle :u*nnﬂfun Seite liegen,
sind Fenster vorzusehen, die der Schallschutzkiasse & der VDI 2719
tn’rsprlthh:m Oiese sind zusdtzlich mit sogenannten Schallschluckof faungen
Zu versehen.

Fir das Mi-Gebist -nilarE der verlegten Bahnhofstrafle 31‘:

Far Wohnrdume, die auf der der Bahnlinie zugewandten Seite liegen, sind
Fenster vorzusehendie der Schallschutzklasse 3 der VOI 2719 entsprechen.
Fir Schlafréume, die auf der der Bahnlinie zugewandten Seite li-;rn. sind
Fenster vorzusehen die der Schallschutzklasse & der VDI 2719 en sprechen,
Diese sind zusatzlich mit sogenannten Schallschluckdffnungen zu versehen

Fir das Mi-Gebiet entlang der vorhandenen Bahnhofstrafle gilt:

Fir Wahn- und Schlafrdume, die auf der der Bahnhofstrafle zu ewandten Seite
liegen, :ﬂ Fenster vorzusehen, die der Schallschutzklasse 2 der VDI 2719
enfsprechen.

Mafinahmen zur Erhaltung und zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von BodenNatur und Landschaft

Auf affentlichen und privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene Gruppe
van 4 Stellplatzen ein grofkroniger Baum (z.8. Stieleiche oder Platane)

in der Mindestqualitat 5 cm Stammumfang, gemessen in ein Meter Hohe dber
dem Erdboden, fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Je Baum
ist eine offene Vegetationsflache von mind. 12 qm mit heimischen Boden-
deckern anzulegen. Aus klimadkologischen Granden sind die Baumstandorte

so zu wahlen, dafl die Baumschirme dber den Stellflichen liegen.

Die mit A und B bezeichneten Grinflachen sind entsprechend dem Maflnahmen-
plan zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Die mit C bezeichneten Strauchhecken sind dauerhaft zu erhalten und
extensiv zu pflegen.

Bodenversiegelnde, ganzflachig verarbeitende Materialien wie Beton,
Asphalt oder Kunststoff sowie Betonunterbau fir die Befestigung van
Wegen, Zufahrten, Platzen, Werkhdfen u.a. sind nur dann zu verwanden,
wenn dies zur Sicherung der tatsichlichen Nutzungsintensitat unvermeid-
lich ist. Gehwege sowie Stellpldtze und Stellplatzzufahrten sind in
wasserdurchlassigem Material (wie Rasenpflaster, breitfugigem

Pflaster 0.d.) anzulegen.

Erschlielungswege und andere versiegelnde Flichen sind nur in einem

untergeordneten Umfang bis max. 20 % der nicht Gberbaubaren Grundsticks-
flache zuldssig.

Verkehrswege besonderer Zweckbestimmung, wie 2.8. Fufiwege, sind in wasser-
durchlassigen Beldgen anzulegen.

Kfz - Shllﬂitu geringer Nutzung sind mit Schotterrasen ader Rasengitter-
steinen zu befestigen.

Bei der alm:ﬂal*.-i':l.i'nl?i der Mafinahmen nach 52 und 53 sind die Vorschriften
der Satzung der Stadt Bottrop zur ErhhunnAvun Kostenerstattungsbetrigen
nach § 135a BauGB fur die Durchfihrung von Ausgleichs-und Ersatzmal)
nahmen, Punkfe 1.2 und 15 der Anlage zu § 2 dieser Satzung zu beachten,

Nicht iberbaubare Flache

Bei den mehrgesch n Gebduden ist eine Oberschreitung der Baugrenze
durch Balkone bis zu 150 m ausnahmsweise zuléssig.

Das 4.Vollgescholl des mit “D" bezeichneten Gebdudes kann um = 1,0m
gegeniber der festgesetzten Baulinie zurdckspringen.

Festsetzungen geman § 9 (4) BauGB in Verbindung
mit § 86 (4) BauONW

1.0

2.0

3.0

Raumlicher Geltungsbereich

Die gestalterischen Vorschriften gelten fiir den Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 5.08/1.

Dachneigung

Sind fir Gebdude Pult- bzw. Zeltdacher vorgeschrieben, sind diese mit
einer Dachneigung von 10° zu versehen

Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht Oberbaubaren im Plan gekennzeichneten Grundsticksflachen
(Vorgarten! sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten.
Hiervon ausgenommen sind Zufahrten zu Garagen bzw, Stellplatzen. Die
Ausnahme ll,;alt:n auch fir Gehwegflachen vor hu::fellunmnh!ln (Schau-
fenster 0.4). Die Flachen dirfen nicht als Arbeits-oder Lagerflachen
benutzt werdeninnerhalb der rnrg:mm-run Flichen sind Abgrabungen
unzuldssig und Lichtschachte nur bis zu einer Tiefe von max. 1.00 m -
gemessen von der Gebdudevorderseite - zuldssig,

Werbeanlagen

Im Planbereich sind Werbeanlagen, die Inhaber und Art der gewerblichen
Betriebe kennzeichnen, nur an der Statte der Leistung zulassig.

Kennzeichnung gem. § 9 (5 BauGB

Das Flarqllhitf urrllrlhaf bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren

sind rhl ten, im Zu Eer Ftlnuniu:“:h notwendig werdendar Anpassung-
und Sicherungsmafinahmen mit der Ruhrkohle Bergbau AG, 44620 Herne,
Kontakf aufzunehmen.

Hinweise

- Der RWE Energie AG ist ein Gehrecht zur vorhandensn Versorgungs-
station im Kellergeschol des Arztehauses (Bahnhofstralle 24) einzu-

raumen. Der Zugang mufl fir den Versorgungstriger jederzeit gewdhr-
leistet sein.

= Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodenein-
griffen mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Geméll §§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehirde oder dem Landschaftsverband - Wesf, Amt Ffir Boden-
denkmalpflege Minster- die Entdeckung von Bodendenkmalern {kulbur-
schichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
lrind!runl;-n und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverziglich anzuzeigen. Es besteht die \"Irﬁflkhhl? die entdeckten
Bodendenkmaler und die Entdeckungsstdtte mind, 3 Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mind. 1 Woche mach deren
Absendung, in unverdndertem Zustand zu erhalten.

= Werden bei Bauarbeiten Boden-, ﬁ-undwuinlnuﬂhmnrn und/oder
geruchliche Auffalligheiten festgestellt, so sind die Arbeifen
unverziglich einzustellen und die Untere Wasser- und Abfallbehdrde
der Stadt Bottrop einzuschalten. Die Untere Wasser- und Abfallbehérde
der Stadt entscheidet Gber das weitere Vargehan,




