Stadt Bottrop
Stadtplanungsamt - 61 -
Abt. Verbindliche Bauleitplanung

Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.07/1 " Prosper I "

1.

Lage im Stadtgebiet und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet gehdrt zum Stadtteil Ebel und liegt an der Grenze zum
Stadtgebiet Essen. _

Es wird begrenzt durch die Essener StraBe, die siidliche und westlich
Grenze des ehemaligen Grundstiickes der Betriebsfeuerwehr von Prosper I,
die westliche und nérdliche Grenze des ehemaligen Grundstiickes der Be-
triebsgirtnerei und die ndrdlichen Flursticksgrenzen Flur 174 Nr. 76,
49 und 50.

AnlaB zur Anderung

Der seit dem 29.07.1982 rechtskrdftige Bebauungsplan weist den Bereich

der ehemaligen Werksfeuerwehr von Prosper I - dem heutigen sog. " Star-
terhof * - als Gewerbegebiet aus: Im Zuge des Sanierungsverfahrens wurde
die Flache geteilt und fir die ehemals private Zufahrt ein eigensténdiges

" StraBenflurstiick " gebildet. Nachdem zwischenzeitlich auch Teilflachen
und Gebaudeteile den ® Starterhof-Unternehmern " zugewiesen worden sind,
soll die z.Z. befestigte Zufahrt verkehrsgerecht ausgebaut werden. Auber-
dem soll die tatsachliche gewerbliche Nutzung der Hintergebdude des " Star-
terhofes * und der Zubehdrflachen planerisch beriicksichtigt werden.



3.1

3.2

3.3

Planinhalt

Verkehrsflache

Die auszubauende ca. 10 m breite Zufahrt mit Wendeanlage wird als
StraBenverkehrsflache festgesetzt. '

Gewerbegebiet

Die Fldchen siidlich und ndrdlich der geplanten offentlichen Erschlies-
sungsanlage werden unverdndert als Gewerbegebiet ausgewiesen.

AuBerdem wird das urspriinglich als " Flache fiir die Forstwirtschaft "
festgesetzte Geldndedreieck ( ca. 800 m? ) westlich des " Starter-
hofes " in das Gewerbegebiet einbezogen.

Hierdurch wird der tatsachlichen gewerblichen Nutzung der Hinterge-
biude des " Starterhofes " und der Zubehdrflichen Rechnung getragen.
Die entsprechenden Grundstiicksregelungen mit dem Kommunalverband Ruhr-
gebiet sind bereits erfolgt.

Im dbrigen werden die Bau- und Nutzungsgrenzen bestdtigt bzw. der ver-
danderten Nutzung angepaBt.

Sonstiges
Fir das Flurstlick Flur 174 Nr. 284 wird zugunsten der Stadt Bottrop ein

Leitungsrecht festgesetzt.
Die Trafostation und das Leitungsrecht fiir das RWE werden unverdndert

dibernommen.

FlachengroBen

Plangebiet : 1.1 ha
davon Gewerbegebiet . . 1,0 ha

davon Verkehrsfldache 0,1 ha

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

- Notwendige MaBnahmen werden im laufenden Sanierungs= und Umlegungs-

verfahren abgewickelt.

Verhdltnis zum Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im wirksamen Fl&chennutzungsplan zum groBen
Teil als " Gewerbliche Baufldche " und zu einem geringfiigigen Teil als
" Fldche fur die Forstwirtschaft " dargestellt.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung

nicht berihrt. -3 .



7.

8.

Umweltbelange

Durch die Planung werden Umweltbelange nicht beriinrt, da es sich weit-

gehend um die Bestdtigung bzw. Verbesserung eines drtlich vorhandenen
Zustandes handelt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Die Anlage stellt sich als um einen weitldufigen Hof geordneter Dreifliigel-
bau der ehemaligen Feuerwache von Prosper I dar; im wesentlichen vor 1910
(Putzbau, an der StraBe durch Flachgiebel betont; Vorgarteneinfriedigung
mit Gittermauer).

Das Bauwerk wurde im Laufe der letzten Jahre - bis auf die.StraBenfront -
stark verandert; insbesondere ist der Innenhofbereich betroffen, so daB
kiinstlerische sowie stddtebauliche Griinde fiir den Denkmalwert nicht vor-
liegen. :

Das ehemalige Zechengeldnde von Prosper I ist vollstdndig freigezogen, so
daB der Zusammenhang zur ehemaligen Feuerwache nicht mehr dokumentiert
wird.

Die Anlage liegt unterhalb der Schwelle der Denkmalwiirdigkeit gem. § 2
DSchG. In ihrer Gesamtheit sollte sie jedoch der Wertschdtzung der er-

“haltenswerten Bausubstanz empfohlen bleiben. Dies gilt fiir den Strafen-

fliigel, wie auch.flr den nordlichen und siidlichen Flilgel.

Kosten

Die Kosten fir die ErschlieBungsmafnahme belaufen sich auf ca. 70.000,- DM.



