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Textliche Festsetzungen f

4. Gestaltung von Hausgruppen und Doppelhiusern
I. Festsetzungen gem. § 9 (1) und § 9 (3) BauGB , o _ <goplant-

Baulich zusammenhangende Einheiten von Doppelhdusern und Reihenhdusern
(Hausgruppen) sind in Bezug auf Dachform und -neigung, Dachaufbauten, Fassa- 902
dengestaltung und -materialien sowie Trauf- und Firsthéhe einheitlich auszufiihren.

Zeichenerklarung

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes (s 9 (1) BaucB)

1. Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen Art dgr baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Q0
In den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen (Vorgarten) sind Garagen, Stell- @ WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 Baunvo)
platze und Nebenaniagen mit Ausnahme derjenigen nach § 14 (2) BauNVO 5
unzulassig. Im Bebauungsgebiet nérdlich der Flur "In der Koppel" sind Garagen im
Bereich der Festsetzung "Larmschutzwall" zulassig, sofern dieser sich innerhalb

der Wohnbauflachen befindet.

. Héhenlage der Gebdude und Gebaudeteile

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

5.1 Die nachfolgenden Héhen von ErdgeschossfuRboden (EFH), Traufe, First und
Gesamthoéhe werden ber dem Bezugspunkt gemessen. Bezugspunkt ist die
Héhe der StraRenoberkante bzw. der errechnete Wert zwischen den beiden
nachstgelegenen Kanaldeckeloberkanten zum Baugrundstiick an der Stelle, die
von der Strallenachse aus gesehen der Mitte der straRenseitigen Gebaude-
seite gegeniberliegt. Traufe im Sinne dieser Vorschrift ist die Schnittlinie der
AuRenflachen der AuRenwand und der Oberkante der Dachhaut.

2. Unzulédssige Nutzungen in den WA-Gebieten @ Geschossflachenzahl (GFZ)
In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaR § 1 (6) BauNVO die in § 4 (3)

I Zahl der Vollgeschosse
Nr. 1 bis 5 BauNVO genannten Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

<geplant>

<geplant>

5.2 Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens (EFH) darf héchstens 0,50 m Gber dem
Bezugspunkt liegen.

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

<geplant> ==~

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (o] offene Bauweise

5.3 Im WA 5 darf die H6he der Traufe héchstens 4,50 m betragen. Die Héhe der mwwwwea Baugrenze

Die tberbaubare Grundstiicksflache ist gemaR § 23 BauNVO durch die Festsetzung Firste darf héchstens 10,75 m betragen.
von Baugrenzen bestimmt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone bis Verkehrsfiiich
zu 1,50 m und Erkern bis zu 1,00 m ist ausnahmsweise zuléssig. 5.4 Im WA 6 darf die Gesamthohe der Geb&ude hochstens 10,50 m betragen. SfRCnrsHaCien (968, T Nr. 17 ndiAbY. § Bauee)

s StraRenbegrenzungslinie
5.5 Ausnahmen von den vorgenannten Héhen kénnen z.B. aus tiefbautechnischen

4. MaBnahmen zur Erhaltung, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Griinden oder zur Erreichung einer einheitlichen Trauf- und Firstlinie Sonstiae Pl ich
von Natur und Landschaft zugelassen werden. Doppel- und Reihenhauser miissen zur Erreichung eines ohalige Fianzacnon
einheitlichen Erscheinungsbildes mit gleichen Trauf- und Firsthéhen sowie mit I”___"1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Anlieger, Versorgungstager
4.1 Bodenversiegelnde, ganzflachig verarbeitete Materialien wie Beton, Asphalt gleichen Dachneigungen errichtet werden. und Rettungsdienste (59 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

oder Kunststoff sowie Betonunterbau fir die Befestigung von Wegen, Zufahrten

:‘.é. sind pur da.n_r_1 zZu vewve_nd_en,_wenn di_es zur Sicherhe_it de“r tatsachlichen ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
utzungsintensitat unvermeidlich ist ( maximal 20% der nicht Giberbaubaren 6. Gestaltung der Standorte fiir Abfallbehiiter s T LS SV {35, 7 Bl
Grundsticksflache). | 108 108 850 gsp .
AuRerhalb von Gebauden sind Abfallbehalter derart mit Pflanzen und Strauchern zu e ) 2
4.2 Zufahrten, Gehwege sowie Stellplatzzufahrten sind in wasserdurchiassigem umstellen, dass sie vom éffentlichen StraRenraum aus nicht sichtbar sind, oder in tpar) R : ,
Material (wie Rasenpflaster, breitfugiges Pflaster 0.4.) anzulegen. Schré'!nl;en unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begri- f;ip,am) <gep,a,(“> ' | 112, 1025 - Il. Gestaltu ngsfestsetzu ngen (§ 86 BauONW)
nen sind. 1) |

19,

<geplant>

4.3 50% der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache ist mit einheimischen standort-
typischen Pflanzenarten (Baume, Straucher, Krauter, Graser / Pflanzliste
"Naturnahe Garten) zu begriinen. Hierbei ist pro Garten mindestens ein

<geplant>

Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
(Vorgarten) - siehe textliche Festsetzung Teil Il Nr. 3

<geplant>

Obstbaum (Pflanzenliste "Obstb&ume") zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hi. Kennzeichnung gemaB § 9 (5) BauGB Satteldach
Y Flach- oder Pultdach
5. LarmschutzmaBnahmen Der Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht. Auf Grund ” Dachneigun
méglicher bergbaulicher Einwirkungen ist der Bauherr gehalten, im Zuge der Planung S gung
5.1 Die Luftschallddmmung der AuRenbauteile von Wohn- und Schiafrdumen Zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs- und SicherungsmaRnahmen mit <«— —  Firstrichtung
(Kinderzimmer, Schlafzimmer und Gastezimmer) muss an den westlichen der Deutschen Steinkohle AG, Herne Kontakt aufzunehmen.

Fassaden dem Larmpegelbereich IV gemaR DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau entsprechen.

lll. Bestandsangaben vom April 2014

WA 6 % Wohngebédude

5.2 Innerhalb eines Abstandes von bis zu 14,00 m zur StraBenbegrenzungslinie : z
des Kirchhellener Rings muss die Luftschallddmmung der AuRenbauteile von IV.Hinweise
Wohn- und Schlafrdumen (Kinderzimmer, Schlafzimmer und Géastezimmer) an
den sudlichen und nérdlichen Fassaden dem Larmpegelbereich Il gemaR DIN 1. Verhalten bei der Entdeckung von Kampfmitteln
4109 - Schallschutz im Hochbau entsprechen .

Der staatliche Kampfmittelrdumdienst hat keine wesentlichen Funde im Plangebiet

0.4 851 Nebengebdude
5.3 Innerhalb eines Abstandes von mehr als 14,00 m zur StraRenbegrenzungslinie festgestellt. Vor jedem Baubeginn soll bei Bauantragsstellung der Nachweis gefiihrt ’
Wohn- und Schlafrdumen (Kinderzimmer, Schlafzimmer und Gastezimmer) an wurde.

1] (o) F /UI' 7 3 ———  Flurstuicksgrenze

- Topographische Umrisslinie

den stdlichen und nérdlichen Fassaden dem Larmpegelbereich Il gemaR DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau entsprechen .

2. Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern
5.4 In Schlaf- und Kinderzimmern ist in den Larmpegelbereichen Il und IV auer-

dem eine schallddmmende Zwangsbeliiftung vorzusehen. Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit FD/PD < 15°
archaologischen Bodenfunden zu rechnen. GemaR §§ 15 und 16 des Denkmal-
5.5 Zum Schutz der AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) ist durch geeignete schutzgesetzes NW sind der Gemeinde ais Untere Denkmalbehdrde oder dem _
MaRnahmen (z.B. Trennwande) sicherzustellen, dass der Immissionsgrenzwert Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fir Archgologie, Amt 906 r
der 16. BImSchV fiir Wohngebiete von 59 dB(A) tags eingehalten wird . fur Bodendenkmalpflege, Minster die Entdeckung von Bodendenkmalern unver-
9 i ziglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaler ) Stad tplan ungsam t61
5.6 Der Nachweis der Wirksamkeit der SchallschutzmaBnahmen ist im Baugeneh- und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage nach Zugang der Anzeige,
migungsverfahren auf Basis der DIN 4109 zu fihren . bei schriftlicher Anzeige mindestens eine Woche nach deren Absendung, in
unverandertem Zustand zu erhalten.
Hinweis: o
Die DIN 4109 liegt wahrend der Dienststunden im Fachbereich Umwelt und Griin . .
(68) der Stadt Bottrop, Ernst-Wilczok-Platz 2 zur Einsichtnahme bereit. 3. Verhalten bei der Entdeckung von Bodenverunreinigungen WA 5

()

Bebauungsplan Nr. 48
Schultenkamp / Dorfheide

Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und / oder geruch-
liche Auffélligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und

. die Untere Bodenschuitzbehérde der Stadt Bottrop einzuschalten. Die Untere 907 0,4
il. Fests_etzungeq gem. § 9 (4) BauGB in Bodenschutzbehérde der Stadt Bottrop entscheidet ber das weitere Vorgehen.
Verbindung mit § 86 (4) BauO NW

L] ]
| o 3. Anderung
1. Dachgauben / Dachaufbauten * n e u n
<geplant>
. . e - " 1105

Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind zuléssig, wobei die Gesamtlénge MWD < 45° .

der Dachgauben und Dachaufbauten 65% der zugehérigen Geb&udeseite (ohne Sb =45 Malstab 1:500

Dachuberstand) nicht Gberschreiten darf. Im Bereich des Spitzbodens sind Dach-

gauben und Dacheinschnitte nicht zulassig.

Der Bebauungsplan besteht aus:

2. Nebengiebel - Grundriss

Bei allen Geb&uden sind Nebengiebel zulassig, wobei die Gesamtlznge 50% der

zugehorigen Gebaudebreite (ohne Dachuberstand) nicht iiberschreiten darf. Die Anlagen:

Dachneigung des Nebengiebels ist der Hauptdachneigung anzugleichen. Neben- )

giebel missen mindestens 0,50 m unterhalb des Hauptgiebels liegen. 3 - Begriindung

< 908 -"
Q) Rechtsgrundlagen:

3. Gestaitung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen

bottrop

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014
(BGBI. | S. 954)

Die nicht berbaubaren Grundstiicksflachen (Vorgarten) sind unversiegelt anzule-
gen und gértnerisch zu gestalten. Hiervon ausgenommen sind Zufahrten zu
Garagen und Stellplatzen. Die Flachen durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen

; ; . . - Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom
g_er;ujz(: werden. lnbc_ien im _Planggrt‘)let fes(t)gggetzte?.Vo_rgartenbereochen sind 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
infriedungen nur bis zu einer e von 0,60 m zuléssig.

11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.03.2013
(GV. NRW. S. 142))

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509))

- Abstandserlass - RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - V - 3 - 8804.25.1 - vom 6. Juni 2007 (MBI. NRW. S. 659)

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen- Der Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung am 25.09.2014 be- Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemaB § 3 (2) Dieser Bebauungsplan gehort zum Beschluss des Rates der Stadt Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan sowie Ort und R . .
schaftskataster und der Ortlichkeit werden als richtig bescheinigt. schlossen, den Bebauungsplan Nr. 48 "Schultenkamp / Dorfheide" BauGB in der Zeit vom 20.10.2014 bis einschlielich 20.11.2014 vom 03.03.2015, durch den der Plan gemag §10 BauGB als Zeit der Moglichkeit zur Einsichtnahme in den Plan und die Fiir die stadtebauliche Planung
im vereinfachten Verfahren geméaR § 13 Baugesetzbuch (BauGB) offentlich ausgelegen. Satzung beschlossen worden ist. Begriindung sind am{)], 0s, ]o,(( ortsiiblich bekanntgemacht
Bojtrop, dem, /16, 0k J0AS , zu &ndemn. Auf die Durchfithrung der friihzeitigen Beteiligung der worden.
' R BN\ Offentlichkeit wurde gemaR § 13 (2) Nr. 1 BauGB verzichtet. Bottrop, den 0. . JEAS Bottrop, den 44,0 A0S 4 Baudezernat Stadtplanungsamt
Der Oberburgermeister / it 7 : Bottrop, den {)(¢ OS, ZO/&(
i.A / Bottrop, den {{,0(, 2045~ ' Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister
\ 3 - { i.A. Der Oberbiirgermeister .
* H Der Oberbiirgermeister iA. & - »
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