Textliche Festsetzungen

I. Festsetzungen gem. § 9 (1) und § 9 (3) BauGB

1. Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen

In den nicht Gberbaubaren Grundsticksfischen (vorganen sind Garagen, Stellplatze und Nebenaniagen mit Aus nahme
derjenigen nach § 14 (2) BauNVO unzuldssig. Im Bebauungsgebiet ndrdlich der Flur "in der Koppel" sind Garagen im Bereich
der Festsetzung "Lérmschutzwall" zuléssig, sofern dieser sich innerhalb der Wohnbaufidchen befindet .

2. Beschrinkung der Wohneinheiten in EinzelhBusern, Doppelhaushilften und Reihenhauseinheiten

In den Wohngebieten WA 1 ist gemafl § 9 (1) Nr. 6 BauGB die htichstzuléssige Zahl der Wohnungen je Einzelhaus, Doppel-
haushéifie oder Reihenhauseinheit auf eine Wohneinheit beschrankt. In Einzelhausern ist eine Einlieger wohnung ausnahms-
weise zuléssig,

3. Unzuldssige Nutzungen in den WA-Gebieten
In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind gemat § 1 (6) BauNVO die in § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO genannten Nutzungen
auch ausnahmsweise nicht zulgssig.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Dberbaubare Grundstiocksfiache ist gemal § 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt Eine Uber-
schreitung der Baugrenzen durch Balkone bis zu 1,50 m und Erkern bis zu 1,00 m ist ausnahmsweise zulassig.

5. Manahmen zur Erhaltung, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
Bodenversiegeinde, ganzflchig verarbeitete Materialien wie Beton, Asphalt oder Kunsistoff sowie Betonunterbau for die
Befestigung von Wegen, Zufahrten u.8. sind nur dann zu verwenden, wenn dies zur Sicherheit der tatsachlichen Nutzungs-
intensitat unvermeidlich ist { maximal 20% der nicht Oberbaubaren Grundsticksfiache), Zufahrien, Gehwege sowie Stellplatz-
zufahrten sind in wasserdurchlassigem Material (wie Rasenpfiaster, breitfugiges Pfiaster 0.4.) anzulegen.

50% der nicht Gberbaubaren Grundsticksfiache ist mit einhaimischen standorttypischen Pllanzenarten (Baume, Strducher,
Krauter, Graser / Pfianzliste "Naturnahe Garten) zu begrinen. Hierbei ist pro Garten mindestens sin Obstbaum (Pflanzenliste
"Obstbaume") zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6. LirmschutzmaBnahmen

Entlang der Dorfheide sind larmempfindliche Raume (Schiaf-/Aufenthaltsrsume) nach Maglichkeit so anzuordnen, dass deren
Fenster zur schallabgewandten Seite liegen. Fenster von Schiaf- und Aufenthaltsraumen, die frontal oder seitlich zur
Dorfheide weisen, sind im 2. und 3, Obergeschoss mit Schallschutzfenstem der Schallschutzklasse 2 gemat VDI 2179
(Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen) auszustatien. Der exakie Geltungsbereich dieser Festsetzung
ist im "Ubersichtsplan Larmschutz" gekennzeichnet.

7. Geh-, Fahr und Leitungsrechte _ _
Die Geh-, Fahr und Leitungsrechte, die konkret bezeichneten Flurstiicken zugeordnet sind, gelten auch fiir Flursticke, die aus
der Teilung, Zerlegung oder Umbenennung dieser genannten Flursticke entstehen.

Il. Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 (4) BauO NW

Raumlicher Geltungsbereich
Die gestalterischen Vorschriften gelten fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 48 - 2. Anderung.

1. Dachgauben/Dachaufbauten _

Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind zulassig, wobel die Gesamtidnge der Dachgauben und Dachaufbauten 65%
der zugehorigen Geb4udeseite (ohne Dachiberstand) nicht Gberschreiten darl. Im Bereich des Spiizbodens sind Dachgauben
und Dacheinschnitte nicht zul#ssig.

2. Nebengiebel

Bei allen Gebauden sind Nebengiebel zulassig, wobel die Gesamtinge 50% der zugehorigen Gebaudebreite (chne
Dachiberstand) nicht Gberschreiten darf. Die DAchneigung des Nebengiebels ist der Hauptdachneigung anzugleichen.
Nebengiebel missen mindestens 0,50 m unterhalb des Hauptgiebels liegen.

3. Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundsticksfliichen

Die nicht Giberbaubaren Grundsticksfiachen (Vorgarten) sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Hiervon
ausgenommen sind Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen. Die Fiachen dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfidchen genutzt
werden. In den im Plangebiet festgesetzten Vorgartanbereichen sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 0,60 m
Zulassig.

4. Gestaltung von Hausgruppen und Doppelhiusern
Baulich zusammenh#éngende Einheiten von Doppelhausern und Reihenhausem (Hausgruppen) sind in Bezug auf Dachform
und -neigung, Dachaufbauten, Fassadengestaltung und -materialien sowie Trauf- und Firsthohen einheitlich auszufihren.

5. Hhenlage der Gebdude und Gebiudeteile

Die nachfolgenden Hohen von Erdgeschossfultboden (EFH), Traufe und First werden Ober dem Bezugspunkt gemessen.
Bezugspunkt ist die Héhe der Strallenoberkante bzw. der errechnete Wert zwischen den beiden nachstgelegenen Kanal-
deckelobetkanten zum Baugrundstick an der Stelle, die von der StraBenachse aus gesehen der Mitte der strallenseitigen
Gebaudeseite gegeniiberiiegt

Die Hohe des Erdgeschossfullbodens (EFH) darf hochstens 0,50 m Gber dem Bezugspunkt liegen.

Die Hohe der Traufe darf héchstens 4,50 m betragen. Traufe im Sinne dieser Vorschrifl ist die Schnittiinie der Aultenflachen
der Aultenwand und der Oberkante der Dachhaut

Die Hohe der Firste darf hochstens 10,75 m betragen,

Ausnahmen von den vorgenannten Hishen kénnen z.B. aus tiefbautechnischen Grinden oder zur Erreichung einer einheit-
lichen Trauf- und Firstlinie zugelassen werden. Doppel- und Reihenhauser missen zur Emeichung eines einheitlichen
Erscheinungsbildes mit gleichen Trauf- und Firsthdhen sowie mit gleichen Dachneigungen errichtet werden.

6. Gestaltung der Standorte fiir Abfallbehéiter
Aulerhalb von Gebauden sind Abfallbehélter derart mit Pflanzen und Strauchem zu umstellen, dass sie vom dffentiichen
Strallenraum aus nicht sichtbar sind, oder in Schriinken unlerzubringen, die mit Rank-, Schiing- oder Kletterpflanzen zu

begrlnen sind.

i. Kennzeichnung gemaR § 9 (5) BauGB

Der Planbereich geh6rt zu den Gebleten, unter denen der Bergbau umgeht. Auf Grund méglicher bergbaulicher Einwirkungen
ist der Bauherr gehalten, im Zuge der Planung Zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmali-
nahmen (§§ 110 fl. BBargG), Kontakt mit der Deutschen Steinkohle AG, Herne aufzunehmen.

IV. Hinweise

Kampfmittelrdumung -

Der staatiiche KampfmittelrSumdienst hat keine wesentlichen Funde im Plangebiet festgesteiit. Vor jedem Baubeginn soll bei
Bauantragsstellung der Nachweis gefuhrt werden, dass die staatiiche Behtrde schriftlich Uber den Baubeginn informiert
wurde.

Bodendenkmailer

Im raumiichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingrifien mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen.
Gemal §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem Land-
schaftsverband Westfalisches Amt fir Bodendenkmaipfiege Minster die Entdeckung von Bodendenkmalem unverziglich
anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaier und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mindestens eine Woche nach deren Absendung, in unverén-
dertem Zustand zu erhalten.

Altiasten

Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen undfoder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die
Arbeiten unverziglich einzustellen und die Untere Wasser- und Abfallbehtrde der Stadt Bottrop einzuschalten. Die Untere
Wasserbehtrde der Stadt Bottrop entscheidet Uber das weitere Vorgehen.

Der Rat der Stadt Battrop hal in seiner Sitzung am
24.05.2011 beschiossen, den Bebauungsgian

Do Ubsreinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschafiskataster und dar Ortlichkait werden als

richtig beschainigt, Nr. 48 "Schultenkamp/Dorfheide” zu Sndem.
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Vogelbomsheide

Auf die Durchiihrung der frihzeligen Offentlichkedsbetz-
fung gaman § 3 (1) BauGB wurde gemal § 13 (2) Nr 1

Botwrop, den 13, A8, 20AA

Dieser Planantwurf und die Bagrindung haban
gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 15.06.2011
bis simachiiefllich 15.07.2011 6ffentiich ausgelegen.

Botirop, den 1T AQ 2OAA

Dieser Babauungsplan
der Stadt vom 04,10.201 1durch den der Plan gemfi

510 BauGE als Satzung beschiossen worden ist.
Bottrop, den A'J. 43, 2044

Der Satzungsbéschiuss zu diesem Bebaulmgsplan
sowiz Ot und Zeit der Magichkel zur %Jmm in
den Plan und die Begrindung sind am LT 2041

Botrop, den (1. A4 O
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Bebauungsplan Nr. 48
Schultenkamp / Dorfheide

2. Anderung

Mafistab 1:500

Der Babauungspian besteht aus:

- Grundriss

- Bagrindung

Rachisgrundlagean:

- Baugesetzbuch (BauGB) In dar Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 5. 2414), zulatzt gedndert durch Artikel 4 des Gasatzes vom 12.04.2011
(BGBI1 8. 618)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1980 in der Neufassung vom 23.01.1890
(BGBI | 5 132), zulatrt geander durch Artikal 3 des Geselzes vom 22.04.1093
(BGBI. | 5. 486)

- Landesbavordnung (BawONW) in der Fassung vom 01,03.2000 |GV NRW S, 258),
zulatzt geandart durch Artiks! 2 des Gesetres vom 17.12.2008 (GV NRW S. B&3, 975)

- Planzsichenvarordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. 12 1990 (BGBI. | 5. 58)

Fiir die stidtebauliche Planung
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