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IIT.

Rdumlicher Geltungsbhereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes geh&rt zum Ortsteil
Bottrop-Kirchhellen/Grafenwald. Es liegt am Westrand
der Stadt, im Grenzbereich der Stadt Oberhausen und
des Kreises Dinslaken.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird

in etwa begrenzt durch
- den Alten Postweg (L 621),

- die GemeindestraBe "Alter Postweg" und durch

- die StraBe %Zur Grafenmiihle

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind im

Plan durch Signatur festgesetzt,

Stddetbauliche Situation

Innerhalb des oben beschriebenen Bereiches befinden sich
Flédchen, die landwirtschaftlich genutzt werden. Siidlich
der StraBe "Zur Grafenmiihle" wird der Bereich durch die
vorhandenen Ausflugslokale entlang der StraBe "Alter
Postweg" und den dort befindlichen Freizeitangeboten
geprédgt.

Im Nordwesten grenzt der Planbereich an das Erholungs-
gebiet "Kirchheller Heide". Nord&stlich des Gebietes
liegt die K&hlerstraBe mit der dort vorhandenen Siedlung.
Im Osten, im Siden und im Westen wird das Plangebiet
vorwiegend von forstwirtschaftlichen Flichen begrenzt.
Dariber hinaus befinden sich &stlich der GemeindestraBe
Alter Postweg, der Grafenmiihlenteich sowie der kiinstlich
angelegte Teich "Springs Diek".

Unweltsituation

Die Immissionssituation fiir den Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes kann als positiv angesehen werden. Dies ist



Iv.

darauf zurlickzufiihren, daB keine emittierenden Betriebe

in der Nachbarschaft ansissig sind. Auch die ca. 1,5 km
slidlich des Plangebietes entfernt liegende Zeche Franz

Haniel wirkt sich nicht negativ auf die spezielle Immissions-
situation des Plangebietes aus. Relativ erhdhte Staub-
immissionen (Staubniederschlédge) diirften mit der laufenden

Anlage der Bergehalde Haniel zusammenh&dngen.

Zur Beurteilung der vorhandenen Luftschadstoffbelastung
kdnnen zur Zeit MeBergebnisse der Landesanstalt fiir

Immissionsschutz aus dem Jahre 1985 herangezogen werden.

Es liegen Messungen zu Schwefeldioxid, Staubniederschlag
und Blei und Cadmium im Staubniederschlag vor. Mit - {iber
die letzten Jahre riickldufiger, bei den Schwermetallen
stagnierender Tendenz - ergeben sich Immissionswerte in
einer Gr&Benordnung von maximal 50 % der derzeit giiltigen
TA- luft-Werte zum Schutz vor Gesundheitsgefahren bzw. er-
heblichen Nachteilen oder Belistigungen. Relevante &rt]l. Be-
lastungen liegen insoweit nicht vor und sind aufgrund der
im Unfeld gegebenen Emissionsstruktur ebenso hinsicht-
lich anderer Schadstoffe und auch filir die Zukunft nicht zu
erwarten, so daB die Luftschadstoffbelastung insgesamt

als vergleichsweise giinstig einzuschitzen ist.

Unter Ladrmschutzgesichtspunkten (Emissionen des Alten
Postweges) ergeben sich fir die geplanten Freizeitflichen
keine Einschrénkungen. Dem schiitzenswerten Biotop im Be-

reich der Wasserfldchen tr&gt die Planung Rechnung.

AnlaB der Planung

Das genannte Gebiet dient der Bev&lkerung als aktiver Er-
holungsraum. Zum Einzugshereich geh&ren neben der Stadt
Bottrop und den direkt benachbarten Gemeinden auch die

entfernter gelegenen Stddte Essen, Gelsenkirchen und
Duisburg.



Durch die Konzentration von Erholungssuchenden in diesem
Raum werden an die Dienstleistungsbetriebe, die Ver- und
Entsorgungseinrichtungen, den Straffenbau und insbesondere

an Einrichtungen, die dem ruhenden Verkehr und der Erho-
lung dienen, hohe Anforderungen gestellt. Die derzeitigen
Verhdltnisse, deren Entwicklung und F6rderung sich weit-
gehend auf der Basis privatwirtschaftlicher Initiative voll-

zogen hatte, werden diesen Anforderungen nicht mehr ge-
recht.

Dies fihrt u.a. zu lberfilillten StraBen und Parkpldtzen mit
der daraus folgenden Beeintridchtigung der forst- und land-
wirtschaftlichen Fldchen und schlieBlich der gesamten Er-

holungsqualitét.

Aus o.a. Griinden ist fiir den Bereich eine ordnende Planung
dringend erforderlich. Grundlage flir die erforderlichen

MaBnahmen soll der Bebauungsplan Nr. 41 bilden.

Planungsvorgaben

Der BeschluB, fiir den Bereich der Grafenmiihle einen Bebau-
ungsplan aufzustellen, wurde bereits vom Rat der ehemaligen
Gemeinde Kirchhellen in seiner Sitzung am 08.08.1972 gefaBt.
Nach der kommunalen Neugliederung wurden die Arbeiten zum

Bebauungsplan von der Stadt Bottrop aufgenommen.

Eine erste Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 41 hat in der
Zeit vom 3.11. bis 3.12.1980 stattgefunden. Bereits in die-
sem Planentwurf wurde der Erholungs- und Freizeitwert des
Gebietes zum Ausdruck gebracht, der durch die Festsetzungen
von Fldchen fiir Freizeiteinrichtungen und der Fl&dchen fiir

Forstwirtschaft dokumentiert wurde.

Auf Grund wesentlicher vorgebrachter Bedenken ist der Plan-
entwurf nach erfolgter Offenlage {iberarbeitet und den
Tridgern Offentlicher Belange erneut zur Stellungnahme zu-
geleitet worden.
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VII.

Neben der Berilicksichtigung einzelner privater Belange kamen
in der gednderten Fassung des Planentwurfs vor allem die Be-
lange des Natur- und Landschaftsschutzes sowie des Gewdsser-—

schutzes stidrker zum Tragen.

In der vorliegenden Fassung wird z.B. auf die seinerzeit
beabsichtigte Verlegung des Rotbaches verzichtet, so daB
der Rotbach in seinem natiirlichen Bachbett verbleiben kann.
Aufgrund der vorgenommenen Anderungen wurde der Planent-
wurf in der Zeit vom 26.2. - 26.3.1987 erneut &ffentlich
ausgelegt.

Verhdltnis zum Flichennutzungsplan

Am 14.02.1984 ist vom Rat der Stadt der Fldchennutzungsplan
beschlossen und am 10.5.1984 von der h8heren Verwaltungs-
behdrde ( RP Miinster ) genehmigt worden. Die Wirksamkeit
des Fldchennutzungsplanes erfolgte mit der &ffentlichen

Bekanntmachung der Genehmigungsverfiigung am 23.5.1984.

Der wirksame FNP stellt fiir den riumlichen Geltungsbereich

des Bebauungsplanes Nr. 41

- Offentliche Verkehrsflichen

- landwirtschaftliche Fldchen und

- Grinfldchen mit den Zweckbestimmungen "Freizeiteinrichtung"
und "Parkanlage"

dar.

Mit der Darstellung des rechtsgiiltigen Fldchennutzungs-
planes stimmen die vorgesehenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr.41iberein.

Planinhalt

1. Bauflichen

Zentraler Bereich des Erholungsgebietes ist die Grafen-
miihle mit den benachbarten Gebiuden. Die Fliche liegt

im Einmiindungsbereich der StraBen "Alter Postweg/Zur



Grafenmiihle" und wird wegen ihrer Zweckbestimmung (Aus-
flugslokale etc.) als Sondergebiet (S0) ausgewiesen.
Die Flidche, auf der sich die Gaststidtte "Haus H&tten"
befindet sowie die Fliche der ehemaligen Gaststitte
Klisener werden einschlieBlich zugehériger Freiflichen
ebenfalls als Sondergebiet festgesetzt,

Weitere Bauflichen werden nicht festgesetzt. Vorhandene
Gebdude bzw. bauliche Anlagen, die sich innerhalb der
Fldchen fiir die Landwirtschaft befinden, genieBen Be-
standschutz oder sind auf Grund der vorhandenen Nutzung
innerhalb dieser Flichen zuldssig.

Griinflichen

Beiderseits der alten Fiihrung des "Alten Postweges" be-
finden sich Fl&chen mit verschiedenen Freizeiteinrichtun-
gen. Diese Fldchen werden, unter Berlicksichtigung noch
méglicher Erweiterungen, als private Griinflidchen mit der
Zweckbestimmung "Freizeiteinrichtungen" festgesetzt.

Im textlichen Teil werden die Anlagen - z.B. Minigolf,
BogenschieBen, Ponyreiten etc. - aufgefiihrt, die inner-

halb der vorgenannten privaten Griinflichen zuldssig sind.

Die Flédchen im Bereich des Rotbaches werden als private
bzw. Offentliche Griinflichen - zum gréBten Teil mit der

Zweckbestimmung "Parkanlage" - ausgewliesen.

Die ldngs des Alten Postweges (L 621) vorgesehenen of-
fentlichen und privaten Griinflichen mit der Zweckbestim-
mung "Parkanlage", die mit einem Pflanzgebot versehen
werden, dienen dem AbschluB der Aktivzone gedgeniiber der
auf der anderen Seite des Alten Postweges anschliefenden

ruhigen Erholungszone "Kirchheller Heide".

Fldchen fiir die Landwirtschaft

Die vorhandenen Flichen, die einer landwirtschaftlichen

Nutzung unterliegen, werden zum groBten Teil auch im



Bebauungsplan als Fldche fiir die Landwirtschaft fest-
gesetzt. Diese Festsetzung betrifft Flichen, die siidlich
der Strafe Zur Grafenmiihle von einem Gartenbaubetrieb,
nordlich der StraBe Zur Grafenmiihle iberwiegend als

Weideland genutzt werden.

Verkehrsflichen

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird iiber den Alten Post -
weg (L 621) und die StraBe Zur Grafenmiihle erschlossen.

Letztere wird bis zuym Alten Postweg (L 621) durchgefiihrt,
wobei die Trasse soweit nach Norden verschoben wird, daB

der Rotbach in seinem alten Bachbett verbleiben kann.

Die alte Filihrung des Alten Postweges, dessen ndrdlicher
Arm von der L 621 abgebunden wird, dient der inneren

ErschlieBung. Die Wendeanlage erhdlt dabei einen Durch-
messer von 22 m, so daB eine Wendem&glichkeit fiir Stan-

dardbusse, insbesondere des UPNV, gewihrleistet ist.

Im Abschnitt zwischen der StraBe Zur Grafenmiihle bis etwa
zum Haus HOtten wird der Alte Postweg gem. § 9 (1) Nr. 11
BBauG als Verkehrsflidche mit besonderer Zweckbestimmung -
FuBgdngerbereich - festgesetzt. Die fuBldufige Gestaltung
des Alten Postweges im oben beschriebenen Teilstiick ist
erforderlich, damit die Bevélkerung die in diesem Bereich
konzentrierten Ausflugslokale und Freizeiteinrichtungen,
ohne Beeintridchtigungen durch den flieBenden Verkehr, auf-

suchen kann.

Die &stlich der FuBgidngerzone vorgesehenen Wegef ldchen,
die mit einem Gehrecht fiir die Allgemeinheit belastet
sind, dienen der ErschlieBung der innerhalb der privaten
Grinfldche (Bereich C) vorhandenen bzw. noch méglichen

Anlagen und Einrichtungen der aktiven Erholung.

Im nérdlichen Plangebiet wird der vorhandene Parkplatz,
im slidlichen Plangebiet der neu anzulegende Parkplatz als
Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung - Flichen fiir das

Parken von Fahrzeugen - festgesetzt.



Weitere Stellpldtze (private bzw. &ffentliche) sind inner-
halb der alten Trasse des Alten Postweges und im Bereich
der Gaststdtte "Haus HStten" vorgesehen.

VIII. Weitere Festsetzungen und Hinweise

IX.

= Das im Einmiindungsbereich der StraBen Zur Grafenmiihle/
Alter Postweg liegende Mithlengebdude ist Bestandteil der
ehemaligen "Grafenmiihle", die 1755 von Haus Hove (Bottrop-
Vonderort) nach Kirchhellen an den Rotbach verlegt wurde.
Das eingeschossige Mithlengebiude von 1755 ist zwischen den
beiden Weltkriegen umgebaut worden; 1950 wurde ein Wohn-
haus angebaut. Trotz dieser Verdnderungen blieb die Milhle
selbst erhalten und auf Grund seiner Lage und Gestalt er-
innert auch noch das heutige Gebiude an die ehemalige
"Grafenmiihle", die dem Freizeitbereich seinen Namen gibt
und dessen Landschaft mitgeprdgt hat. Aus den vorgenannten
Grlinden wird das Milhlengebiude im Bebauungsplan gem. § 39 h
BBauG als erhaltenswert bezeichnet.

- GemdB § 9 (4) BBauG in Verbindung mit § "81 (4) Bauo NW
werden Festsetzungen getroffen, die der Gestaltung des
Plangebietes dienen.

Denkmalschutz

Der Bebauungsplan betrifft einen mittelalterlich/ frithneuzeit-
lichen _Siedlungsbereich. Bei Bodeneingriffen k®nnen Boden-
denkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verinderungen und Verfirbungen in der
natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Der Plan
enthdlt daher den Hinweis, daB die Entdeckung von Bodendenk-
mdlern der Gemeinde als untere Denkmalbeh&rde und dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Westf.-Museum fiir Archdolo-
gie/Amt flir Bodendenkmalpflege unverzliglich anzuzeigen ist.

Ver- und Entsorgung

Anlagen filir die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Strom

sind zum groBen Teil vorhanden.



XI.

XIT.

Flir die Entwdsserung des Plangebietes ist der Anschluf an
die von den Siedlungen KéhlerstraBe und POottering hin zur
Boye geplante Druckleitung beabsichtigt.

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Realisierung der Planfestsetzungen sind bodenordnenden
und sonstigen MaBnahmen nach dem Baugesetzbuch erforder-
lich. Es ist beabsichtigt, die bodenordnenden Mafnahmen
nach M&glichkeit auf freiwilliger Basis und ggf. teilweise
im Umlegungsverfahren durchzufiihren. Sofern diese Regelungen
nicht realisiert werden kGnnen sind MaBnahmen nach Teil Y
des BauGB 'vorgesehen.

Sollten die geplanten Regelungen des Bebauungsplanes sich
nachteilig auf wirtschaftliche und soziale Belange der im
Planbereich Wohnenden und Arbeitenden auswirken, werden
geeignete MaBnahmen zur Milderung bzw. Beseitigung der

Auswirkungen getroffen bzw. wird ein Sozialplan aufgestellt,

Kosten

Bei Durchfiihrung der im Bebauungsplan Nr. 41 vorgesehenen
MaBnahmen entstehen nach dem heutigen Stand folgende iiber-
schldglich ermittelte Kosten:

Grunderwerb rd. 145.000,- DM
TiefbaumaBnahmen
a) StraBenbau
= Verldngerung "Zur Grafenmilhle" i 680.000,- DM
— Herstellung der Parkplitze " 100.000,~- DM
— Ausbau FuBgingerbereich % 250.000,- DM
= Instandsetzung des vorhandenen
StralBennetzes " - 90.000,- DM
b) Kanalbau
= Freispiegelleitung " 483.000,- DM
= Druckrohrleitung " 70.000,- DM
= Pumpwerk ) 100.000,- DM
c¢) Beleuchtung # 145.000,- DM

Begrﬁnungsmaﬁnahmen, Herrichtung
der 6ffentlichen Griinflichen " 858.000,- DM

rd. 2.921.000,- DM



Flir die vorgesehenen MaBnahmen sollen soweit wie m&glich

Zuschiisse nach

- den vorldufigen Richtlinien iliber die Gewdhrung von Zu-
wendungen filir wasserwirtschaftliche MaBnahmen,

- dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz (GVFG) und

- den Richtlinien tiber die Gewihrung von Zuwendungen zur
Forderung stddtebaulicher MaBnahmen

beantragt werden. Bei Gewdhrung der Zuschiisse hat die Stadt

Bottrop noch rd. DM 1.098.000,- selbst zu tragen, die aus

Haushaltsmitteln der Stadt bereitgestellt werden sollen.

XITII. Entschiddigung

Werden durch die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen
den Eigentiimern der hiervon betroffenen Flichen Vermdgens-
nachteile entstehen, werden diese nach MaBgabe der §§ 40 ff

BauGE zu entschidigen sein.



