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1.0 Lage des Plaageb1ete5 ' \ S

":“'Uas Plangebiet liegt.Lm'Bcttruper Stadtteil Eigen, unmittelbar im
‘dortigen Siedlungsschwerpunkt. Es wird begrenzt. von der Gladhecker
Straﬂe der BiigelstraBe und der Kdrnerstraﬁe. Im SUden schlieBt
sich die Hohn51ed1ung.wildenhuff an.

2.0 - Stﬁdtabaulicha—Sxtuatian

'1Dt& exnzige—zusammenhangende.Bebauung tm Planber&ich befindet sich

an der Gladbecker Strafe' und am der Biigelstrafe. Ansansten ist das
Galinde - mit einigen wenigen Ausnahmen - unbebaut und schlieBt sxch
am die nach Westen sich erstreckende freie Landschaft an.

Das PIangebi&t prigend ist das Varhandensein von Einzelbiumen und

" Baumgruppen, die zu erhalten sind, insbesondere, da sie Teil einer
zusammenhangenden fast geschlossenen Baumreihe sind. Diese erstreckt

~sich, ausgehend von der 8dgelstrafe, quer. durch das Geldnde bis hin
zur- Strage " Am~5chlangenhclt i

3.0 Umweltsituation

3.1a Luftschadstoffe

Hinstchtlich der Luftschadstoffe sind fir daS'Plaﬁgebiet‘keine_
besonderen &rtlichen Belastungen erkennbar. Fir sdmtliche Luft-
scnadstuffe. die aufgrund der Untersuchungen der Landesanstalt
fir Immissionsschutz bis 1983 ( derzeit letztes Berichtsjahr )
varliegen, ergeben sich Mefwerte, die mehr ( 505, NO ) oder
weniger ( Staubmiederschlag ) deutlxch unterhalh der Immissions-
werte der TA- Luft zum Schutz vor Gesyndheitsgefahren bzw.

vor erheblicher Nachteilen und Beldstigungen liegen.

" Ein ausgesprochen lokaler Effekt verkehrshedingt relativ noher
Luftschadstoffbelastungen ergibt sich unmittelbar an der stark
befahrenen Gladbeckar Strafe ( besonders NO,, CO ). Jedach ist
auch hier sine Uberschreitung der Immissionswerte nicht gegeoen
und-nadh der heutigen Verkehrsbelastung auch nicht Zu arwartan.

3.2a Ldrm_ . :
Bezfiglich vorhandener und erwarteter Lérmbelastung hat sben-
falls der Kfz-Verkehr auf der Gladbeckér Strafe besonderza Be-
deutung. Der gesamts Neubaubereich erfihrt dabei aber durch
die.vorhandene, fast geschlossene StraBenrandbebauung an der
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. 4.0

5.0

Gladbecker—Straﬁe eine gute Abscnirmung.

‘ Die—bestehenda Randbebauung ihrerseits zur'Gladbacker-StraEe hin -
ist Verkehrsldrmbelastungen ausgesatzt, die mach ldrmtechnischen - '
“Berechnungen oberhalb der einschldgigen Planungsempfehlungen der
DIN 18005 ( Entwurf 82 ) liegen. ‘ L o-
" Der Behauungsplan bringt hier*jednch keina.Verscnlechterung der -
" bestehenden Situation. 0a var allen'angesichts der Verkehrsbe=-
deutung der Gladbecker StraBe denkbare " aktive " Schutzma@nanmen.
im Rahmen des Bebauungsplanes nicht praktikabel sind, erhdlt der
. taxtliche Teil eine Festsetzung zum passivem Schallschutz fir
demr betroffenen Bereich. Als geeignete Mafnahme kommt insbescndere--
der Einbau vam Fenstern der Schallschutzklassem Z und 3 ( nach
- VDI 2713 ) bei Wohn=- und Schlafrdumen bei Neubau, Gebdude- Mader- -
nisierung und Ermeuerung von Fensterm im rdumlichen Geltungsbe- g
reictt im betracht. | . 5 E L w s e

3.3a Bodenbelastungen |

Spezifische Bodenbelastungen ( " Altlastem " ) 1nnerhalb des Plan~
gebietes sind nicht bekannt.

Anlad der Planung

Das zur- Planung anstehende-eeblet war bis in die~Gegenwart wegen der .
innerstadtischen Verkehrsplanung freigehalten worden. Diese saf hier

urspringlich ein wELterfuhrendes Teilstiick der geulantﬂn Nard-West-
Tangente var.

Nactt Uberarbeitung der—VerkehrsknnzeptLQn im ZUsammenhang mit der Auf-
stellung des Flichennutzungsplanes ist man zu dem Ergebnis gekommen, dal
auf dleSES'Téilstu:k verzichtst werden kann,

Daraufhin hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 27 7.1983 bescnlassan.
einent Bebauungsplan aufzustellen um das Geldnde einer geordnetan stidte-
baulichen Nutzung zuzufdhren. Hauptsdchlich soll dabei der Nachfrage

nach verfligbarem Bauland Rechnang getragen werden.

Planinhalt

5.1 Baugebieta ‘
Der Bebauungsplan sieht an der Gladbecker StraBe und der B8lgel-

strafe - im Anlehnung an die dort grdftanteils vorhandene Nutzung -
MK- sowie Mi- Gebiete mit einer maximal 4geschossigen Bebauung var.
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Oie dbrigen Baugrundsticke liegen in réinen'wahngebieten mit
Ausnahme der dem MK- und: Mi-Flichen zugeordneten Teile.
Diese sind - zwecks einer sinnvullen Abstufung-als WA- Gebiete
ausgewiesen. &
Oie in den wohnbaufla;hen geplante.sebauung ist Eh-w.Swgéscnossig.
Es werden verschiedene Bauformen ( wie Reihenhduser, Hausgruppen,
Einzel- und Ooppelhduser ) angeboten, um den tndividuéllen'wahh-
bedirfnissen weitgehend gerecht zu werden.

5.1t  Verkehrsflachenm

) . Die Erschrieﬁung,dérrrnnenblackflacHE;effalgt vam der Bigel-
: strafe und der Kdrnerstrale her. Eine Verbindung zu der sidlich
gelegenen Wohnsiedlung ( Wildenhoff ) erfolgt lediglich durch
- einen FuBweg. Auf eine Ourchilhrung der Strafe " Wildenhaff *
wird zur Vermeidung geqenSELtzger méglicher Beaintrachtlgungen
verzichtat. -
Oie Verkahrsflachen sallen-verkehrsberuhzgt angelegt werden,
d.it., daf dem Fuﬁganger-der-Vurrang gegenidber dem Krdftverkehr
_ ezngeraumt werden soll. Die in diesar Form vorgesshene Anlage
der-Verkehrstéchen erfordert einm vorsichitiges und umsichtiges
Fahrenm und bietet so dem Fuﬁgﬂnger Schutz und Sicherheit.
Fir den ruhenden Gffentlichen Verkehr sind an versch:edenen
Stellen sngenannte Parktascnen vcrgesehen.

§.12 Grﬁnfl&cnen bzw. Griinvarkommen

Die vorhandenen Einzelbiume und Baumgruppen sollem méglichst
_ erhalten bleiben. Diesam Erfordernis wird durch entsprechende
Anordnung der: Baukdrper Rechnung -getragen. -
‘Der im Siden gelegene Kinderspielplatz wird bestitigt.

5.13” Sonstige Festsetzungen und Hinweise

5.131  Lirmschutzmafnahmen ‘ -_
Ourch das Verkehrsaufkemmen in der Gladbeckar Strafe
arfahren Teile des Plangebietes Lirmbeldstigungen.
Oie ermittalten Belastungswerte liegen im Bereich der an der
Gladbecker StraBe lisgenden 3augrundstiicke tailweise
bei menr als 1o dB(A) dber den im Entwurf zur OIN 18co5
angegebenen Planungsrichtpegeln.
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6.0

7.0
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Aus diesem Grunde sind Festsetzungen getroffen worden, dis -
eine Minderung der Belastungswerte auf ein vertratbares

- Mad bewirken sollen. ( Passive Schallschutzma@nahmen ).
I dem Mi- Gebiet entlang der-Bugelstraﬁe werden die
Planungsrlchtnegel um Ca..-3 dB(A) -Uberschritten. Den

. ~ dartigen Bewohnern wird empfohlen, entsprechende passive
ScnalLsthutzmaﬂnahmen zu treffen. '

5,132 Zuldssigkeit vcn-Veggnﬁgungsstatten

Das Plangebiet liegt Lnnerhalb des-'Nebenzentrums Eigen. _

- Diesas hat sich in den letztan Jahren zu einem attraktiven
Siedlungskern entwickelt, wenngleich es auf dem tartidren

' Sektar { Dienstleistung ) nach nicht ausreichend versorgt

Um vorr varneherein eine mégliche Haufung von unerwiinschten
einrichtungen ( z.B. Spielhallen ) zit vermeidem und auch

- .7y vertrindern, daf serigse Einzelhandels- oder Dienst-
leistungsbetriebe u.U. verdrdngt werden, kurz, um einer
stidtabaul ichen Fehlentwicklung entgegenzuwirken, Ist im
textlichen Teil zum Bebauungsplan ein entsprechender Punkt
attfgenommen worden. s -

L

Badenordnende MaBnahmen

Als bodenordnende Magnahme ist die Umlegung vargesehen.

-

Zah]lenwerte
a) Gesamtverfahrensfldche ' - - rd.. 5.0 ha
b) MK~ Gebiet o rd. 0,5 ha
c) Mi- Gebiet : : .rd. a,6 ha
d) WA= Gebiet o £ rd. 0,7 h&
" @) WR- Gebiet o R rd. 1,7 ha
£) Grinfliche rd. 0,4 ha
g) Verkehrsfliche rd. 1,1 na



8.0 Kostenm

Die zur Verwirklichung der Planung entstehenden Kosten wenden
- auf DM 1,0 Mio geschdtzt. Vom dieser Summe hat dxe Stadt voraus-
sichtlich DM 300.000.~ selbst zu tragen.

B L .Q.Q_Ubereihstimmung mit-dem-Flacﬁennutzungsplan T

Jer Bebauungsplan ist aus déﬁ.FlachennutZUHQSpfan entwickelt.
und entspricht insofern den Darstellungen dieses Planes..
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