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Textlicher Teil

L. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. In den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen StraBenba-
grenzungslinie und vorderer Baugrenze sind Garagen, Stellplitze

und Nebenanlagen nicht zuldssig.

Hiervon ausgenommen sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVvo.

2. In den MK- und Mi-Gebieten entlang der Gladbecker StraBe (schraf-
fierte Fliche) sind geeigenete bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrs-
ldrmimmissionen zu treffen, die folgende Minderungen bewirken:
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3. In den MK- und Mi-Gebieten sind Spielhallen nur ausnahmsweise zu-

ldssig.

II. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § B1 Abs. 4 BauONW,

1. Rdumlicher Geltungsbereich

Die Gestaltungsvorschriften gelten fiir den Bereich des Bebauungs-

planes Nr. 4.12/5.

2. SachlicHer Geltungsbereich

Die Vorschriften regeln

- die dufere Gestaltung baulicher Anlagen

- die Gestaltung der unbebauten Flichen der bebaubaren Grundstiicke

3. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

3.1 Bauliche und sonstige Anlagen sind bei der Errichtung, Anderung
und Unterhaltung so zu gestalten, dah sie sich in das Orts- und

Strafenbild harmonisch eingliedern.

3.2 Die Hbhe des ErdgeschoRfuBbodens darf hichstens 0,50 m (ber der
dazugehdrigen anbauféhigen Verkehrsfliche 1liegen.

Ausnahmen aus tiefbautechnischen Griinden kbnnen zugelassen werden.

3.3 Alle Hauptgebdude im Plangebiet sind mit Sattel- bzw. Walmdichern
zu”versehen. Abweichend hiervon kann eine Angleichung der Dach-

form bzw. - neigung gefordert oder ausnahmsweise zugelassen werden.

Bei einer Dachneigung von S 35° sind stehende Dachfenster nicht

zuldssig.

Im Bereich des Spitzbodens sind stehende Dachfenster nicht zu-

lissig.

Die angegebenen Drempelhdhen sind maximale Hihen.

4. Gestaltung der unbebauten Fléchen der bebaubaren Grundstlcke

Die nicht Oberbaubaren Grundstiicksfldchen zwischen der StraBenbe-
grenzungslinie und den vorderen bzw. seitlichen Baugrenzen sind
gartnerisch zu gestalten. Diese Fldchen diirfen nicht als Lager-

oder Stellplatzfldchen genutzt werden.

Innerhalb dieser Fldche ist das Anlegen von Rampen oder BYschungen

nicht zuldssig.
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