Textliche Festsetzungen

|l. Festsetzungen gem. § 9 (1) und (2) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Fir das Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2 GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

nicht zuléssig sind.

2. Hohe der Gebidude und Gebéudeteile

Die nachfolgenden Héhen von ErdgeschoffuBboden und Traufkante bzw. Gebdudeoberkante (GOK) werden iiber dem Bezugspunkt gemessen. Bezugspunkt ist
ie HG i i 3 Kanaldeckeloberkanten zum Baugrundstiick an der Stelle, die i
die Hohe der Kanaldeckeloberkante bzw. der errechnete Wert zwischen den beiden néchstgelegenen Kanaldeckelo a u g (I m Kennzelchnung gem. § 9 (5) Nr. 1 und Nr. 2 BauGB

von der StraRenachse aus gesehen der Mitte der straenseitigen Gebaudeseite gegentiberliegt (s.h. nachfolgende Skizze).

Skizze zu Punkt 2 der Textlichen Festsetzungen
Seitenansicht Draufsicht

BAUGRUNDSTUCK

(fEZUGSPUNKT

4=B._-ﬂ-;_L_l__¢__ T

KANAL

2.1 Die Festsetzungen beziglich der Gebaudehéhe beziehen sich auf WA 1 und WA 2 .

2.2 Die Hohe des ErdgeschossfuRbodens (EFH) darf hchstens 0,60 m tiber dem Bezugspunkt liegen.

2.3 Bei Gebauden mit Satfeldach oder dhnlichen Dachformen (z.B. Walmdach) muss die Traufkante mindestens 6,2 m und darf héchstens 7,5 m {iber dem
Bezugspunkt liegen. Traufkante im Sinne dieser Vorschrift ist die Schnittlinie der AuBenflache der AuRenwand und der Oberkanteder Dachhaut.

2.4 Bei Gebauden mit Flach- oder Pultdach darf die Gebdudeoberkante max. 8,5 m iber dem Bezugspunkt liegen.Gebaudeoberkante ist derjeweils hochste Punkt

des Gebéaudes (also z.B. der obere Abschluss der Attika) .

2.5 Gebaude mit Staffelgeschoss im Sinne der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen diirfen die vorgenannte maximale Gebzudehéhe iiberschreiten. In

diesem Fall darf der obere Abschluss des Staffelgeschosses max. 9,5 m iber dem Bezugspunkt liegen .

2.6 Ausnahmen von den vorgenannten Héhen kénnen aus tiefbautechnischen Griinden oder zwecks Erreichung einer einheitlichen Trauf- und Firstlinie zugelassen

werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die uberbaubare Grundstiicksflache ist gem. § 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone

bis zu 1,50 m und Erker bis zu 1,00 m ist ausnahmsweise zuléssig.

4. Hochstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

4.1 Im WA 1 ist die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus und Doppelhaushélfte auf héchstens eine Wohneinheit beschrankt. In Einzelhdusem ist eine zusatzliche

Einliegerwohnung ausnahmsweise zuléssig .

4.2 Im WA 2 ist die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus auf héchstens zwei, je Doppelhaushélfte auf héchstens eine Wohnheinheit beschrankt .

4.3 Im WA 3 ist die Zahl der Wohnungen je Geb&ude nicht beschrankt.

5. Zuldssigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen

In den nicht iiberbaubaren, im Plan gekennzeichneten Grundstiicksflachen (Vorgarten) sind Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen - mit Ausnahme der-
jenigen nach § 14 (2) BauNVO - unzulassig. In den tbrigen Bereichen sind Garagen, Carports und Stellplatze auch auBerhalb der iiberbaubaren Flache zuléssig.

6. Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des StraRenkérpers

Stitzfundamente, die zum Setzen von Randsteinen zur Abgrenzung zwischen &ffentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstiicksfléachen erforderlich werden,

sind auf den privaten Grundstiicksflédchen bis zu einer Breite von 0,2 m zu dulden.

7. MaBRnahmen zur Erhaitung und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7.1 Bodenversiegelnde, ganzflachig verarbeitete Materialien wie Beton, Asphalt oder Kunststoff sowie Betonunterbau fiir die Befestigung von Wegen, Zufahrten,

Platzen u.a. sind insgesamt nur zu 20% der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

7.2 Die Décher von Garagen und Carports sind dauerhaft und flichendeckend extensiv zu begriinen.

8. MaRnahem zum Schutz vor Ldrm

Zum Schutz vor Larm muss an den Hausern unmittelbar an der Richard-Wagner-StraRe die Luftschallddmmung der AuBenbauteile von dem Schiafen dienenden
Réumen (Schiaf-, Kinder- und Gastezimmer), die an den straBenzugewandten Gebaudeseiten liegen, dem Larmpegelbereich Il gemaR DIN 4109 "Schallschutz im

Hochbau" entsprechen.

Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" kann beim Fachbereich Umwelt und Griin, Ernst-Wilczok-Platz 2, 46236 Bottrop, Zimmer 16, wihrend der {iblichen

Dienststunden eingesehen werden.

Il. Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 (4) BauO NW

1. Rdumlicher Geltungsbereich

Die gestalterischen Vorschriften gelten fiir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 4.11/8 "Richard-Wagner-StraRe" .

2. Dachgauben / Dachaufbauten / Nebengiebel

Dachgauben, sonstige Dachaufbauten und Nebengiebel sind zulédssig, wobei die nachfolgenden Gesamtléngen nicht tiberschritten werden diirfen:
- Dachgauben und Dachaufbauten bis zu 65 % der zugehdrigen Gebéudeseite (ohne Dachiiberstand) - bei Doppelhausem ist die einzelne Gebaudebreite auf dem

jeweiligen Antragsgrundstiick maBgeblich,

- Nebengiebel bis zu 50 % der zugehérigen Gebéudeseite (ohne Dachiiberstand) - die Dachneigung des Nebengiebels ist der Hauptdachneigung anzugleichen.
- Werden sowohl Dachgauben / Dachaufbauten und Nebengiebel eingerichtet, darf die Gesamtlénge aller Bauteile 65 % der zugehérigen Gebzudeseite nicht

Uberschreiten. Im Bereich des Spitzbodens sind Dachgauben oder Dacheinschnitte nicht zulassig.

3. AuBere Gestaltung der Doppelhiuser

Baulich zusammenhéngende Einheiten von Doppelhdusern sind in Bezug auf Dachform und Dachneigung, Dachaufbauten, Fassadengestaltung und -materialien

sowie Trauf- und Firsth6hen aufeinander abzustimmen .

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit werden als
richtig bescheinigt.
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(Stadt. Vermessungsdirektor)

Der Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung am
16.03.2010 beschlossen, fiir einen Bereich an der
Richard-Wagner-Stral3e den Bebauungsplan Nr. 4.11/8
"Richard-Wagner-StraRe" aufzustellen.

Bottrop, den /. 0900y

Der Oberbiurgermeister

4. Einfriedungen

Einfriedungen sind zum 6ffentlichen StraBenraum nur bis zu einer H6he von 1 m zuléssig. Einfriedungen
in Form von Hecken aus einheimischen und standorttypischen Gehélzen sind zum éffentlichen StraRen-
raum bis zu einer H6he von 2 m zuléssig, wenn die Hauptgarten der Grund- stiicke hierhin ausgerichtet
sind (also bspw. auf der Ostseite der ErschlieBungsstraBe).

5. Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen (Vorgérten)

Die nicht Giberbaubaren im Plan gekennzeichneten Grundstiicksflachen (Vorgérten) sind unversiegelt
anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Hiervon ausgenommen sind Zufahrten zu Garagen und Stell-
plétzen sowie Hauszuwegungen. Die Flachen diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen benutzt werden.
Innerhalb der vorgenannten Fléchen sind Abgrabungen unzuléssig und Lichtschéchte nur bis zu einer
Tiefe von max. 1,00 m - gemessen von der Gebaudevorderseite - zulassig.

1. Bergbauliche Einwirkungen

1.1 Der Planbereich hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge
der Planung zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen (§§
110 ff. BBergG) mit der

Deutschen Steinkohle AG
44620 Herne

Kontakt aufzunehmen.
1.2 Der Planbereich liegt iber dem auf Eisenerz verlichenen Bergwerksfeld "Prosper V". Die Bauherren

sind gehalten, im Zuge der Planung eine Sicherungsanfrage an den zustéandigen
Bergwerkseigentimer, die

Krupp Hoesch Stahl GmbH
ThyssenKrupp Allee 1
45143 Essen

zu stellen.

IV. Hinweise
1. Kampfmittel

Die beim Kampfmittelrdumdienst vorhandenen Luftbilder lassen eine Kampfmitteleinwirkung (Bombenabwurf-
gebiet) erkennen. Eine systematische Oberflaichendetektion ist fiir den Bereich der zu bebauenden Grund-
flache erforderlich. Bei Ramm- und Bohrarbeiten sind vorab Sondierbohrungen durchzufiihren.

2. Bodenverunreinigungen

Aufgrund der Ergebnisse des "Berichts tber die bodenchemischen Untersuchungen fiir das geplante Bauvor-
haben in Bottrop, Richard-Wagner-StraRe 68-74", erstellt vom Geotechnsichen Biiro Norbert Miiller, Dr.
Wolfram Miller und Partner (November 2011) ist vor der Bebauung und vor dem Riickbau bodeneingreifender
Strukturen eine komplette Gefahrdungsabschétzung durchzufiihren. Der Umfang der Untersuchungen ist im
Vorfeld mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Werden bei Bauarbeiten sonstige Boden-, Grundwasserverunreinigungen und / oder andere organoleptische
Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen. Die Untere Bodenschutzbehérde der
Stadt Bottrop ist einzuschalten. Sie entscheidet iiber das weitere Vorgehen.

3. Vogelschutzzeiten

Gegebenenfalls erforderliche RodungsmaRnahmen sind gemaR § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
ausschlieBlich auBerhalb der Vogelschutzzeit (01. Mérz bis 30. September) durchzufiihren .

4. Bodendenkmaler

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit archaologischen Bodenfun-
den zu rechnen. GemaR §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere Denk-
malbehérde oder dem Landschaftsverband- Westf. Amt fur Bodendenkmalpflege, Miinster - die Entdeckung
von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verén-
derungen und Verférbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich anzuzeigen. Es besteht die
Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaler und die Entdeckungsstétte mind. 3 Werktage nach Zugang der
Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mind. 1 Woche nach deren Absendung, in unverandertem Zustand zu er-
halten.
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Die fruhzeitige Burgerbeteiligung an der Bauleitplanung Dieser Planentwurf und die Begriindung haben geman Dieser Bebauungsplan gehort zum Beschluss des Rates Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan sowie
geman § 3 (1) BauGB in Verbindung mit den vom Rat der § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 07.10.2013 bis einschlief- der Stadt vom 08.04.2014 durch den der Plan geméaR Ort und Zeit der Méglichkeit zur Einsichtnahme in den Plan
Stadt beschlossenen Richtlinien fand in einer Auslegung lich 07.11.2013 &ffentlich ausgelegen. 7 § 10 BauGB als Satzung beschlossen worden ist. und die Begrindung sind amoe‘ LY W((ortsﬁblich
der Planunterlagen in der Zeit vom 19.04.2010 bis S : . e bekanntgemacht worden.
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Zeichenerklérung

l. Festsetzungen des Bebauungsplans
(§ 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl

04 Grundflachenzahl

ll Anzahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

emmemsmse  Baugrenze

(o] offene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Verkehrsflidchen (§ 9 (1) Nr. 6 und (6) BauGB)

StralRenverkehrsflache

— Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

<eeeee—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen inner-
halb eines Baugebiets (§ 1 (4) BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungstréger und der nérdlich und
westlich angrenzenden Flurstiicke zu belastende
Fléache (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

ll. Gestaltungsfestsetzungen (s ss Bauonw)

max. 30°  Dachneigung

siehe textliche Festsetzung Teil Il Nr. 5
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- Grundriss

Anlagen:

- Begrundung

Rechtsgrundiagen:

bottrop

lll. Bestandsangaben (vom Juii2012)

Bauliche Anlagen

%

Wohngebaude

Nebengebaude

gewerblich genutzte Gebzude

abzubrechendes Gebiude

Flursticksgrenze
Flurgrenze

topografische Umrisslinie

IV. Hinweise

WA 3

vorgeschiagene Flursticksgrenze

vorgeschlagene Standorte fur Garagen
und Stellplatze

vorgeschlagene Standorte fiir Baume

0,4

Der Bebauungsplan besteht aus:

Bebauungsplan Nr. 4.11/8
Richard-Wagner-StraRe

MalRstab 1:500

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni

2013 (BGBI. | S. 1548)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Neufassung vom 23.Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993

(BGBL. | S. 466)

- Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung vom 1. Mérz 2000 (GV NRW S. 256),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21. Méarz 2013 (GV. NRW. S. 142)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Fiir die stadtebauliche Planung

Baudezernat

Stadtplanungsamt
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