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A. Anlass und Ziele der Planung

Anlass

Seit dem 19.02.1970 existiert fir den Bereich zwischen der Schubertstral3e, der
Stralle Am Kirchschemmsbach, dem Kirchschemmsbach, der Overbeckstralie,
der Richard-Wagner-StralBe, der sudlichen Grenze der Parkanlage und der
Kirchhellener StraRe der Bebauungsplan Nr. 4.11/1 ,Lortzingstrae“. Dieser
Bebauungsplan wurde im Laufe der Zeit insgesamt dreimal gedndert. Die letzte,
am 05.07.1982 rechtskraftiy gewordene Anderung beriicksichtigt die
Rechtsvorschriften der Baunutzungsverordnung von 1977, wahrend dem
Ubrigen Planbereich die Verordnung von 1968 zu Grunde liegt. Diese
Vorschriften lassen eine Feinsteuerung im Bereich der Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben und Vergnlgungsstatten nur in einem sehr
beschrankten Umfang zu. Aus Griinden der Rechtssicherheit und insbesondere
zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist es notwendig,
neue planungsrechtliche Grundlagen zu schaffen.

Im Rahmen einer gerichtlichen Auseinandersetzung hat sich herausgestellt,
dass der Bebauungsplan Nr. 4.11/1 in Bezug auf verschiedene zeichnerische
Festsetzungen fehlerhaft ist. Aul3erdem liegt ein Teil der Wohnbebauung an der
Stralle Am Kirchschemmsbach (Hs. Nr. 4 bis 16) im Geltungsbereich der
Denkmalbereichssatzung ,Bergmannssiedlung Gladbecker Stral3e, Nordring,
Holtfortstrale, Am Kirchschemmsbach®, so dass im bestehenden
Bebauungsplan widersprichliche konkurrierende Satzungsinhalte bestehen.
Daher hat der Rat in seiner Sitzung am 07.03.2006 den Beschluss gefasst, ein
Verfahren zur Aufhebung des fehlerbehafteten Bebauungsplanes 4.11/1
einzuleiten und fiir die gleiche Flache einen neuen Bebauungsplan aufzustellen.

Durch die SchlieBung des Autohauses CarGo an der Gladbecker StralRBe 162
hat sich eine neue Situation ergeben, die eine Anpassung der bisherigen
Planungsiberlegungen erforderlich macht. Im Jahr 2008 wurde fur den Bereich
eine Bauvoranfrage zur Nutzungsénderung der Raumlichkeiten in Spielstatten
eingereicht. Das Vorhaben wére nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
4.11/1 an dieser Stelle zuldssig. Allerdings wirde es die Durchfiihrung der
Planung fur den neuen Bebauungsplan Nr. 4.11/6 — der ja grade eine
Feinsteuerung im Bereich der Zulassigkeit von Vergniigungsstatten zum Ziel
hat — unmdglich machen bzw. wesentlich erschweren. Zur Sicherung der
Bauleitplanung hat daher das Bauaufsichtsamt zunachst die Entscheidung tber
diese Voranfrage gemaf § 15 (1) Baugesetzbuch (BauGB) fir die Dauer von 12
Monaten zuriickgestellt.

Um das stadtebauliche Ziel einer Feinsteuerung im Bereich der Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben und Vergnigungsstatten zu erreichen, wurden daher
folgende Beschliisse gefasst:

1. Ein Beschluss zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4.11/1 wurde
gefasst. Das Aufhebungsverfahren wird aktuell nicht weitergefiihrt.

2. Das Plangebiet wird an der Gladbecker StraRe aufgeteilt. Fir den
Bereich &stlich der Gladbecker Strale wird der Bebauungsplan Nr.
4.11/6 aufgestellt und fiir den Bereich westlich der Gladbecker Stral3e
der Bebauungsplan Nr. 4.11/9. Die Regelungen der neu
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aufzustellenden Bebauungsplane Uberdecken die bestehenden
Regelungen des Bebauungsplanes 4.11/1 bis zu dessen Aufhebung.

3. Zur Sicherung der Bauleitplanung wird gemaR 88 14 ff BauGB fir den
neuen Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 4.11/6 eine
Veranderungssperre erlassen. Diese soll fir den Zeitraum des
Bebauungsplanverfahrens stadtebaulich unerwiinschte Nutzungen
verhindern und Fehlentwicklungen entgegenwirken.

Ziele der Planung

Ziel des hier vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 4.11/6 ist, neben der
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, eine stadtnahe
vertragliche Gewerbeflachenentwicklung (Gewerbeflachenbedarf far
Mittelstand) zu forcieren, die vorhandenen Nutzungen, wie den
Lebensmittelmarkt und den bestehenden Gewerbefachbetrieb zu sichern und
zu bestatigen. Wichtig ist auRerdem, in dem Verfahren eine Vereinbarkeit mit
der bestehenden Denkmalbereichssatzung zu erreichen.

Der Erhalt und die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche ist aus raumlich-
strukturellen und stadtebaulichen Griinden ein wesentlicher Hintergrund der
hier vorliegenden Planung (gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: Planungsleitlinie -
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche).! Die Innenstadt und das intakte
Nebenzentrum Bottrop-Eigen sollen strukturell erhalten und geférdert werden.
Der Abfluss von Kaufkraft aus diesen (Neben)Zentren soll verhindert werden.
Der vorliegende Bebauungsplan soll dazu einen Beitrag leisten.

Dariiber hinaus sollen (ber die Feinsteuerung von Nutzungen
Vergniugungsstétten im Plangebiet ausgeschlossen werden, um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung in dem Plangebiet zu ermdglichen.

Des Weiteren sollen bestehende Nutzungen planungsrechtlich gesichert und
Rechtsunsicherheiten in Bezug auf die Denkmalbereichssatzung ausgeraumt
werden.

AuRerdem ist eine Anpassung an die geltenden Rechtsvorschriften notwendig.
In Teilbereichen werden die Art der baulichen Nutzung, das MaR3 der baulichen
Nutzung und die zuldssigen Nutzungen in den einzelnen Baugebieten
differenziert. Dies ist auch erforderlich, um die Entwicklungsmdglichkeiten der
Flache an aktuelle Anforderungen anzupassen.

Mit einem rechtskraftigen Bebauungsplan kann zudem erreicht werden, dass
die fur 6kologische Belange wichtige Griinflache in ihrem Bestand gesichert
wird.

! Vgl. auch: § 2 Abs. 3 Satz 3 ROG: Schaffung der raumlichen Voraussetzungen fir die Erhaltung
der Innenstadt und der 6rtlichen Versorgungsbereiche
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B. Raumlicher Geltungsbereich
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C. Planungsrechtliche Situation

1. Landes-und Regionalplanung

Der Regionalplan Miinster Teilabschnitt Emscher Lippe, bekannt gemacht am
12.11.2004, stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP 2004) stellt den Bereich des ehemaligen
Autohauses CarGo sowie die sudlich angrenzenden Flachen an der Gladbecker
Stral3e als gewerbliche Bauflache dar.

Der noérdlich liegende Bereich entlang der Gladbecker Strale wird als
gemischte Bauflache ausgewiesen und ist zuséatzlich in einem Teilstlick entlang
der Gladbecker StralRe mit der Signatur fur  Flachen — mit
Nutzungsbeschrankungen oder mit Vorkehrungen gegen schadliche
Umwelteinwirkungen versehen.

Die an der Stralle Am Kirchschemmsbach vorhandene Wohnbebauung ist als
Wohnbauflache, der Freiraum ist als Grunflache und die Gladbecker Stral3e als
ortliche HauptverkehrsstraRe dargestellt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt
Bottrop.

4.  Umweltleitplan

Das Plangebiet ist Bestandteil einer im Umweltleitplan der Stadt Bottrop
dargestellten Luftleitbahn. Entlang des Kirchschemmsbaches mit angrenzenden
Freiflachen verlauft ein Kaltluftsammel- und abfluRgebiet.

Daruber hinaus tbernimmt der Kirchschemmsbach mit seinen Freiflachen im
Hinblick auf Natur und Landschaft Vernetzungs- und Trittsteinfunktion.

5. Bebauungsplan

Seit dem 19.02.1970 existiert fur den Bereich zwischen der Schubertstralie, der
StraBe Am Kirchschemmsbach, dem Kirchschemmsbach, der Overbeckstral3e,
der Richard-Wagner-StraRe, der sudlichen Grenze der Parkanlage und der
Kirchhellener Strale der Bebauungsplan Nr. 4.11/1 ,Lortzingstrale®. Dieser
Bebauungsplan wurde im Laufe der Zeit insgesamt dreimal gedndert. Die letzte,
am 05.07.1982 rechtskraftiy gewordene Anderung beriicksichtigt die
Rechtsvorschriften der Baunutzungsverordnung von 1977, wahrend dem
Ubrigen Planbereich die Verordnung von 1968 zu Grunde liegt.

Mai 2012
7



Bebauungsplan Nr. 4.11/6 ,Gladbecker StralRe*

Stand:
Seite:

Im Rahmen einer gerichtlichen Auseinandersetzung hatte sich jedoch
zwischenzeitlich herausgestellt, dass der Bebauungsplan Nr. 4.11/1 in Bezug
auf verschiedene zeichnerische Festsetzungen fehlerhaft ist.

Der Rat hat darauf hin in seiner Sitzung am 07.03.2006 den Beschluss gefasst,
ein  Verfahren zur Aufhebung des fehlerbehafteten Bebauungsplanes
einzuleiten.

Die Aufstellungsbeschlisse fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 4.11/6
und fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4.11/9 wurden am 4.09.2009
gefaldt

Entschadigungsanspriiche nach § 42 BauGB werden durch den
Bebauungsplanentwurf (soweit erkennbar) nicht ausgelost, weil der
Bebauungsplan 4.11/1 einschlieRlich seiner Anderungen éalter als 7 Jahre ist
und der hier vorliegende Bebauungsplanentwurf nicht in die bestehende
Zulassigkeit der Nutzungen eingreift.

6. Denkmalschutz

Ein Teil der Wohnbebauung an der StraBe Am (Hs. Nr. 4 bis 16) liegt im
Geltungsbereich der rechtskraftigen Denkmalbereichssatzung
.Bergmannsiedlung, Gladbecker Straf3e, Nordring, Am Kirchschemmsbach*
(29.03.1994 Rechtskraft).
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D. Beschreibung des Bestandes

1. Stadtebauliche Situation

Lage

Stadtraumlich befindet sich das Plangebiet im Stadtteil Bottrop Mitte, an der
stidlichen Grenze zum Stadtteil Eigen und ist rd. 1500 m Luftlinie vom Zentrum
der Stadt Bottrop entfernt. Die im Plangebiet gelegene Gladbecker Stral3e ist
als LandesstralRe klassifiziert. Das Plangebiet liegt 6stlich der Gladbecker
Strale, sudlich der StraBe Am Kirchschemmsbach und nordwestlich des
Kirchschemmsbach.

Umgebung

Die Umgebung des Plangebietes weist ein differenziertes Nutzungsbild auf. Im
Siden schlieRen sich Einzelhandel und Wohnnutzungen (ehem. Propser llI
Gelande) an. Im Norden grenzt das Plangebiet an Wohngebiete und im
Westen, getrennt durch die Gladbecker StraRe, befindet sich ein gemischt
genutzter Bereich mit einem Discounter ,Lidl“, vereinzelt kleinteiligem Gewerbe
und Einzelhandel sowie Wohnen. Im Osten schliet sich der
Naherholungsbereich Prosper Park Bottrop an.

Bestehende Nutzungen im Plangebiet

Im Norden des Plangebietes (sudlich der StralRe ,Am Kirchschemmsbach")
befindet sich ein Wohngebiet. Dieser Teil der Bergmannssiedlung ist in seinem
Erscheinungsbild und der stadtebaulichen Ausprdgung Uber eine
Denkmalbereichssatzung2 geschutzt. Die ruckwartig gelagerten Bereiche sind
vorwiegend als Haus- oder Nutzgarten gestaltet.

Das Plangebiet weist vorwiegend eine gewerbliche Nutzung auf. Daneben
befinden sich gemischt genutzte Bereiche mit Wohnanteilen. In dem Gebiet hat
sich auRerdem der Discounter ,Netto“ angesiedelt. Die riickwartigen Bereiche
des gewerblichen Plangebietsteils sind fast vollstandig versiegelt und werden
Uberwiegend als Parkplatz/Lagerplatz/Abstellflache genutzt. Das ehemalige
Autohaus ,,CarGo" wurde leergezogen. Das Areal ist seither ungenutzt.

Im Osten des Plangebietes schlie3t sich an den ruckwértigen Bereich der
gewerblich genutzten Flachen eine Offentliche Griinfliche an. Dieser
Freiraumbereich wird (au3erhalb des Plangebietes) von einem FulRweg
tangiert, der parallel zum Kirchschemmsbach verlauft.

Ortsbild/Baukultur

Das Plangebiet und der umliegende Bereich sind gepragt durch diffuse
stadtebauliche Strukturen. Grof3formatige Baustrukturen unterschiedlicher
Bauhthe sind z.T. durchsetzt mit einer Mehrfamilienhausstruktur. Eine
stadtebauliche Fassung und Fluchtung der Gebaude beidseitig der Gladbecker
Stral3e ist nur z.T. gegeben.

2 Denkmalbereichssatzung ,Bergmannsiedlung, Gladbecker Strale, Nordring, Am
Kirchschemmsbach* (29.03.1994 Rechtskraft)
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Die baulichen Hohen und Dachformen sind insgesamt unterschiedlich
ausgepragt. Die StralRenraumbegriinung auf der westlichen Seite der
Gladbecker Stral3e ist unterbrochen und wird nicht konsequent weitergefihrt.
Ein leergefallenes, abbruchreifes ehem. Wohngebaude im Siden des
Plangebietes (Gladbecker StraBe Hn. 146) sowie das leegezogene ehem.
Autohaus (ehem. CarGo) pragen aktuell das Stadtbild im negativen Sinn.

2. Verkehr

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Gladbecker Stral3e. Sie gliedert sich in
einen vierstreifigen Fahrbahnbereich, westlich mit Parkstreifen sowie einem
Gehweg und an der 6stlichen Grenze zur Fahrbahn mit farblich getrennten
Geh- und Radverkehrsbereichen.

Der gewerbliche Bereich des Plangebietes wird von der Gladbecker Stral3e aus
erschlossen. Der Bereich der Wohnnutzung im Norden wird tber die Stral3e Am
Kirchschemmsbach erschlossen.

3. Umwelt

3.1 Landschaft, Biotope, Arten

Der Bebauungsplan dient in erster Linie der Feinsteuerung der zulassigen
Nutzungen in den einzelnen Baugebietstypologien. Eine wesentlich tUber das
bestehende Versiegelungsmal hinausgehende Nutzung der Flache ist nicht zu
erwarten.

Es sind keine Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 18 Abs. 1 BNatschG
zu erwarten. Die zurzeit im Plangebiet vorhandenen Nutzungen sollen bestatigt
bzw. festgeschrieben werden.

Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG werden nicht verwirklicht, da
keine Eingriffe in ggf. von geschiitzten Arten genutzte Biotope entstehen.

Eine artenschutzrechtliche Prifung entsprechen 8 44 BNatSchG anhand der
Artenlisten des LANUV (Planungsrelevante Arten) kann daher entfallen.

Insgesamt betrachtet, wird die Aufteilung der Bau-, Grin- und Verkehrsflachen
sowie die Festlegung der Uberbaubaren Flachen und baulichen Héhen
gegeniber dem vorhergehenden Bebauungsplan Nr. 4.11/1 (vgl. Kapitel A) nur
geringfiigig verandert. Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

3.2 Larmbeurteilungen

Unter Larmgesichtspunkten ist die Nahe von gewerblichen Nutzungen und
Wohnen relevant. Daher sind sowohl die Immissionen des bestehenden
Gewerbes als auch des geplanten (bzw. planungsrechtlich mdglichen)
Gewerbes zu beriicksichtigen. AuRerdem ist die StralRe als Larmquelle zu
betrachten. Der Bolzplatz als Larmquelle wird in die Betrachtung integriert. Eine
Larmuntersuchung und eine Schallimmissionsprognose wurden erstellt. Die
Ergebnisse diese Untersuchung sind in der Larmstellungnahme (Stand:
01.08.2011) des Fachbereiches Umwelt und Griin dargelegt und im Kapitel F
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sowie im Umweltbericht Kapitel I, 3 nachzulesen. Die Ergebnisse haben als
Festsetzungen Eingang in den Bebauungsplanentwurf gefunden.

4.  Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung)

Das Plangebiet ist infrastrukturell erschlossen. Die technischen Einrichtungen
zur Ver- und Entsorgung des Gebietes sind hergestellt. Das Plangebiet wird
aktuell Gber einen Mischwasserkanal in der Gladbecker Stral3e entwéassert.

5. Denkmalschutz- und Denkmalpflege

Der Bebauungsplan liegt z.T. im Denkmalbereich ,Bergmannsiedlung,
Gladbecker Stral3e, Nordring, Am Kirchschemmsbach®, die Satzung wurde am
29.03.1994 rechtskraftig. Der Denkmalbereich soll das stadtebauliche
Erscheinungsbild der Siedlung schitzen.

Folgende Flurstiicke innerhalb der Plangebietsgrenze fiir den vorliegenden
Bebauungsplan liegen im Geltungsbereich Denkmalbereichssatzung: Flur 40,
Flurstiicke 11, 91 bis 101.

6. Altlasten

Es besteht der Verdacht auf Altlasten. Ein Teil der Flache des Plangebietes ist
im Bergbau-Altlasten-Katalog verzeichnet (Propser Il / Schachtanlage, Kokerei/
Nr. 4407-S-003) und reicht vom Siiden her in das Plangebiet hinein. In diesem
Teil der Flache handelt es sich um ein ehemaliges Verschiebegleis. Au3erdem
befindet sich in raumlicher Nahe der Grenze des Plangebietes eine ehemalige
Klaranlage.

Eine Orientierende AItIastenuntersuchung3 wurde durchgefihrt. Die Analyse
ergibt, dass weder eine Prifwertiberschreitung beim Wirkungspfad Boden-
Mensch, noch beim Wirkungspfad Boden Nutzpflanze zu erkennen ist. Daher
besteht kein Handlungsbedarf. Als Ergebnis kann daher festgestellt werden,
dass kein Sicherungs- oder Sanierungsbedarf besteht. Es wird jedoch darauf
hingewiesen (vgl. Kapitel F und Umweltbericht), dass im Fall des Abrisses oder
der Entsiegelung von Flachen im Bereich des ehem. Autohauses (Gladbecker
Strale 162) detaillierte Untersuchungen im Bereich Wirkungspfad Boden-
Mensch vorgenommen werden sollten.

7.  Kampfmittel

Die bestehenden Luftbilder lassen nur eine geringe Kampfmittelbeeinflussung
erkennen. Eine systemische Absuche ist fur die zu bebauende Grundflache
(nach Abtrag der Oberflache bis zum gewachsenen Boden) nicht geboten.

® Orientierende Altlastenuntersuchung, Dr. Gartner und Partner GbR, Ingenieurbiro fir Geotechnik
und Umweltplanung, Duisburg, 20.07.2010

* Vgl. Orientierende Altlastenuntersuchung, Dr. Gartner und Partner GbR, Ingenieurbiiro fur
Geotechnik und Umweltplanung, Duisburg, 20.07.2010, S. 13-14
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E. Stadtebauliche Konzeption

Nutzung

Der Bereich des ehemaligen Autohauses CarGo sowie die sudlich
angrenzenden Flachen sollen weiterhin vorwiegend gewerblich genutzt werden.
Der Bereich des ehemaligen Verschiebebahngleises ist auch als gewerbliche
Flache vorgesehen.

Der nordlich gelegene Bereich entlang der Gladbecker Stral3e soll
entsprechend der faktischen Nutzung als Mischgebiet und die an der Stral3e
Am Kirchschemmsbach vorhandene Wohnbebauung als Wohngebiet bestehen
bleiben. Die Freiflache im westlichen Teil des Plangebietes wird als &ffentliche
Griinflache (Erholungsfunktion und Okologischen Funktion) gesichert. Lediglich
die bereits als Pachtgéarten genutzten Teile des Plangebietes (Flur 40 Flurstiick
70) werden nicht als offentliche Grinflache, sondern als private Griinfliche
gesichert. Die im Plangebiet liegenden Stral3enflachen (Gladbecker Stral3e, Am
Kirchschemmsbach) sollen als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt werden.

Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Nutzung der
Grundstiicke zu gewerblichen Zwecke ist das Hauptanliegen. Ein Bedarf an
Gewerbeflachen in Bottrop ist vorhanden.” Das Ziel einer gewerblichen
Folgenutzung ist fir die Stadt Bottrop maRRgeblich, weil stadtnahe und kurzfristig
verfugbare Gewerbeflachenpotenziale in der Umgebung des Plangebietes nicht
vorhanden sind.

Diese Zielsetzung verfolgt dabei mehrere Zielrichtungen:
e Bestandsicherung
e Sicherung von Flachen die fiir eine gewerbliche Nutzung vorgehalten
werden
e Ausschluss von unerwinschten Nutzungen, fir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung

Die vorliegende Planung soll die bestehenden Gebaudestrukturen und
Nutzungen  planungsrechtlich  sichern.  Wesentlich ist dabei die
planungsrechtliche Sicherung des bestehenden Sanitérfachbetriebes an der
Gladbecker Stral3e Hn. 172 und des Discounter ,Netto".

Die Art der baulichen Nutzung wird gegenuber dem bisher geltenden
Bebauungsplan (betrifft Flursticke 11 in der Flur 40, Hn. 4 Am
Kirchschemmsbach: bisher als MI festgesetzt: jetzt WA) nur geringfligig
geandert, um eine stadtebauliche Ordnung herzustellen.

Aufgrund  aktueller  Entwicklungen ist eine  Feinsteuerung  von
Einzelhandelsnutzungen (mittels einer Sortimentenliste) in dem Mischgebiet
und dem Gewerbegebiet notwendig (vgl. Kapitel A: Anlass und Ziel der
Planung). Aullerdem soll die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
expandierenden Spielhallen, Wettbiros und &hnlichen Vergnlgungsstéatten
(aber auch Nutzungen die dem Rotlichtmilieu angehdren) unterbunden werden.

° vgl. Erlauterungsbericht FNP Stand 2004
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Die bestehenden zentralen Versorgungsbereiche und das bewdahrte Bottroper
Zentrenkonzept (Hauptzentrum der Stadt Bottrop rd. 1,5 Km entfernt und
Nebenzentrum Eigener Markt — vgl. FNP Stand 2004; S. 105-106) sollen
geschitzt werden. Der vorliegende Bebauungsplan soll dazu einen Beitrag
liefern und zukunftsgerichtet die in Haupt- und Nebenzentren Bottrops
bestehende Attraktivitdt erhalten bzw. steigern. Die Konzentration von
Einzelhandel — hier spezifisch vom nahversorgungsrelevantem Einzelhandel —
soll an bestehende Zentren/Nebenzentren gebunden werden. Die Stadt Bottrop
beabsichtigt mit dem Ausschluss von zentrenrelevantem und z.T.
nahversorgungsrelevantem Einzelhandel in dem (berwiegenden Teil des
Plangebietes eine weitere Konzentration von Einzelhandel, der der
Grundversorgung dient, zu unterbinden, zugunsten von bestehenden
stéadtebaulich integrierten Standorten. Von dem einzelnen bestehenden
nahversorgungsrelevanten Einzelhandelbetrieb (,Netto* mit weniger als 800 m?2
Verkaufsflache) sind keine negativen Auswirkungen auf die Zentrenstruktur der
Stadt Bottrop zu erwarten.

Im Stadtteil Eigen werden bereits rd. 3 Mio. Euro mehr Umsatz generiert®, als
Kaufkraft vorhanden ist. Es wird davon ausgegangen, dass die Zulassigkeit von
weiterem nahversorgungsrelevantem und zentrenrelevantem Einzelhandel in
dem Plangebiet zu negativen Auswirkungen auf die bestehenden Nebenzentren
und Versorgungsschwerpunkte fihren wirde. In dem Versorgungsschwerpunkt
im nahe gelegenen Ortsteil Bottrop-Eigen existieren bereits drei
Lebensmitteldiscounter und ein Lebensmittelsupermarkt.

Im Plangebiet und in rdumlicher N&he existiert nahversorgungsrelevanter
Einzelhandel: Gladbecker Stral3e - Discounter ,Netto* Hn. 162 und Discounter
,Lidl“ Hn.159-162. Weitere Ansiedlungswiinsche sind bekannt.

Das Bebauungsplangebiet stellt sich aktuell mit einer Vielzahl unterschiedlicher
Nutzungen dar und ist nicht harmonisch in seinem Gesamtbild. Leerstande und
verfallene Bausubstanz deuten auf eine negative Entwicklung hin. Der
Bebauungsplan soll diesen negativen Entwicklungen entgegenstehen und den
Flachen und Gebauden (planungsrechtlich gesicherte) Perspektiven eréffnen.

Die Stadt Bottrop hat ein Einzelhandelskonzept entwickelt. Die daraus
resultierenden Ergebnisse flieBen in die
Begrundung/Festsetzungskatalog/Sortimentenliste  des hier vorliegenden
Bebauungsplanes ein.

Immissionsschutz

Aufgrund der raumlichen Dichte von Gewerbe und Wohnen, aber auch
aufgrund der am Plangebiet gelegenen vierstreifigen Gladbecker Stral3e ist das
Thema Larm sehr differenziert zu betrachten.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens soll fir bestehende und geplante
Nutzungen ein Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (auch zur
Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen) gemaf
Bundesimmissionsschutzgesetz erreicht werden.

Folgende Larmthemen wurden daher gepruift:

6 Schreiben der Industrie und Handelskammer Nord Westfalen vom 30.09.2010
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a) die durch die Gladbecker StraRe, Schubertstral3e und Am
Kirchschemmsbach verursachten Verkehrslarmimmissionen an den
Bebauungsplan-Nutzungen,

b) die durch vorhandene Gewerbebetriebe (innerhalb und aul3erhalb des
Bebauungsplan-Gebietes) verursachten Immissionen an den
Bebauungsplannutzungen sowie in der Umgebung,

c) die durch das geplante Gewerbegebiet verursachten Immissionen an den
Bebauungsplannutzungen und in der Umgebung,

d) die durch den Bolzplatz verursachten Immissionen an den
Bebauungsplannutzungen. ’

Uber Festsetzungen soll das Ergebnis der Larmuntersuchungen und
Larmberechnungen Eingang in den Bebauungsplan finden (vgl. Kapitel F).

Baustruktur und Denkmalbereich

Uber Festsetzungen wie bspw. der Geschossflaichenzahl und den
Hoéhenfestsetzungen der Baukorper im gewerblich und gemischt genutzten Teil
soll eine angepasste Baukorperkubatur und stadtebauliche Struktur erreicht
werden. Geplant ist, die direkt an der Gladbecker StraBe gelegenen Baukorper
mit einer Héhe von max. 12 m zu ermdglichen, um eine klare stadtebauliche
Kante auszubilden. Im rickwartigen Bereich gelegene Bauflachen sollen mittels
einer Hohenbegrenzung von max. 5 m Geschossen errichtet werden kdnnen.
Dieses Prinzip der Hohengestaltung wird auch im nordlich angrenzenden MI
gewabhlt.

Die festgesetzte Baulinie soll dazu dienen eine stadtebauliche Raumkante
auszubilden.

Zudem soll der Bebauungsplan die Vereinbarkeit mit der rechtsverbindlichen
Denkmalbereichssatzung erreichen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist gesichert. Die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur im Plangebiet erfolgt im Mischsystem durch den
bestehenden Anschluss an der Gladbecker Stral3e.

Griunflachen

Die o6ffentliche Grinflache im dstlichen Plangebiet bleibt erhalten und steht als
Freiraum, Spiel- und Erholungsflache weiterhin zur Verfiigung. Aul3erdem erfillt
die Grunflache vielfaltige 6kologische Funktionen.

Die bisher als Pachtgarten genutzten Bereiche (Flur 40, Flurstiick 70: bisher
stadteigenes Grundstick, rd. 634 m2) sollen als private Grunflache festgesetzt
werden, um die faktisch vorhandene Nutzung planungsrechtlich zu sichern. Um
eine verbindliche Regelung (Verkauf) mit den derzeitigen Mietern wird sich
derzeit bemiht.

Im Siden des Plangebietes ist eine rd. 160 m? grol3e oOffentliche Grunflache
geplant, die als Auftakt zu der Wegeverbindung zum Naherholungsbereich
Prosper Park und dem Kirchschemmsbach dient.

Der vormals festgesetzte Schutzstreifen von 20 m entlang der Grinflache wird
nicht mehr benétigt und kann daher entfallen.

7 Schreiben des Fachbereichs Umwelt und Griin vom 01.08.2011
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Sonstiges

An der 6stlichen Grenze des Denkmalbereiches besteht ein Gestattungsvertrag
mit den Eigentimern der HoltfortstraRe 31. Dieser regelt die Zufahrt zum
Grundstiick und umfasst die dort bestehende errichtete Garage. Aus diesem
Grund wird der Bereich dstlich des Denkmalbereiches (mit gesamt rd. 135 m2)
als Wohnbauflache dargestellt (nicht als Uberbaubare Grundstiicksflache). Zu
diesem Teilbereich gehort das Flurstiick 57 (Zufahrt zu der Garage) in der Flur
40, sowie eine sldlich anschlieende Flache (Standort der Garage) von rd. 50
m2, die noch parzelliert werden muss.

Berlicksichtigung von Umweltaspekten

Die im Umweltbericht dargestellten Umweltaspekte (vgl. Kapitel 2 des
Umweltberichtes) werden im Rahmen einer gerechten Abwéagung der 81 Abs.7
BauGB als Hinweis Eingang in den vorliegenden Bebauungsplan finden (vgl.
Kapitel F Nr. 5) um die starkere Berlcksichtigung von Umweltbelangen bei
einer Neuplanung/Umnutzung des Gewerbegebietes anzustoRen.
Dachbegriinung der Flachdacher, Begriinung der Parkplatze mit Baumen und
Ausstattung der Parkplatzflachen mit wassergebundenen Materialien sollen im
Rahmen der Bauleitplanung nicht verbindlich festgelegt werden, um die
beabsichtigte gewerbliche Nutzung des Plangebietes nicht einzuengen (vgl.
Ziele der Planung, Kapitel A der Begriindung). Im Rahmen der planerischen
Zurickhaltung wird auf Festsetzungen verzichtet, zugunsten einer
Umsetzbarkeit des Planziels.
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F. Planinhalte — Begrindung der Festsetzungen im
Einzelnen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB
i.V.m. BauNVO

1.1 Artder baulichen Nutzung

1.1.1 Gewerbegebiet

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die im Plan mit GE (8 8
BauNVO) gekennzeichneten Bereiche als Gewerbegebiet festgesetzt. Diese
Gewerbegebiete werden gegliedert, um einerseits den Bestand zu sichern und
andererseits eine Feinsteuerung von Nutzungen (vgl. Kapitel A und E) zu
erm('jglichens. Es ist beabsichtigt, ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen
und Gewerbe zu erreichen.

Laut Flachennutzungsplan der Stadt Bottrop (Stand 2004) sollen,,...kleinteilige,
dezentrale Losungen, héhere Dichten und vertragliche ggemischte Strukturen im
Sinne einer planerischen Funktionsmischung [...]° angestrebt werden.
AuRerdem ist im FNP ausgesagt, dass , [...] die Férderung auf Betriebe des
verarbeitenden Handwerks sowie des nicht stdrenden Gewerbe- und
Dienstleistungsbereichs in Zukunft [...]"° ausgedehnt werden soll. ,Zum Einen
sollen im direkten Umfeld jedes Wohnbereiches Arbeitsplatze angeboten
werden koénnen. Zum Anderen ist beabsichtigt, dem drtlichen Bedarf an
Gewerbeflachen moglichst in jedem Ortsteil Angebotsflachen gegentiber zu
stellen. Dem Prinzip der raumlichen Trennung von Wohnen und Arbeiten soll
damit entgegengewirkt werden und das Prinzip des Nebeneinanders von
Wohnen und Arbeiten in vertraglicher Art und Weise gelést werden. Dies
unterstiitzt das Leitbild: "Stadt der kurzen Wege™ und unterstreicht das
vertragliche Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten.“*

Der vorliegende Bebauungsplan will mit den vorgeschlagenen Festsetzungen
diese Ziele forcieren.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bottrop geht von einem Flachenbedarf im
Gewerblichen Sektor von 100 ha bis zum Jahr 2015 aus. Im integrierten
zentrumsnahen Umkreis sind in Bottrop kurz- und mittelfristig (bis 5 Jahre)
keine grél3eren zusammenhéngenden Flachenpotenziale vorhanden.

Fur Gesamtbottrop wird ein Neubedarf an gewerblichen Flachen auf 45 ha
prognostiziert. Durch die Nachnutzung von bestehenden gewerblichen Flachen
(wie in dem vorliegenden Fall) kénnen Neuausweisungen unter bestimmten
Voraussetzungen vermieden werden.

gesamter Flachenbedarf bis 2015 : ca. 100 ha

8§ 1 Abs. 5 + 9 BauNvO

o Erlauterungsbericht FNP der Stadt Bottrop (Stand 2004), S. 75
1o Erlauterungsbericht FNP der Stadt Bottrop (Stand 2004), S.109
1 Erlauterungsbericht FNP der Stadt Bottrop (Stand 2004), S.110
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aktuelle Flachenreserven : ca. 25 ha
kunftig frei werdende Gewerbeflachen : ca. 30 ha
Bedarf an Neuausweisungen : ca. 45 ha

- davon etwa 2/3 fir standortgebundenes Gewerbe
(Quelle FNP Stadt Bottrop, Stand 2004)

Aufgrund der raumlichen Lage des vorgenutzten Gewerbestandortes sind in der
nachfolgenden Planung Larmemissionen zu berticksichtigen (vgl. Kapitel F und
Kapitel | Umweltbericht).

Exkurs: nahversorgungsrelevanter und zentrenrelevanter Einzelhandel
in Bottrop

Situation des Einzelhandels in Bottrop

Neben dem Hauptzentrum gibt es in Bottrop ein differenziertes System von
nachgeordneten zentralen Bereichen (Nebenzentren, Versorgungsschwerpunke
und Ladengruppen), die der verbrauchernahen Versorgung dienen und
unterschiedliche Ausstattungsmerkmale aufweisen. Zur Abgrenzung von
Haupt— und Nebenzentren wurde fiir die Erarbeitung des Flachennutzungsplans
der Stadt Bottrop eine Bestandsaufnahme der Versorgungssituation und darauf
aufbauend eine Abgrenzung vorgenommen.

Aktuelle Situation
Aktuell weist die Stadt Bottrop einen Einzelhandelsrelevanter Kaufkraftindex'?:
100,3 und eine Einzelhandelszentralitat ** von 94,2 auf.*

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft konnte in den letzten Jahren einen
leichten Anstieg verzeichnen. Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer
von Bottrop (2010) betragt 99,6.%

Die Kaufkraftkennziffer liegt leicht unter dem Bundesdurchschnitt. Im Vergleich
zu umliegenden Kommunen weist Bottrop eine deutlich bessere
Kaufkraftkennziffer auf, bleibt jedoch deutlich unter dem Landesdurchschnitt
von NRW.™

Generell wird der Stadt Bottrop bei unveranderter Marktsituation bis zum Jahr
2015 eine leicht steigende Kaufkraftentwicklung prognostiziert.'’

2 Berechnung: Die Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Mio. EUR stellt das Nettoeinkommen der
Bevoélkerung einer Region, das im Einzelhandel / Versandhandel ausgegeben wird. Die
einzelhandelsrelevante Kaufkraft je Einwohner gibt an, wie viel Nettoeinkommen im Jahr im
Durchschnitt ein Einwohner im Einzelhandel ausgibt. Sie wird jedes Jahr von der Gesellschaft fur
Konsum-, Markt- und Absatzforschung Nirnberg erhoben. Fir diese Berechnung werden die
Einzelhandelsausgaben am Wohnort gemessen.

Die Einzelhandelsrelevante Kaufkraft als Index je Einwohner stellt die Kaufkraft im Einzelhandel
eines Einwohners in Relation zum Bundesdurchschnitt dar. Der Bundesdurchschnitt ist 100.

'3 Als Einzelhandelszentralitat einer Stadt oder sonstigen Verwaltungseinheit wird das Verhéltnis
aus ihrem Einzelhandels-Umsatz zur vor Ort vorhandenen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft
bezeichnet. Werte tiber 100 % weisen auf eine Anziehungskraft der Stadt hin, die sie z. B. als
Mittel- oder Oberzentrum auf ihr Umland austibt und dessen Bewohner stéarker zum Einkauf in
ihrem Einzelhandel bewegt als umgekehrt die eigene Bevolkerung ihre Kaufkraft nach au3en tragt.
 Quelle: Zahlen und Fakten zur Wirtschaft, IHK NRW, Stand Mai 2010, Minster, Download auf
Homepage am 03.12.2010

'® Quelle: Einzelhandelsgutachtens der Stadt Bottrop in der Fassung vom Mai 2012

1° ebenda; S. 4

" Quelle GMA Gutachten, 2005
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Die in dem GMA Gutachten® als Ergebnis dokumentierten fehlenden
Verkaufsflachen im Nahrungsmittelbereich sind mit der Ansiedlung des
Kaufland in der City (Er6ffnung 2009) umgesetzt worden.

Die Aussagen zur Prognose des Einzelhandels in Bottrop sind auf Grundlage
des GMA Gutachten, Aussagen des FNP und Stellungnahmen von Fachamtern
erarbeitet worden.

Aussagen des FNP

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bottrop (Stand 2004) formuliert das Ziel die
bestehende Zentrenstruktur in Bottrop zu stérken. Neben der Innenstadt mit der
Konzentration von Angeboten im periodischen und aperiodischen Bedarf,
haben sich unterschiedliche Nebenzentren mit Versorgungsfunktion und
Einzelhandelsagglomerationen entwickelt. Die Struktur der Stadt Bottrop folgt
daher dem Leitbild einer Stadt der kurzen Wege.

Mit dieser Strategie sollen Funktionsverluste verhindert werden. Die
Neuplanungen sollen an die bestehenden Strukturen angebunden und
Konkurrenz ,auf der griinen Wiese* vermieden werden.™

Der Bereich des Eigener Marktes wird als Nebenzentrum kategorisiert.
Wahrend der Bereich Eigen/Gladbecker Stral’e als Versorgungsschwerpunkt
dargestellt wird (vgl. FNP).

Aufgrund der nutzungsstrukturellen Dichte in der Innenstadt (keine grol3en
Leerstandsflachen  oder  Flachenpotenziale) und der  kleinteiligen
Grundstiicksparzellierung sind den Entwicklungsspielrdumen (auch im
Einzelhandel) enge Grenzen gesetzt. Daher ist es besonders wichtig,
bestehende Nebenzentren Zu starken und Prioritaten far
nahversorgungsrelevanten Einzelhandel zu definieren. Hier ist anschlieend fir
Lagen, die nicht in einem Nebenzentrum gelegen sind, Einzelhandel
auszuschlieRen. Die teilweise kleinbetrieblichen Einzelhandelsstrukturen in
Bottrop kdnnen nur dann gehalten werden, wenn besonderes Augenmerk auf
die Entwicklung des Einzelhandels in Bottrop gelegt wird. Damit einher geht
auch das Ziel der Stabilisierung und Attraktivierung der schutzwirdigen
Versorgungsstrukturen und des innerstadtischen Einzelhandelsangebotes —
insbesondere  durch  eine  Verdichtung und  Verbreiterung  des
Geschéaftsbesatzes.

Weiterer Einzelhandel sowie komplementére Einrichtungen kennzeichnen das
Nebenzentrum. Der Einzelhandelsbesatz ist beidseitig entlang der StraRe
aufgereiht. AufRRerdem ist der Bereich Standort eines frequentierten
Wochenmarktes. Der traditionelle Standort ist damit ein wichtiger
wirtschaftlicher und stadtebaulicher Baustein im Stadtteil Eigen.

Fazit

Groliflachige Einzelhandelsbetriebe sind nur in Kern- oder Sondergebieten
zuléssig. Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Grof3flachigkeitsschwelle sind
gemal BauNVO als Gewerbebetriebe aller Art (vgl. § 8 BauNVO) grundsatzlich
in einem Gewerbegebiet zulassig. Im Plangebiet sollen diejenigen
Betriebe/Anlagen ausgeschlossen werden, die nahversorgungsrelevante und
zentrenrelevante Giuter verkaufen. (vgl. dazu Entwurf Sortimentenliste im
Anhang)

8 Quelle: GMA Einzelhandelsgutachten fur die Stadt Bottrop, Stand 2005, S. 57
S ENP (Stand 2004) der Stadt Bottrop, Erlauterungsteil, S. 73
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Autohduser (Vornutzung des Gewerbegebietes) im Gewerbegebiet sind
innerhalb der Einzelhandelbetriebe als atypischer Einzelhandel anzusehen und
im Plangebiet weiterhin zuléssig, da hier keine nahversorgungsrelevanten bzw.
zentrenrelevanten Sortimente gefuhrt werden und davon keine negativen
Auswirkungen auf die festgelegten Zentren ausgehen.

Bestandssicherung - GE2

In dem vorliegenden Plangebiet befindet sich ein Nahversorger (Netto) mit einer
genehmigten Verkaufsflache von 661 m2. In direktem raumlichem Umfeld —
aber auRerhalb des Plangebietes - ist ein weiterer Discounter (,Lidl") anséssig.
Die FlachengroRe des als GE2 abgegrenzten Bereiches verhindert, dass
dariiber hinaus weitere Betriebe mit Flachengrof3en von 800 m2 Verkaufsflache
in diesem abgegrenzten GE2 mdglich sind.

In dem mit GE2 bezeichneten Bereich soll weiterhin ein
nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache bis
maximal 800 m2 Verkaufsflache zuléssig sein. Schadliche Auswirkungen auf die
Zentrenstruktur und Nahversorgung sind hier nicht zu erwarten (vgl.
Einzelhandelskonzept der Stadt Bottrop, S. 77 f.f. und S. 111, Stand Mai 2012).
Laut Einzelhandelskonzept der Stadt Bottrop sind Erg&nzungsstandorte im
Sinne der stadtteilbezogenen Nahversorgung als Standorte zu sichern und zu
starken.

Damit wird beabsichtigt, einerseits den Nahversorger zu sichern, andererseits
eine Ausweitung von Betrieben mit der nahversorgungsrelevanten Sortimente
jedoch im Ubrigen Plangebiet auszuschlieRen. Eine Erweiterung der
Verkaufsflache des Netto von rd. 20% ist méglich. %

In dem GEZ2 sind ist jedoch der Handel mit zentrenrelevanten Sortimenten aus
den zuvor genannten Grinden, wie bspw. Schutz des Zentrums der Stadt
Bottrop, unzuldssig. Zum Thema Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung
einer zuléassigen Nutzung vgl. Kapitel C.

Ausschluss von Nutzungen- Feinsteuerung

In dem GE1 und GE3 sind nahversorgungs- und zentrenrelevante
Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

Mit dieser planungsrechtlichen Steuerung soll die Ansiedlung gezielt gelenkt
werden, um bestehende Nebenzentren zu schiitzen (vgl. Kapitel E+F).

Die besonderen stadtebaulichen Griinde zum Ausschluss spezifischer Arten
von Anlagen (gemaf 81 Abs. 9 BauNVO) basieren u.a. auf den im § 1 Abs. 6
Nr. 4 und 8 BauGB gesetzlich normierten Planungsleitlinien.

20 . . . .
Nahversorgungsrelevant wird in diesem Zusammenhang wie folgt verwendet:

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind vor allem die Waren des téglichen Bedarfs,
insbesondere fur die Grundversorgung mit Lebensmitteln, Getrdnken sowie Gesundheits- und
Drogerieartikeln. I. d. R. treffen die oben genannten Merkmale flr die zentrenrelevanten Sortimente
auch auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente zu. Somit sind i. d. R. die
nahversorgungsrelevanten  Sortimente auch zentrenrelevant. Quelle:  Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben;  Bauleitplanung und  Genehmigung von  Vorhaben;  Quelle:
Einzelhandelserlass NRW, Gem. RdErl. d. Ministeriums fur Bauen und Verkehr - V.4 / VI A 1 -
16.21 -u. d. Ministeriums fir Wirtschaft, Mittelstand und Energie- 322/323-30.28.17 v. 22.09.2008,
S.11ff.

Mai 2012
19



Bebauungsplan Nr. 4.11/6 ,Gladbecker StralRe*

Stand:
Seite:

Betriebswohnungen

In dem GEL1 bis GE3 sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, nur
ausnahmsweise zulassig. Die Stadt Bottrop verfolgt das Ziel der Ansiedlung von
Betrieben und Anlagen mit vorwiegend gewerblichem Charakter. Die
Zulassigkeit einer Wohnnutzung (hier: ausschlie3lich Betriebswohnungen) soll
aus diesem Grund nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die
Betriebswohnung untergeordnet angeordnet wird.

Ausschluss von Vergnligungsstatten

In dem gesamten gewerblichen Bereich (GE1- GE3) sind Vergniigungsstatten
wie Spielhallen, Wettbiros, Sexshops, Spielhallen, Sexkinos, Peepshows,
Eroscenter sowie Dirnenunterkiinfte nicht zulassig.

Aufgrund aktueller Entwicklungen, wie bspw. dem Aufkommen anderer Arten
von Vergnigungsstatten soll tGber diese Festsetzung eine prézise und gezielte
Feinsteuerung der zulassigen Vergniigungsstatten vorgenommen werden. Die
Festsetzung zielt darauf ab, die Voraussetzungen fir vertragliche Nutzungen im
Hinblick auf die raumliche Nahe zur Wohnnutzung und dem Mischgebiet in dem
Gewerbegebiet zu schaffen.

Vergniigungsstatten (Nachtlokale jeglicher Art, Diskotheken, Spiel- und
Automatenhallen sowie Sexshops) werden im Hinblick auf die Nahe zu dem
Mischgebiet und dem Wohngebiet wegen ihres zu erwartenden Storgrades
ausgeschlossen. Diese Stérung bezieht sich einerseits auf die mdglichen
Larmbeldstigungen von Vergniigungsstatten insbesondere in der Nachzeit und
die damit verbundene Beeintrdchtigung der Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse.

Zudem sollen bodenrechtliche Spannungen vermieden, Flachenverbrauch (im
Sinne von Zweckentfremdung) gemindert und ein weiterer so genannter
Trading Down Effekte mit dieser MaRnahme unterbunden werden. Begonnene
Entwicklungen, wie Leerstande (CarGO Bereich) und die z.T. verfallene
Bausubstanz (Wohnhaus an der Gladbecker StraBe Hn. 146) deuten auf
beginnende negative Entwicklungen hin.

Die  Baunutzungsverordnung regelt, dass  Vergnigungsstatten in
Gewerbegebieten nicht mehr allgemein, sondern nur noch ausnahmsweise
zuldssig sind. In dem hier vorliegenden Bebauungsplan werden
Vergnigungsstatten ausgeschlossen, um das Gebiet einer gewerblichen
Nutzung vorzuhalten.

Es wird davon ausgegangen, dass von Vergniigungsstatten negativ pragende
Auswirkungen auf das Umfeld ausgehen und dies zu einer Millieuverdnderung
des Umgebungsbereiches filhren kann. Diese Entwicklungen sind mit den
stadtebaulichen Zielen fur den Bereich nicht vereinbar.

Ausschluss von Nutzungen im Rotlichtmilieu
In dem GE1 — GE3 sind sonstige gewerbliche Betriebe wie Bordelle und
bordellartige Betriebe unzulassig.

Mit dieser Festsetzung wird beabsichtigt die Voraussetzungen fur vertragliche
Nutzungen im Hinblick auf die rdumliche Nahe zur Wohnnutzung und dem
Mischgebiet in dem Gewerbegebiet zu schaffen. Mit einem gezielten
Ausschluss der genannten Nutzungen soll der Trading Down Effekt verhindert

Mai 2012
20



Bebauungsplan Nr. 4.11/6 ,Gladbecker StralRe*

Stand:
Seite:

werden. Zur weiteren Darlegung der Grinde vgl. Gliederungspunkt: Ausschluss
von Vergnigungsstatten.

1.1.2 Mischgebiet

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird der im Plan mit Mi
gekennzeichnete Bereich als Mischgebiet festgesetzt. Der Bereich ist gepragt
von einer Wohnbebauung, die ergéanzt wird durch ansassige Betriebe wie bspw.
einem Sanitarfachbetrieb. Dieser bestehende Sanitarfachbetrieb soll in seiner
Existenz gesichert werden. Wichtig ist in gleichem Mal3 das ansassige Wohnen
zu schitzen. In dem bereits faktisch vorhandenen Mischgebiet sollen die
genannten Nutzungen gleichberechtigt nebeneinander stehen. Daraus folgt,
dass das Wohnen einerseits einen geringeren Schutzanspruch auf Wohnruhe
als in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) hat, andererseits unterliegt das
Gewerbe der Einschrankung nicht wesentlich stérend sein zu dirfen. Mit dieser
Festsetzung wird einerseits der Bestand gesichert, andererseits werden
Entwicklungsperspektiven eréffnet.

Festsetzungen zum Immissionsschutz sind daher unumganglich (vgl. Kapitel F
und | Umweltbericht).

Ausschluss von Vergnigungsstatten

In dem Ml sind die gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zuléassigen (auch
nicht kerngebietstypische) Vergnugungsstatten unzulassig.

Die Festsetzung zielt darauf ab, die Voraussetzungen fiir vertragliche
Nutzungen im Hinblick auf die raumliche Nahe zur Wohnnutzung zu schaffen.
Zudem sollen bodenrechtliche Spannungen vermieden werden und ein so
genannter Trading Down Effekt mit dieser MalRnhahme unterbunden werden.

Ausschluss von Nutzungen im Rotlichtmilieu

Dieser Begruindung schlief3t sich der Ausschluss von sonstigen gewerblichen
Betrieben, wie Bordellen, bordellartige Betrieben, die Terminwohnungen und
Wohnungsprostitution sowie Dirnenunterkiinfte in dem somit gegliederten
Mischgebiet an.

Mit den getroffenen Festsetzungen soll eine Feinsteuerung erfolgen, die die
Voraussetzungen fur vertragliches Nebeneinander der Nutzungen ermdglicht.

1.1.3 Wohngebiet

In dem als WA — Allgemeines Wohngebiet - gekennzeichneten Bereich sind alle
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemal & 4 Abs. 3 BauNVO nicht
zuléssig.  Aufgrund  der  schitzenswerten  Wohnfunktion und  der
Unterschutzstellung als Denkmalbereich ist die Vertréaglichkeit mit den in § 4
Absatz 3 BauGB genannten Nutzungen, wie bspw. Tankstellen nicht gegeben.

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird geregelt durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der Zahl der
Vollgeschosse, um eine harmonische und einheitliche Hohenentwicklung zu
ermoglichen. Es soll sichergestellt werden, dass eine Hohenentwicklung
erfolgen kann, die eine bauliche Entwicklung in einem fiir Gewerbegebiete und
Mischgebiet Ublichen Rahmen ermdéglicht und sich in die bestehende
Siedlungsstruktur angemessen integriert.

Wichtig ist auch die Berlicksichtigung des Wohngebietes der gleichzeitig als
Denkmalbereich geschiitzt ist. Die festgesetzt Hohenentwicklung berilicksichtigt
diesen Belang.
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Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Anwendung der aktuell
geltenden BauNVO (gegenuber dem Ursprungsplan) in geringem Mal3 erhoht.
Die Obergrenzen der zuldssigen GRZ und GFZ nach § 17 BauNVO werden
nicht Gberschritten.

Gewerbegebiete

In den GE1 und GE2 wird das Héchstmald der Grundflachenzahl (GRZ 0,8)
festgesetzt, so dass zukunftigen Nutzungen mdoglichst flexibel gestaltet werden
kénnen.

In dem GE1 und GE2 wird die Hohe der baulichen Anlagen als Maximalhdhe
festgelegt. In dem Gewerbegebietsbereichen GE1 und GE2 darf eine
Gebéaudehthe von maximal FH 12,0 m (Flachdach oder flach geneigtes Dach)
nicht Uberschritten werden.

Fur die rickwartigen Gewerbeflachen (GE3) ist eine maximale Geb&udehdhe
von 5,0 m festgesetzt.

Mischgebiet (MI1 und MI2)

In dem Mllgelten die Hochstgrenzen fiir das MalR der baulichen Nutzung in
Bezug auf die Grundflachenzahl (GRZ 0,6) und Geschossflachenzahl (GFzZ
1,2).

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf max. 3 Geschosse bzw. die Gesamthdhe
12m begrenzt, um ein stadtebauliches Einfligen in die Umgebung zu
gewabhrleisten.

Unter Bertcksichtigung des angrenzenden Wohngebietes wird in dem mit MI2
bezeichneten Bereich (rlickwartiger Bereich) die max. Héhe auf 5m bzw. 2
Vollgeschosse begrenzt. Um eine mdgliche Verdichtung zu verringern und
damit Rucksicht auf die angrenzende Wohnbebauung zu nehmen werden die
Grundflachenzahl mit GRZ 0,4 und Geschossflachenzahl (GFZ 1,2) festgelegt.

Mit der Festlegung des MaRes der baulichen Nutzung nach geltender
Baunutzungsverordnung, erfolgt eine Anpassung an die aktuelle Rechtslage. Im
Gegensatz zu dem vorher geltenden Bebauungsplan erfolgt z.T. eine
geringfiigige Erhéhung des Males der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Das MalR der baulichen Nutzung definiert sich  Ober die
Denkmalbereichssatzung.

13 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Die Uberbaubaren Flachen werden im GE und dem MI durch Baugrenzen, die
einen bestimmten Abstand zu den Verkehrsflachen bzw. zu Nachbargrenzen
einhalten, ausgewiesen. Diese Regelung soll den Anforderungen der jeweiligen
zulassigen Nutzungsart Rechnung tragen.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen festgelegt. Die
Baugrenzen definieren ,Cluster® innerhalb deren eine bauliche Entwicklung
stattfinden kann. Die festgesetzten Baurdume schlie3en den baulichen Bestand
ein, ermoglichen aber auch neue bauliche Entwicklungen. Innerhalb der
Uberbaubaren Flache ist eine Bebauung zulassig.

Unterstitzend soll mittels einer Baulinie die Fluchtung von zukinftigen
Gebauden erreicht werden.

1.4 Verkehrsflache
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Die bestehende ,Gladbecker Straf3e und die StralRe ,Am Kirchschemmsbach*“
werden als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

1.6 Grinflachen

Der ostliche Bereich des Plangebietes wird als Offentliche Griinflache
festgesetzt. Die Grinflache ist bereits hergestellt und weist eine Gro3e von rd.
7.700 m2 auf. Der Sport- und Spielbereich ist von der angrenzenden, nicht im
Plangebiet gelegenen  FuRBwegeverbindung oder der StraBe im
Kirchschemmsbach, erreichbar. Die Erholungsfunktion der offentlichen
Grunflache wird damit gesichert.

Im Anschluss an das bestehende Wohngebiet wird das Flurstiick Nr. 70 in der
Flur 4 als Private Grunflache festgesetzt. Diese bestehende Griinflache wird
bereits als privates Gartenland genutzt (Pacht). Die ndrdlichen angrenzenden
Eigentimer der Wohngrundstiicke beabsichtigen die Pachtgarten anzukaufen.
Die Flachengrolie betragt insgesamt rd. 635 m2.

Im Siiden des Plangebietes wird eine rd. 160 m2 groRe Offentliche Griinflache
dargestellt, die als Auftakt zu der Wegeverbindung zum Naherholungsbereich
Prosperpark und dem Kirchschemmsbach dienen soll. Stellplatze und Garagen
sind hier nicht zuléssig.

1.7 MaRnahmen zur Erhaltung und zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan dient in erster Linie der Feinsteuerung der zuldssigen
Nutzungen in den einzelnen Baugebietstypologien. Eine Uber das bestehende
Versigelungsmald hinausgehende intensive Nutzung der Flache ist nicht zu
erwarten. Der Bebauungsplan begrenzt das Mal3 der baulichen Nutzung durch
die Festsetzung der GRZ und der GFZ.

Es sind keine Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § la BauGB zu
erwarten, die zurzeit im Plangebiet genutzten Flachen sollen bestétigt bzw.
festgeschrieben werden.

1.8 MalRnahmen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen

1.8.1 Verkehrslarmimmissionen

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (verursacht durch Verkehrslarm) werden
tags und nachts an den Wohngebauden der Gladbecker Straf3e und an den
Wohnhausern  Am  Kirchschemmsbach  Uberschritten.  Daher  sind
SchallschutzmafZinahmen erforderlich.

Larmpegelbereich 1 — Gladbecker Stral3e

Bei Neubau, Ausbau, Sanierung und Umbau muss die Luftschallddmmung der
AuRenbauteile von Wohngeb&duden (strallenseitige Fassadenteile und
senkrecht zur Stral3e gerichtete Fassadenteile) an der Gladbecker StraRe dem
Larmpegelbereich V entsprechen.
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Fenster von Wohn-, Schlaf und Kinderzimmern missen der Schallschutzklasse
4 entsprechen. AuRerdem ist in Schlaf- und Kinderzimmern, die ausschlief3lich
Uber Fenster in den Fassaden bellftet werden, eine schallddmmende
Laftungseinrichtung (stralRenseitige Fassadenteile und senkrecht zur StrafRe
gerichtete Fassadenteile) erforderlich.

Eine Luftschallddmmung entsprechend Larmpegelbereich V gilt auch fiir die
AuRenbauteile von Unterrichtsraumen, Biroraumen und R&aumen mit &hnlich
empfindlichen Nutzungen im Misch- und Gewerbegebiet, die an der Gladbecker
Strasse liegen.

De Orientierungswerte der DIN 18005 werden an der Gladbecker Stral3e fir die
AuRRenwohnbereiche (im Bereich des Mischgebietes) eingehalten.

Larmpegelbereich 2 — Am Kirchschemmsbach
Der Verkehrslarm auf der Gladbecker Strale wirkt sich bis zu den
Wohnhausern Am Kirchschemmsbach aus.

Bei Neubau, Ausbau, Sanierung und Umbau muss die Luftschallddmmung der
AuRenbauteile von Nord- und Westfassaden von Wohngebauden bis
einschliellich Haus Am Kirchschemmsbach 4 dem Larmpegelbereich IV, von
Haus Am Kirchschemmsbach 6 - 8a dem Larmpegelbereich Ill, von Haus Am
Kirchschemmsbach 10 -1 6 dem Larmpegelbereich Il entsprechen.

Schlaf- und Kinderzimmer, die ausschlie3lich tUber Fenster in den genannten
Fassaden beliiftet werden, missen im Larmpegelbereich IV au3erdem mit einer
schallddmmenden Liftungseinrichtung ausgestattet werden.

1.8.2 Larmimmissionen von bestehenden und geplantem Gewerbe

Das Ziel fur die akustische Planung der Gewerbeflachen des Bebauungsplanes
Nr. 4.11/6 besteht darin, mdogliche Larmkonflikte mit der angrenzenden
Wohnbebauung innerhalb und aufRerhalb des Bebauungsplangebietes bereits
im Planungsstadium zu vermeiden.

Bei bereits teilweise oder ganz bebauten Flachen werden die Schall-
Emissionskontingente nur bei Sanierung, wesentlichen Anderungen oder
Neuerrichtungen herangezogen.

Fur  betriebsgebundenes  Wohnen, fir  Geschéfts-, Biaro- und
Verwaltungsgebaude in den festgesetzten GE-Gebieten wird die Pflicht zum
schalltechnischen Selbstschutz gegeniiber Gewerbelarm auferlegt (vgl.
Festsetzung Nr. | 3). Dazu ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen,
dass die entsprechenden Anforderungen innerhalb der Gebaude durch
geeignete bauliche MaRnahmen gewahrleistet sind.

In den jeweiligen Teilflachen E1 - E4 der gewerblichen Bauflachen sind Anlagen
und Betriebe zuldssig, deren  Schallemissionen die  genannten
Emissionskontingente pro m2 nicht Giberschreiten.

Zulassig sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe), deren Geréausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691
weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) tiberschreiten:

E 1 LEK, = Tag: 63 dB(A) / m? | Nacht: 50 dB(A) / m?
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E 2 LEK, = Tag: 60 dB(A) / m2 | Nacht: 45 dB(A) / m?2
E 3 LEK; = Tag: 63 dB(A) / m2 | Nacht: 50 dB(A) / m?2
E 4 LEK, = Tag: 57 dB(A) / m2 | Nacht: 40 dB(A) / m2

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45 691: 2006-12, Abschnitt 5. Fir
jede Betriebsansiedlung muss - basierend auf der GréRe des
Betriebsgrundstiicks nachgewiesen werden, dass die Gerausche des Betriebes
das errechnete Immissionskontingent einhalten. Die Gerauschkontingentierung
bezieht sich auf den regularen Betrieb. Sie gilt nicht flir betriebliche
Besonderheiten im Rahmen der Regelungen fiir seltene Ereignisse gemaf Nr.
7.2 TA Larm.

Zur darlber hinaus gehenden Beriicksichtigung von Luftschadstoffen und
Geriichen sind die zulassigen Abstandsklassen zu nennen.

Im Bebauungsplan in den mit GE bezeichneten Flachen sind daher, Betriebe
der Abstandsklasse VII der Abstandsliste 2007 zulassig, wenn im Einzelfall der
Nachweis erbracht wird, dass sie weder staub- noch geruchsintensiv sind. Nicht
zulassig sind Betriebe der Abstandsklasse | - VI der Abstandsliste 2007 sowie
Betriebe mit &hnlichem Emissionsverhalten.

Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen seitens des Bolzplatzes sind
derzeit nicht erforderlich.”*

Die DIN 18005, die DIN 45 691 und der Abstandserla?®’ kénnen wahrend der
Dienststunden im Fachbereich Umwelt und Griin bei der Stadt Bottrop, Ernst-
Wilczok-Platz 2 eingesehen werden.

2. Gestalterische Festsetzungen gemal 8 86 BauO NRW

Fur das WA gelten ausschlieBlich die Vorschriften der
Denkmalbereichssatzung.

2.1 Dachgestaltung

Dachform

In dem GE und dem MI sind Flachdéacher oder flach geneigte Dacher
(Pultdacher) bis zu maximal 15 Grad Neigung zuldssig. Mit dieser - flr
Gewerbegebiete typischen Dachform - soll das stadtebauliche Erscheindungbild
einheitlich vorgegeben werden.

2 Okologischer Fachbeitrag vom 24.01.2011 und Stellungnahme des Umweltamtes vom
01.08.2011

22 RdErI. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 V. 6.6.2007: Abstéande zwischen

Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande

(Abstandserlass) Beurteilungspegel, Beurteilungszeiten und Orientierungswerte
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Die zuldssige Dachform in dem Wohngebiete (WA) richtet sich nach der
Denkmalbereichssatzung.

2.2 Werbeanlagen

Im GE und MI sind Werbeanlagen nur an Fassaden zulassig. Ausnahmsweise
sind Werbeanlagen auch an anderer Stelle zulassig, wenn sie eine Werbeflache
von 2,0 m2 nicht tberschreiten. Werbeanlagen mit greller Signalwirkung und /
oder pulsierende Lichtreklamen sind unzuléssig. Eine Uberdachmontage von
Werbeanlagen ist unzulassig.

3. Nachrichtliche Ubernahmen

Der Denkmalbereich ,, Bergmannsiedlung, Gladbecker StrafRe, Nordring, Am
Kirchschemmsbach” (19.03.1994 vom Rat der Stadt Bottrop als Satzung
beschlossen) wird gemdR 8§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den
Bebauungsplan tbernommen. Der Denkmalbereich zielt darauf ab, das
stadtebauliche Erscheinungsbild der Siedlung zu schitzen.

Fur die stadtebauliche Beurteilung von Bauvorhaben oder Umbauten bzw.
Umnutzungen ist demzufolge die Berucksichtigung der 0.9.
Denkmalbereichssatzung notwendig. In dieser Denkmalbereichssatzung
werden das &auRere Erscheinungsbild sowie die stadtebauliche Struktur
definiert. Diese Angaben sind maR3geblich. Der Bebauungsplan trifft (au3er zur
Art der baulichen Nutzung) keine weiteren Festsetzungen.

Kontakt

Untere Denkmalbehérde der Stadt Bottrop
Luise-Hensel-StralRe 1
46236 Bottrop

4. Kennzeichnungen

Bergbauliche Einwirkungen

Der Planbereich befindet sich Uber einem Bergwerksfeld. Es findet aktuell
jedoch kein einwirkungsrelevanter Bergbau statt (8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB).

Die Bauherren sind daher gehalten, sich im Zuge der Planung zwecks eventuell
notwendiger Anpassungs- und Sicherungsmaf3nahmen (8110 ff. BBergG) mit:

Eigentumerin Bergwerksfeld ,Bottrop 3“
RAG Aktiengesellschaft

Shamrockring 1

44623 Herne

abzustimmen.

Altlastenverdachtsflache
8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
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Das ehemalige Verschiebegleis, im Bereich das Plangebietes gelegen (Vgl. Bild
unten) ist im Bergbau Flachen Altlasten Kataster (BAVKat) dargestellt.

Die  Vornutzung von  Teilbereichen des  Bebauungsplanes als
Verschiebebahngleis fahrt Zu einem Altlastenverdacht. Eine
Gefahrdungsabschatzung wurde durchgefuhrt. Mit dem Ergebnis, dass weder
eine Prufwerttberschreitung beim Wirkungspfad Boden-Mensch, noch beim
Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze zu erkennen ist. Daher besteht kein
Handlungsbedarf. Fir den Wirkpfad Boden-Grundwasser wurde keine
bedeutsame Schadstoffbelastung analysiert. Daher kann festgestellt werden,
dass kein Sicherungs- oder Sanierungsbedarf besteht. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass im Fall des Abrisses oder der Entsiegelung von Flachen im
Bereich des ehem. Autohauses (Gladbecker Stralle 162) detaillierter
Untersuchungen im Bereich Wirkungspfad Boden-Mensch vorgenommen
werden sollten.®

5. Hinweise

5.1 Kampfmittel

Die bestehenden Luftbilder lassen nur eine geringe Kampfmittelbeeinflussung
erkennen. Eine systemische Absuche ist fur die zu bebauende Grundflache
(nach Abtrag der Oberflaiche bis zum gewachsenen Boden) nicht
durchzufihren. Bei bodeneingreifenden Arbeiten ist jedoch Vorsicht geboten,
ein Kampfmittelvorkommen kann nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden.
Ggf. erforderliche Ramm-/ Bohrarbeiten zur Baugrubensicherung / Griindung
sind als besonders geféhrlich anzusehen und sind deshalb rechtzeitig im
Planungsstadium zur Sicherheitstiberprifung anzuzeigen. Sofern der Verdacht
auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Giber den

Fachbereich Sicherheit und Ordnung (FB 30/2)
Stadt Bottrop

zu verstandigen.

5.2 Umgang mit Bodendenkmalern

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen
mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen. GemafR 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes NRW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
oder dem Landschaftsverband - Westf. Amt fir Bodendenkmalpflege Munster -
die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich anzuzeigen.

Es besteht die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmadler und die
Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige mind. 1 Woche nach deren Absendung, in unverédndertem Zustand zu
erhalten.

2 \gl. Orientierende Altlastenuntersuchung, Dr. Gartner und Partner GbR, Ingenieurbiiro fiir
Geotechnik und Umweltplanung, Duisburg, 20.07.2010, S. 13-14
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5.3 Bodenverunreinigungen

Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und/oder
geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverziglich
einzustellen und die Untere Wasser- und Abfallbehtérde der Stadt Bottrop
einzuschalten. Die Untere Wasser- und Abfallbehérde entscheidet tber das
weitere Vorgehen.

5.4 Bodenuntersuchungen

Bei Abbrucharbeiten oder Entsiegelungsmaf3nahmen im Bereich der
gewerblichen Nutzungsbereiche sind detaillierte Bodenuntersuchungen zur
Altlastensituation erforderlich.

55 Natur und Landschaft

Zur Verbesserung der klimatischen Situation und zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser  werden bei neu errichteten Flachdachern
Dachbegriinungen empfohlen. Au3erdem wird eine Begriinung von Parkplatzen
angeregt. Gehwege sowie Stellplatze und Stellplatzzufahrten sind, wenn
mdglich, in wasserdurchlassigem Material wie Rasenpflaster, breitfugigem
Pflaster 0.4. anzulegen.

5.6 Artenschutz

Sofern sich im Verlaufe der Bauausfiihrung Hinweise auf Vorkommen von
europaisch geschitzten Arten ergeben, hat der Bauherr / die Bauherrin alle
Handlungen zu unterlassen, die zu einem Versto3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote fuhren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die
Bul3geld- und Strafvorschriften der § 69ff BNatSchG.

G. Bodenordnung
Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

H. Planungsstatistik

GrolRe des Plangebietes ca. 34.700 m2
davon Gewerbegebiet (Bestand) ca. 11.600 mz2
Mischgebiet (Bestand) ca. 3.500 m?
Wohngebiet (Bestand) ca. 3.000 m2
Grunflache (Privates und
Offentliches Griin) ca. 8.600 m2

Verkehrsflache (Bestand) ca. 8.000 m2
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l.  Umweltbericht
1. Beschreibung des Vorhabens und der Festsetzungen

1.1 Standort

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Bottrop-Mitte, dstlich der Gladbecker StraRe,
sudlich der StraBe Am Kirchschemmsbach und nordwestlich des
Kirchschemmsbach.

Naturraumlich lasst sich das Gebiet den Boyeplatten des Emscherlandes
zuordnen. Der Naturraum ist urspringlich vorwiegend den tonig-lehmigen
Bachablagerung der Boye und ihrer Nebenbdche zuzuordnen, wobei der
Emscherraum durch oft staunasse Béden auf undurchlassigem Emschermergel
ausgezeichnet ist. Im dicht besiedelten Bereich sind die Bdden jedoch
Uberwiegend anthropogen verandert und Uberformt.

Die potentiell naturliche Vegetation (d.h., die Vegetation, die sich einstellt, wenn
anthropogene Einfliisse unterbleiben) in diesem Bereich ist nach Burrichter®
der ,vorwiegend artenarme Eichen-Hainbuchenwald mit Buchen-Eichenwald-
Durchdringungen und auf trockeneren Standorten der trockene Buchen-
Eichenwald”.

1.1 Artdes Vorhabens

Ziel des hier vorliegenden Bebauungsplanes ist es, eine stadtnahe vertragliche
Gewerbeflachenentwicklung zu forcieren, die vorhandenen Nutzungen, wie den
Lebensmittelmarkt und den bestehenden Gewerbefachbetrieb zu sichern und
zu bestatigen. Ziel ist auch eine Feinsteuerung von Einzelhandelsnutzungen
und Vergnlgungsstatten, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
erlangen. Zudem sollen bestehende (faktische) Nutzungen planungsrechtlich
gesichert werden. Aullerdem ist eine Anpassung an die geltenden
Rechtsvorschriften vorgesehen. Dazu werden in Teilbereichen die Art der
baulichen Nutzung, das Maf} der baulichen Nutzung und die zuldssigen
Nutzungen in den einzelnen Baugebieten differenziert. Beispielsweise wird im
Bereich des ehemaligen Verschiebebahngleises eine baulich gewerbliche
Nutzung ermdglicht. Die hierfir vorgesehene Flache wird aktuell als
Lagerflache/Stellplatz/Containerabstellflache  genutzt und  ist  aktuell
Uberwiegend versiegelt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird das MalR der baulichen Nutzung im
Bereich des Mischgebietes und im Bereich des Gewerbegebietes leicht erhdht.
Die Erhéhung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt durch die Anpassung
Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl an die aktuellen
Anforderungen an baulichen Anlagen sowie das Hochstmall des MaRes der
baulichen Nutzung gemaR § 17 BauNVO.

Die Inhalte des Bauleitplanverfahrens und die Gré3e des Plangebietes
begrinden keine Plan UP nach UVPG.

Burrichter E., 1973
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Da das Plangebiet bereits bebaut ist und im Rahmen des hier vorliegenden
Bebauungsplanung keine erheblichen oder beeintrachtigenden Eingriffe in
Natur und Landschaft (im Sinne des § 14 BNatSchG) stattfinden, ist kein
Ausgleich erforderlich (gemaf § 1a Abs. 3 Satz4 BauGB).

1.2  Untersuchungsumfang

Aufgrund der geringfiigigen Anderungen in dem bereits bebauten Bereich, die
mit diesem Bebauungsplan beabsichtigt werden, sind folgende
Untersuchungsbereiche zu nennen, die auf Grundlage vorhandenen Daten und
Materialien abgeschatzt werden:

Den Untersuchungsrahmen bilden:

= Auswertung der vorhandenen Daten fur die Schutzglter Boden,
Wasser/Grundwasser, Natur und Landschaft (Fauna und Flora),
Klima/Luft/Hygiene, Verkehrs- und Larmbelastung
Prufung der Eignung des Bodens als Pflanzstandort
Biotoptypenkartierung und Bestimmung der Pflanzenarten
Eingriffsregelung nach Ludwig/Sporbeck entfallt
Auswertung der Klimafunktionskarte und Luftbelastungskarte
Beschreibung Landschaftsbild
Larmthematik /Verkehr

1.3 Fachplane

Regionalplan
Das Plangebiet ist im Regionalplan als ,Allgemeiner Siedlungsbereich
dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP 2004) stellt den Bereich des ehemaligen
Autohauses CarGo sowie die sudlich angrenzenden Flachen an der Gladbecker
Stral3e als gewerbliche Bauflache dar.

Der noérdlich liegende Bereich entlang der Gladbecker StraBe wird als
gemischte Bauflache ausgewiesen und ist zusatzlich in einem Teilstlick entlang
der Gladbecker Strale mit der Signatur fir  Flachen  mit
Nutzungsbeschrankungen oder mit Vorkehrungen gegen schadliche
Umwelteinwirkungen versehen.

Die an der Stralle Am Kirchschemmsbach vorhandene Wohnbebauung ist als
Wohnbauflache, der Freiraum ist als Grunflache und die Gladbecker Stral3e als
ortliche HauptverkehrsstraRe dargestellt.

Denkmalschutz (Baudenkmal, Denkmalbereich, Bodendenkmal)

Ein Teil des Plangebietes befindet sich im Geltungsbereich rechtskraftigen
Denkmalbereichssatzung ,Bergmannsiedlung, Gladbecker Strale, Nordring,
Am Kirchschemmsbach*” (29.03.1994 Rechtskraft).

Landschaftsplan
Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des Landschaftsplanes.

FFH- und Vogelschutzgebiete
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Schutzgebiete der EU-Richtlinien sind nicht betroffen.

Artenschutz

Der Kirchschemmsbach mit begleitendem Geholzbestand sowie die
angrenzenden geholzreichen Freiflachen koénnen Leitbahnen fir jagende
Fledermausarten sein.

Im Bereich der Rheinbabenstral3e sind entlang des Kirchschemmsbaches
Rauhaut- und Zwergfledermaus nachgewiesen worden (Gutachten im Auftrag
des Umweltamtes, 2008). Es ist zu vermuten, dass auch im Bereich der
Grinflache im Plangebiet jagende Flederméause vorkommen kénnen.

Dariliber hinaus kommen Gebaude mit Spalten und Hohlen, insbesondere leer
stehende Gebaude, als Wohn- und Wochenstuben fur Zwerg- und
Breitflugelflederméuse in Betracht.

Des Weiteren wird der vorhandene Geholzbestand im Plangebiet fiir Vogelarten
als Brut- und Lebensstétte dienen, wobei Uberwiegend hé&ufig vorkommende
Arten zu betrachten waren. Es liegen fir das Plangebiet keine Daten flir das
Vorkommen planungsrelevanter bzw. geschiitzter Arten vor.

Da die Regelungsbereiche des Bebauungsplanes die Griunflache und die
vorhandenen Garten in ihrem Bestand erhalten, sind Beeintrachtigungen der
ggf. vorhandenen Tier- und Pflanzenarten nicht zu erwarten.

Es werden demzufolge keine Verbotstatbestande im Sinn des § 44 BNatSchG
ausgelost. Eine artenschutzrechtliche Prufung entsprechen § 44 BNatSchG
anhand der Artenlisten des LANUV auf planungsrelevante Arten kann daher
entfallen.

Fur die zurzeit leer stehenden Geb&ude kdnnte im Rahmen der zuldssigen
Nutzungen / Umnutzungen ggf. ein Abriss oder Umbau der Gebaude mdglich
werden. In diesem Fall hat der Vorhabentrdger im Rahmen der
Baugenehmigung nach zu weisen, dass keine Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG entstehen.

Besonders in Betracht kommen in diesem Fall ggf. Gebdude bewohnende
Fledermausarten.

Sofern sich im Verlaufe der Bauausfiihrung Hinweise auf Vorkommen von
europaisch geschitzten Arten ergeben, hat der Bauherr / die Bauherrin alle
Handlungen zu unterlassen, die zu einem Versto@ gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote fiihren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die
BuRgeld- und Strafvorschriften der § 69ff BNatSchG.
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1.4 Darstellung einschlagiger Fachgesetze

In Tabelle 1 folgt die Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléanen
festgelegten und fir den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes.

Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Mensch

Baugesetzbuch

Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von
Emissionen

Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG)
inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
Erscheinungen)

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Geréusche sowie deren Vorsorge
DIN 18005 Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhéltnisse fur die

Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und -
minderung bewirkt werden soll

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) /
Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen (LG
NW) -

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftige Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so
zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass
die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer
Lebensstatten und Lebensraume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Tiere und Pflanzen

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) /
Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen (LG
NW) s.

S O.
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Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschl. des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere
- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie
- die Vermeidung, und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach BNatSchG) zu bertcksichtigen.

Boden

Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG)

Ziele des BBodSchG sind

- der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich
seiner Funktionen im Naturhaushalt,
insbesondere als

- Lebensgrundlage und -raum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte flr Rohstofflagerstatten, fur land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene
und 6ffentliche Nutzungen;

- der Schutz des Bodens vor schadlichen
Bodenveranderungen,

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen,

- die Forderung der Sanierung schédlicher
Bodenveranderungen und Altlasten.

Baugesetzbuch (BauGB)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruchnahme
von Boden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz
(LWG)

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen, die sparsame Verwendung des
Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern zum Wohle der
Allgemeinheit.

Luft

Bundesimmissionsschutzg
esetz (BImSchG) inkl.
Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen).
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TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus flr die gesamte
Umwelt.
Klima Landschaftsgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Nordrhein-Westfalen (LG Sicherung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes (und damit
NW) auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fur seine Erholung.
Landschaft BauGB Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt und

das Orts- und Landschaftsbild bau-kulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) /
Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen (LG
NW)

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
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2. Bestandsaufnahme des Naturhaushaltes / Prognose
Uber die Umweltauswirkung der Planung
Untersuchungsrelevante Schutzguter und ihre
Funktionen

Fir den Bebauungsplan sind die Umweltbelange gemaR § 1a BauGB, wie z. B.
die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft (§ 1a BauGB i. V. mit § 18 BNatSchG und 8§ 18 und 21 BNatSchG)
entsprechend dem Planungsstand zu ermitteln, zu beschreiben und geeignete
AusgleichsmalRnahmen auf der betroffenen Flache oder an einer anderen Stelle
darzustellen und in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Mit der Novellierung des BauGB vom Juni 2004 ist zur Beurteilung der
Umweltvertraglichkeit bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ein
Umweltbericht zu erstellen. Dieser ist von der Gemeinde nach
§ 2 a BauGB in die Begriindung aufzunehmen.

Im Umweltbericht werden die Schutzgiter ,Boden“, ,Natur und Landschaft",
Wasser, Klima und Luft, ,Mensch, Kultur- und Sachgiter* und
sLandschaftshild und Erholungseignung ,betrachtet.

Boden

Bodentypen

Der Boden besteht aus Podsol-Braunerde und Podsol-Gley, ist jedoch durch
Aufschittung teilweise verandert. Der Uberwiegende Teil der Bdden sind
anthropomorph verandert (Durch Eingriffe des Menschen werden Naturbdden
zu Kulturbéden. Nur Kulturbéden, deren gesamtes Profil neu geformt oder
aufgebaut wurde, zahlen zu den anthropomorphen Bdden.). Im Bereich der
Garten- und Grinflachen sind die Bdden jedoch nicht versiegelt.

Da der Boden in dem bisher genutzten Teil des Bebauungsplangebietes
Uberwiegend versiegelt oder bebaut ist und keine weiteren zusatzlichen
Versiegelungen zulassig sind, sind keine weitergehenden Beeintrdchtigungen
des Schutzgutes Boden zu erwarten.

Altlasten

Im Rahmen der Voruntersuchungen zu dem vorliegenden Bebauungsplan
wurde eine Orientierende Altlastenuntersuchung von dem Biro Dr. Gartner und
Partner GbR, Ingenieurbiro fir Geotechnik und Umweltplanung (Stand
20.07.2010) durchgeflhrt.

Das Untersuchungsprogramm umfasst verschiedene Tatigkeiten zu den
Themen Grundwasser, Boden und Belastungssituation des Bodens.

Als Ergebnis dieser stichprobenartigen Untersuchungen wurde festgestellt,
dass im gesamten Untersuchungsbereich Auffullungen zwischen 0 und 1,8
Metern bestehen. Diese Auffullungen setzen sich in dem versiegelten Bereich
unterhalb der Tragschichten aus unterschiedlichen Materialien, Gberwiegend
jedoch aus Sand mit Fremdbeimischungen, zusammen. In den unversiegelten
Bereichen sind die Auffillungen ahnlich, aber mit einem geringeren Anteil an
Fremdbeimischungen.

Die Analyse ergibt weder eine Prifwertlberschreitung beim Wirkungspfad
Boden-Mensch, noch beim Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze. Daher besteht
kein Handlungsbedarf.
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Fir den Wirkpfad Boden-Grundwasser wurde keine bedeutsame
Schadstoffbelastung analysiert.

Als Ergebnis kann festgestellt werden, dass aufgrund des insgesamt niedrigen
Schadstoffniveaus aktuell kein Sicherungs- oder Sanierungsbedarf besteht.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass im Fall des Abrisses oder der
Entsiegelung von Flachen im Bereich des ehem. Autohauses (Gladbecker
Strale 162) detaillierte Untersuchunz%en im Bereich Wirkungspfad Boden-
Mensch vorgenommen werden sollten.

Wasser/Grundwasser

Oberflachengewasser

Im Bebauungsplangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Im
Osten begrenzt der Kirchschemmsbach das Plangebiet.

Es handelt sich um ein von der Emschergenossenschaft rekultiviertes
FlielRgewasser, welches in der geschaffenen Ersatzaue ein relativ naturnahes
Erscheinungshild zeigt, sich allerdings nach wie vor in einem tieferen
Gelandeeinschnitt befindet. Der Bach wird von einem durchgangigen
Wirtschaftsweg begleitet, welcher auch als Spazierweg fiir die Bevélkerung
dient. Somit Ubernimmt der Bach mit seiner Ersatzaue sowohl
Vernetzungsfunktion fir Tiere und Pflanzen als auch klimadkologische
Funktion fur den Kaltluftabflu. Die angrenzende Grinflache im Plangebiet ist
ehemaliger Auestandort; die Flache ist jedoch aktuell durch den
Hohenunterschied nicht mehr in der Funktion als Retentionsraum ans
Gewasser angebunden.

Die Grinflache dbernimmt jedoch am Rande dieser Vernetzungs- und
Klimaleitbahn Trittsteinfunktion und muss als Freiflache erhalten bleiben. Eine
Versiegelung ist hier zu unterbinden.

Grundwasser

GemdaR der Ingenieurgeologischen Karte ist im Bereich des
Untersuchungsgebietes mit Grundwasserflurabstanden zwischen 1,5 und 2,5
Metern zu rechnen. Das Grundwasser flie3t im Porengrundwasserleiter
bestehend aus Flugsanden in Richtung Kirchschemmsbach, der parallel zur
Ostlichen Grenze des Plangebiets verlauft.

Der Grundwasserstand im Plangebiet misst zwischen 1,28 und 2,90 Metern,
wobei die Grundwasserabstande im 6stlichen Plangebiet am niedrigsten sind.

Bewertung der Planung

Der zusatzlich zum bestehenden Baurecht (Bebauungsplan 4.11/1) als
bebaubare Flache ausgewiesenen Bereich (rd. 400 m?) ist nicht als Eingriff zu
bewerten, da der Bereich aktuell versiegelt ist und als Lagerplatz genutzt wird.
Auch die Erhéhung des MaRes der baulichen Nutzung kann als unerheblich
betrachtet werden, da die Erhéhung (Anpassung an die aktuelle
Rechtsgrundlage BauNVO 1990) auf den bereits genutzten und versiegelten
Flachen voraussichtlich keine zusatzlichen Beeintréachtigungen hervorrufen
wird.

Auswirkungen auf das Schutzgut sind durch diese zuséatzliche Méglichkeit der
Bebauung nicht zu erwarten.

% Vgl. Orientierende Altlastenuntersuchung, Dr. Gartner und Partner GbR, Ingenieurbiiro fiir
Geotechnik und Umweltplanung, Duisburg, 20.07.2010, S. 13-14
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Natur und Landschaft

Das Plangebiet besteht zum grof3ten Teil aus bebauten und versiegelten
Flachen.

Fur das biologische Potenzial im Gebiet sind die z.T. mit altem Baumbestand
ausgestatteten Garten und die offentliche Griunflache ausschlaggebend. Die
Grinbereiche Ubernehmen in Zusammenhang mit dem rekultivierten
Kirchschemmsbach Trittsteinfunktion fiir Flora und Fauna.

Es werden durch die vorgelegte Planung keine zusatzlichen Eingriffe nach §la
BauGB vorbereitet, so dass keine AusgleichsmalRnahmen notwendig werden.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Natur und Landschaft sind nicht zu
erwarten. Um die biologische Situation im Plangebiet zu verbessern, wird
jedoch empfohlen, die Griinflache madglichst extensiv zu pflegen.

Klima / Lufthygiene

Die Karte der Temperaturverteilung zeigt Temperaturen von -0,5 bis + 1,5K an.
Der Planbereich verfigt somit Gber ausgeglichene bis leicht Uberwarmte
Temperaturverhaltnisse (RVR Klimaanalyse 2006).

Die synthetische Klimafunktionskarte (RVR 2006) weist das Gebiet in den
bebauten Bereichen als Stadtrandklimatop aus. Diese gelten als locker bebaut
mit ausreichendem Luftaustausch und tberwiegend guten Bioklimaten.

Die Freiflachen werden als Parkklimatop bewertet.

Der am Rande des Gebietes flieRende Kirchschemmsbach sorgt fur den
Abfluss bodennaher Kaltluft und ist Teil einer Luftleitbahn mit nord-stdlicher
Ausrichtung. Diese Funktion ist auf jeden Fall zu schiitzen.

Die Planflache gehdrt zum Gebiet der Bottroper Umweltzone.
Die Flachen langs der Gladbecker Stralle liegen bei hohem
Verkehrsaufkommen im Einfluss erhodhter verkehrlicher Luftschadstoffe.

Durch die Planung werden keine zusatzlichen versiegelten Flachen festgesetzt,
so dass nicht von einer Beeintrachtigung der Klimafunktion auszugehen ist.

Zur Verbesserung des leicht Uberwarmten Bereiches wird empfohlen, die
bestehenden Flach- und Pultddcher zu begriinen bzw. bei Umbau oder
Erneuerung von Gebauden eine Dachbegriinung festzusetzen.

Dariiber hinaus sollten die Stellflachen der Parkplatze wasserdurchlassig
gestaltet und die Parkplatze mit Baumen begriint werden.

Mensch

Aufgrund der Nahe von Wohngebiet, Mischgebiet und Gewerbegebiet, aber
auch aufgrund des Verkehrsaufkommens ist eine Larmuntersuchung und —
prognose erstellt worden.

Als schalltechnische Beurteilungsgrundlage im Rahmen der Bauleitplanung ist
die Norm DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) heranzuziehen. In Beiblatt 1
zur DIN 18005 Teil 1 werden - abhéngig von der Art der baulichen Nutzung am
Einwirkungsort - Orientierungswerte fur den Tages- und Nachtzeitraum
angegeben, deren Einhaltung oder Unterschreitung im Rahmen der
Bauleitplanung als ,wiinschenswert"

bezeichnet wird. Die Orientierungswerte haben u.a. Bedeutung fir die
Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen und auf
vorhandene oder geplante schutzbedirftige Nutzungen einwirken kénnen.
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Nachfolgend wird das Ergebnis der Untersuchung und Prognose zu den drei
Larmqguellen (StraBenverkehr, Gewerbe und Bolzplatz) beschrieben.

StralRenverkehr

Um die Auswirkungen des Verkehrs auf der Gladbecker Strae, der
Schubertstrae und der StraRe Am Kirchschemmsbach an den angrenzenden
Wohngebauden im Bebauungs;nlan—Gebiet zu ermitteln, sind vier
Immissionsorte ausgewahlt worden.*°

Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
an den Wohngebauden fur allgemeine Wohngebiete - verursacht durch den
StralRenverkehr auf der Gladbecker Strale und an den Wohnhdusern Am
Kirchschemmsbach tberschritten werden.

Es sind daher Festsetzungen zur Luftschallddmmung der AufRenbauteile und
ggf. zu schalldammende Liftungseinrichtungen differenziert nach den einzelnen
Larmpegelbereichen geman DIN 41 09 - Schallschutz im Hochbau (eingefihrt
mit RdErl. d. Ministeriums fur Bauen und Wohnen V. 24.9.1990 - Il B 4 -
870.302) zu treffen. *’

Gewerbe

Das Ziel fur die akustische Planung der Gewerbeflachen des vorliegenden
Bebauungsplanes besteht darin, mdgliche Larmkonflikte mit der angrenzenden
Wohnbebauung innerhalb und aufRerhalb des Bebauungsplangebietes bereits
im Planungsstadium zu vermeiden.

Zur Beurteilung von gewerblichen Anlagen nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz im Rahmen der Baugenehmigung ist die Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) heranzuziehen. In der TA Larm
sind in der Nachbarschaft Larm emittierender Anlagen im Tages- und
Nachtzeitraum einzuhaltende Immissionsrichtwerte  fir  Immissionsorte
aul3erhalb von Gebauden angegeben.

Die Immissionsrichtwerte sind abhangig von der Gebietsausweisung am
betrachteten Larmeinwirkungsort. Die Richtwerte gelten Akzeptor bezogen, alle
unter den Regelungsbereich der TA Larm fallenden Betriebe und Anlagen
dirfen in der Summe diesen Richtwert nicht tberschreiten, d.h., sie gelten fir
die Gesamtbelastung eines Immissionsortes. Der einzelne Betrieb hat demnach
- je nach Ortlichkeit und Vorbelastung - einen entsprechenden anteiligen
Richtwert einzuhalten.

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm sind zahlenmaRig im Wesentlichen
gleich hoch wie die Orientierungswerte fir Gewerbe- und Industriegerausche
nach Beiblatt 1 zur DIN 18005.

In der im Dezember 2006 verabschiedeten Norm DIN 45 691 wird ein Verfahren
beschrieben, durch das die schalltechnische Nutzung von Gewerbe- und
Industriegebieten durch eine ,Gerduschkontingentierung" geregelt wird.

Die Norm soll die Vorgehensweise bei Gerduschkontingentierungen im Bereich
der stadtebaulichen Planung vereinheitlichen.?®

26 vgl. Stellungnahme des Fachbereiches Umwelt und Griin vom 01.08.2011
%’ ebenda
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Die Kontingentierung dient  einer  ,gerechten Verteilung der
Gerauschimmissionen auf das gesamte Gebiet. Die Prifung der Zuléassigkeit
eines Vorhabens ergibt sich auf der Grundlage des aus dem
Gerauschkontingent ermittelten Immissionskontingents. Die
Emissionskontingente stellen rechnerisch sicher, dass alle in der Nachbarschaft
festgelegten Richtwerte nach TA Larm eingehalten werden.

Nach der Norm DIN 45 691 werden die Emissionskontingente LEK,i fir die
einzelnen Teilflachen i definiert. Das Emissionskontingent ist gemanR Definition
der ,Pegel der Schallleistung, die bei gleichmaRiger Verteilung auf der
Teilflache i, bei ungerichteter Abstrahlung und ungehinderter verlustloser
Schallausbreitung je Quadratmeter héchstens abgestrahlt werden darf".

Fur den Nachweis der Einhaltung der Emissionskontingente werden die
Immissionskontingente LIK deduktiv herangezogen.

Fur die Gerauschkontingentierung wird ein separates Berechnungsmodul des
Programms IMMI Version 2010-3 verwendet.

Im Plangebiet und der Umgebung wurden die bestehenden
Betriebe/Unternehmen in die Untersuchung einbezogen.

Wesentliche Emissionen sind - nur - von Lidl und Netto zu erwarten. Genaue
Daten zu diesen Betrieben liegen nicht vor (Wechselrate auf den Parkplétzen,
haustechnische Anlagen, Maschinen fur Abfallbeseitigung etc.).

Die Baugenehmigung vom 7.11.1991 fir den Lebensmittelmarkt an der
GladbeckerStral3e 148 fuhrt unter ,Besondere Nebenbestimmungen" auf: ,Am
Wohnhaus Gladbecker StraRe 146 sind tagsuber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A)
einzuhalten (nach TA Larm)". Das Wohnhaus steht derzeit leer. Das Areal wird
gemalf Bebauungsplan ebenfalls zum Gewerbegebiet gehoren.

Es wird in der Berechnung zur Ermittlung der Vorbelastung davon
ausgegangen, dass am Wohnhaus Gladbecker Stral3e 146 die 0.g. Werte durch
den Netto — Markt ausgeschopft werden. Durch Rickrechnung ist so fur die
Teilflache des Marktes ein Schallleistungspegel zugrunde gelegt.

Prognose

Fur die Prognose der Gerduschimmissionen und zur Priifung auf mdgliche
Larm-Konfliktbereiche wurde in der ersten Berechnung von einem
flachenbezogenen Schallleistungspegel von 60 dB(A) pro m2 am Tag und 45
dB(A) pro m2 nachts fir Lidl und abweichend 50 dB(A) pro m2 fiir Netto
ausgegangen. Da sich damit eine Uberschreitung des in der Baugenehmigung
genannten Immissionsrichtwertes fiir den Nachtzeitraum am Haus Gladbecker
Stral3e 146 ergab (vgl. Stellungnahme des Fachbereiches Umwelt und Grin
vom 01.08.2011, Anlage 7), wurde in der weiteren Berechnung auch fir Netto
von 45 dB(A) pro m2 nachts ausgegangen. Mit dem fir Lidl und Netto im
Nachtzeitraum gerechneten Schallleistungspegel sollen z.B. Kihlanlagen (24-
Stunden-Betrieb) und mogliche Nachtanlieferungen erfasst werden. Die
vorhandenen Betriebe flhren unter diesen Annahmen tagsiber und nachts
nicht zu einer nennenswerten Vorbelastung an den ausgewahlten
Immissionsorten.

%8 \veiterfiihrend in der Stellungnahme des Fachbereiches Umwelt und Griin vom
01.08.2011
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Zur Absicherung der Planwerte wird unterstellt, dass am ehemaligen Wohnhaus
Gladbecker StralRe 146 bereits heute die Immissionsrichtwerte tags und nachts
ausgeschopft werden. Das im Bebauungsplan dargestellte Gewerbegebiet
wurde fur die Emissionskontingentierung in vier Teilflachen (GE 1 bis GE 4)
gegliedert, die im Lageplan® dargestellt sind.

Fur die Teilflachen des Bebauungsplans wurden entsprechend den Vorgaben
der DIN 45 691 Emissionskontingente Uber lterationsrechnungen so ermittelt,
dass die Gesamtbelastung die an den zugrunde gelegten Immissionsorten
geltenden Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 einhalt bzw.
unterschreitet. Die Schallabstrahlung erfolgt hierbei fur alle Gewerbeflachen des
Bebauungsplanes gleichméRig in alle Richtungen.

Zur Uberprifung der Emissionskontingente wurde eine Berechnung der
Beurteilungspegel an den Immissionsorten durchgefiihrt. Die Begrenzung der
Gerauschemissionen nachts auf 40 dB(A) je m? Grundsticksflache im GE 4 ist
bedingt durch die angrenzende empfindliche WA-Nutzung Am
Kirchschemmsbach.

Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691 weder tags
(6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Uberschreiten:

GE 1 LEK; =Tag: 63 dB(A) I m2 | Nacht: 50 dB(A) | m?
GE 2 LEK; = Tag: 60 dB(A) | m? | Nacht: 45 dB(A) | m?
GE 3 LEK; = Tag: 63 dB(A) I m? | Nacht: 50 dB(A) / m?
GE 4 LEK, = Tag: 57 dB(A) | m2 | Nacht: 40 dB(A) | m?

Das berechnete Gerduschkontingent, das im Bebauungsplan fir GE 2 (in dem
sich Netto befindet) festgesetzt werden soll, ist ausreichend bemessen anhand
der Auflagen fir den Immissionsort Gladbecker StralRe 146, der sich geman
Bebauungsplan nunmehr in einem Gewerbegebiet befindet. Somit ist keine
Einschrdnkung hinsichtlich des Schallimmissionsschutzes durch die
Festsetzung zu erwarten. Die Ergebnisse der Gesamtbetrachtung von
vorhandenen Betrieben und geplanten Gewerbegebieten sind in Anlage 12 an
den malgeblichen Immissionspunkten und flachenmaRig in den
Isophonenplanen® dargestellt.

Daraus ist zu entnehmen, dass unter o0.g. Annahmen fur die
Schallleistungspegel der GE 1 - GE 4 sowie des Lidl-Marktes die
Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die Immissionsrichtwerte der TA Larm
(1998) an allen Immissionsorten (zum Teil deutlich) unterschritten werden.
Damit ist sichergestellt, dass bei Anwendung der vorgegebenen
Emissionskontingente fiir den Tages- und Nachtzeitraum die Einwirkung aller
Gewerbebetriebe nicht zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach
TA Larm fuhrt.

Die schalltechnische Vertraglichkeit des Bebauungsplanes ist bei Einhaltung
der ermittelten Kontingente gewadhrleistet. Wird der Gesamt-Immissionswert
nicht ausgeschopft, so verbleibt eine Reserve an einzelnen Immissionsorten,
die im Rahmen weiterer Planungen fiur konkrete Anlagen vergeben werden

29 vgl. Stellungnahme des Fachbereiches Umwelt und Griin vom 01.08.2011, Anlage 8
%0 vgl. Stellungnahme des Fachbereiches Umwelt und Griin vom 01.08.2011, Anlagen 10
und 11
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kann. Es verbleiben nach der Berechnung an den Immissionsorten geringe
Restkontingente.  Aufgrund der Umgebung wéren nur  schmale
Richtungssektoren fiir Zusatzkontingente gegeben. Hier werden deshalb keine
Zusatzkontingente vergeben.

Abstandsregelung

Gewerbebetriebe kdnnen Ursache fur Schallimmissionen, Luftschadstoffe,
Erschitterungen und Geruchsbelastigungen sein. Um Konflikte zwischen
Gewerbe und Wohnen zu vermeiden, sind immissionsrelevante Betriebe in
Abstandsklassen eingeteilt worden. Mit der Gerauschkontingentierung wird die
schalltechnische Vertraglichkeit der Gewerbegebietsflachen mit den néachst
benachbarten immissionsempfindlichen Nutzungen aullerhalb  der
emittierenden Flachen geregelt. Zur daruiber hinaus gehenden Berucksichtigung
von Luftschadstoffen und Geriichen sind die zuldssigen Abstandsklassen zu
nennen.

Es wird vorgeschlagen Betriebe der Abstandsklasse VIl der Abstandsliste 2007,
wenn im Einzelfall der Nachweis erbracht wird, dass sie weder staub- noch
geruchsintensiv sind zuzulassen. Nicht zuldssig sollen Betriebe der
Abstandsklasse | - VI der Abstandsliste 2007 sowie Betriebe mit dhnlichem
Emissionsverhalten sein.

Bolzplatz

Sudlich/stidostlich des allgemeinen Wohngebietes ,“Am Kirchschemmsbach*
und dstlich des Gewerbegebietes liegen ein Kinderspielplatz und ein Bolzplatz,
der an drei Seiten von einem Ballfangzaun (Norden, Westen, Stiden) umgeben
ist (vgl. Stellungnahme des Fachbereiches Umwelt und Griin vom 01.08.2011,
Anlage13). Angaben zu Nutzungszeiten und - dauer etc. liegen nicht vor.

Zur Ermittlung der Einwirkung des Bolzplatzes wurde die Flache zwischen den
beiden Toren mit einem Schallleistungspegel von 101 dB(A) belegt. Es wird
davon ausgegangen, dass der Bolzplatz werktags auRerhalb der Ruhezeit (8.00
- 20.00 Uhr) sechs Stunden genutzt wird, innerhalb der Ruhezeit (20.00 - 22.00
Uhr) eine Stunde und sonntags auRerhalb der Ruhezeit vier Stunden, innerhalb
der Ruhezeiten (13.00 - 15.00 Uhr sowie 20.00 - 22.00 Uhr) jeweils eine
Stunde. Fir den Nachtzeitraum wird keine Nutzung angenommen.

Fur die Ermittlung der Immissionen sind zusétzliche Immissionspunkte gelegt
worden an den Wohnh&ausern Am Kirchschemmsbach 10 und 12a.

Die DIN 18005 nennt Orientierungswerte fur Verkehr, Industrie, Gewerbe und
Freizeit, nicht explizit fir Sport(anlagen). Die Immissionen von Bolzplatzen
werden nach der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) beurteilt.
Fur allgemeine Wohngebiete liegen die Immissionsrichtwerte bei 55 dB(A) am
Tag [auB3erhalb der Ruhezeiten, innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A)] und 40
dB(A) in der Nacht, fir Mischgebiete bei 60 dB(A)'am Tag [aul3erhalb der
Ruhezeiten, innerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A)] und 45 dB(A) in der Nacht. Die
Werte fir tags auf3erhalb der Ruhezeiten und fir nachts entsprechen den in
Beiblatt 1 zur DIN 18005 aufgefiihrten Orientierungswerten fir Immissionen
durch Freizeitlarm. Wie den Anlagen 15 und 16 (Isophonenplan und Liste) zu
entnehmen, ist unter den genannten Annahmen keine Uberschreitung der
Orientierungswerte  der DIN 18005 fur  Freizeitlarm  bzw. der
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fiur Sportanlagenlarm zu erwarten. Bei
einstiindiger Nutzung innerhalb der Ruhezeiten (werktags 20.00 -22.00 Uhr und
sonntags 13.00 - 15.00 sowie 20.00 - 22.00 Uhr) wird der Immissionsrichtwert
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um ca. 1 dB(A) unterschritten.
Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen seitens des Bolzplatzes
erscheinen derzeit nicht erforderlich.

Kulturguter /Sachguter

Die Bebauung an der StraBe ,Am Kirchschemmsbach* unterliegt dem
Denkmalschutz. Der Denkmalbereich wird nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Landschaft und Erholung

Das Gebiet ist aufgrund der gewerblichen Nutzung und der Wohnbereiche
gepragt durch einen hohen Anteil an versiegelten Flachen gepragt. Ostlich des
Plangebietes befindet sich eine Anbindung an eine Grinflache, den
Kirchschemmsbach und den Prosperpark. Die Erholungsfunktion der
Grunflache wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan gesichert. Negative
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

3. Beschreibung umweltrelevanter MalRnahmen

3.1 Zu erwartende Auswirkungen

Bei der Beurteilung, ob die Darstellungen des neuen Bebauungsplanes einen
erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt darstellt, ist darauf abzuzielen, ob
Uber das rechtsverbindlich festgesetzte Maf3 hinaus Bebauung ermdglicht wird,
bzw. ob es sich um einen tatsachlichen zusatzlichen Eingriff handelt.

Es ist davon auszugehen, dass keine Auswirkungen (ber das Plangebiet
hinaus, z. B. Uber die Grundwasserpassage, in die benachbarten Biotope
(Gewasser oder feuchte Wiese in der Griinanlage) zu verzeichnen sein werden.

Da der vorliegende Bebauungsplan lediglich geringfigige Anderungen
gegeniiber der bestehenden zuldssigen Nutzungssituation ermdglicht, sind
keine zusatzlichen negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu erwartet.

Demzufolge sind keine Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen im Sinne das § la
BauGB zu leisten. Eine Ausgleichsverpflichtung gemaR §2a BauGB entfallt.

3.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen
1. Larmschutz *
2. Larmkontingentierung **
3. Sicherung der Griunflache mit ihren vielféltigen ©kologischen
Funktionen
4. Sicherung der Garten

Verbesserungsmalinahmen (Empfehlung)
1. Dachbegrinung auf Flach- und Pultdachern

8t Schreiben des Fachbereiches Umwelt und Griin vom 01.08.2011, S. 3 ff.
32
vgl. ebenda, S. 4 ff.
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2. Versicherungsfahige Stellflachen
3. Parkplatzbegrinung

Es wird empfohlen innerhalb des GE und des MI neu zu erstellende
Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis zu 15°, flichendeckend mit
einer Extensivbegrinung zu versehen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Dicke der Vegetationstragschicht sollte in diesem Fall mindestens 10 cm
betragen, die Gesamthdhe des Begriinungsaufbaus (,durchwurzelbare
Aufbaudicke* gemaR FLL-Richtlinie 2008%%) mindestens 15 cm.

Abweichend ist bei Hallenkonstruktionen mit einer Spannweite von mindestens
15 Metern eine Reduzierung der Dicke der Vegetationstragschicht auf 8 cm
mdglich, wenn der Nachweis einer geringeren statischen Belastbarkeit erbracht
wird. Die Flachen kdnnen mit einer Mischung aus Sedum, Grasern und
Wildkrdutern bepflanzt werden, so dass dauerhaft eine geschlossene
Vegetationsdecke gewahrleistet werden kann.

Um eine effektive Dachbegrinung zu erlangen, sollte eine
Wasseraufnahmekapazitat von mindestens 35 I/m2 im Gesamtaufbau erreicht
werden.

Okologisch gleichwertige Dachbegriinungsaufbauten (z.B. intensiv begriinte
Dachterrassen) oder Dachaufbauten, die auf andere Weise 6kologisch wirksam
sind (Dachbegrinung mit einem Flachenanteil von mindestens 50 % in einer
Kombination mit dachintegrierten Solaranlagen) sind als Alternativen
anzusehen.

Bei der Sanierung/Erneuerung bestehender Flachdacher und flach geneigter
Déacher wird empfohlen eine Begriinung nach obigen Vorgaben vorzusehen,
wenn dies unter statischen Gesichtpunkten moglich ist. Eine statische
Nichteignung ist nachzuweisen.

Aus klimaotkologischer Sicht wird die nachtraglich Begriinung der bestehenden
Flach- und Pultdacher im gesamten B-Plangebiet empfohlen, um der
Erwdrmung, die durch Bebauung und Versiegelung hervorgerufen wird,
entgegen zuwirken.

3.3.  AusgleichsmalRnahmen und Monitoring

Aufgrund der geringfiigigen Anderungen die der Bebauungsplan eréffnet sind
keine Ausgleichsmalinahmen vorgesehen. AusgleichsmalRnahmen sind somit
nicht festgesetzt. Insofern eriibrigen sich Malinahmen des Monitoring.

4. Alternativen

Da der Bebauungsplan (Uberwiegend einer geordnete stadtebauliche
Entwicklung der vorhandenen Bebauung und Nutzung, sowie der Bestatigung
der Freiflachensituation dient, ist eine Alternativenpriifung, insbesondere im
Hinblick auf die Standortpriifung nicht moglich.

% vgl. Richtlinie fur die Planung, Ausfithrung und Pflege von Dachbegriinungen —
Dachbegrunungsrichtlinie. FLL. 2008
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5. Darstellung der Probleme bei der Zusammenstellung der
Angaben

Bei der Darstellung oben genannter Bestandsdaten und Auswirkungen des
Planvorhabens sind keine Probleme aufgetreten. Die vorhandenen Daten,
Informationen und das Gutachten®* bieten eine geeignete Grundlage, um die
Bestandssituation und die Auswirkungen des Vorhabens zu beschreiben und zu
bewerten.

Ein Ergebnis der Orientierenden Altlastenuntersuchung® ist, dass im Fall des
Abrisses oder der Entsiegelung von Flachen im Bereich des ehem. Autohauses
(Gladbecker StraRe 162) detaillierte Untersuchungen im Bereich Wirkungspfad
Boden-Mensch vorgenommen werden sollten Dies wird als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen. Eine weitergehende Untersuchung im Rahmen
der hier vorliegenden Bauleitplanung ist zurzeit nicht notwendig.

6. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Bebauungsplan setzt nur geringe (das MaR der baulichen Nutzung
betreffende) Veranderungen gegeniiber dem bestehenden Planungsrecht fest.
Im Wesentlichen ist eine Feinsteuerung der zulassigen Nutzungen in den
einzelnen Baugebietstypologien Anlass des Bebauungsplanes.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen dieser Planung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB
dargestellt und bewertet. Eingriffe in den Naturhaushalt, inklusiv des
Artenschutzes sind nach Prifung nicht zu erwarten. Ausgleichsmaflinahmen
sind somit nicht zu treffen.

Bottrop, Mai 2012

3 Vgl. Orientierende Altlastenuntersuchung, Dr. Gartner und Partner GbR, Ingenieurbdiro fur
Geotechnik und Umweltplanung, Duisburg, 20.07.2010,
® ebenda, S. 13-14
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J. Planungsgrundlagen

. Okologischer Fachbeitrag des Umweltamtes der Stadt Bottrop, 2011
. Umweltleitplan der Stadt Bottrop Stand 2007
. Artenliste des LANUV

. www.naturschutzinformationen-nrw.de

ga b~ W N

. Orientierende Altlastenuntersuchung, Dr. Gartner und Partner GbR,
Ingenieurbiro fir Geotechnik und Umweltplanung, Duisburg, 20.07.2010
6. Einzelhandelsgutachten der Stadt Bottrop in der Fassung Mai 2012

K. Anlagen

Anlage

Bottroper Sortimentenliste in der Fassung vom Mai 2012
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