Textliche Festsetzungen

l. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
1.0 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete (GE)

§ B BauNVO

Ausnahmsweise zuldssig

1 In dem GE1 bis GE3 sind Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbetrieb zugeordnet und ihm gegendber in Grundfidche und Baumasse

sind, nur ausnahmsweise zuldssig.

§8Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 8 und 9 BauNVO

Nicht zuléssig

1 In dem GE1 und GE3 ist der Handel mit nahversorgungsrelevanten und
zentrenrelevanten Sortimenten nicht zuldssig. (vgl. Sortimenteniiste als
Anlage Bebauungsplan)
§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

2 Im GE2 ist der Handel mit zentrenrelevanten Sortimenten nicht zuldssig. Betriebe
mit nahversorgungsrelevantem Sortiment sind im GE2 nur bis zu ainer
Verkaufsfidche von BOD m? zuldssip.

§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 8 BauNVO

3 Indem GE1 - GE3 sind Vergnigungsstatten wie Spielhallen, Wettboros,
Sexshops, Spielhallen, Sexkinos, Eroscenter und Peepshows auch
ausnahmsweise nicht zul8ssig.

§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

4 In dem GE1 - GE3 sind Bordelle, bordellartige Betriebe und
Dirnenunterkinfte als sonstige gewerbliche Befriebe unzulassig.
§8 Abs.1i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

Mischgebiete (MI)
§ B BauNVO
Nicht zuldssig
1 In dem MI 1- 2 sind Vergnlgungsstétten nicht zuléssig.
§6 Abs.2 Nr. 8 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 5, 8 und 9 BauNVO

2 Vergnigungsstatten wie Spielhallen und Wettbiros, Sexshops, Sexkinos,
, Eroscenter sind im Ml 1- 2 auch ausnahmsweise nicht zulassig.
§6 Abs.2 Nr. 4 i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

3 In dem Mischgebiet MI1 und MI2 sind Terminwohnungen und
Wohnungsprostitution sowie Dirnenunterklnfte nicht zulassig.
§6 Abs.2 Nr. 4iV.m. § 1 Abs. 8 BauNVO

Wohngebiet (WA)

§ 4 BauNVO

Nicht zuldssig

1 In dem als WA gekennzeichneten Bereich sind die geman §1 Abs. 6 BauNVO
und § 4 Abs. 3 Nr. 1- § BauNVO genannten Nutzungen auch
ausnahmsweise nicht zulassig.
§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

2.0 Mag der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Héhe baulicher Anlagen

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1 Die Gebaudehthe in allen Baugebieten ist Gber einem Bezugspunkt zu
messen. Bezugspunkt ist die Hohe der Kanaldeckeloberkante bzw. der
errechnete Wert zwischen den beiden nachstgelegenen
Kanaldeckeloberkanten zum Baugrundstiick an der Stelle, die von der
Strallenachse aus gesehen der Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite
gegenlberliegt.
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2 Oberer Messpunkt fir die absolute Geb&udehdhe ist der htichste Punkt die
Oberkante Attika, bei geneigten Dachern die Firsthohe, bzw. der Scheitel des
Daches. Die Gebaudehthe wird Ober die Firsththe als Héchstmal definiert.
Gemessen wird die absolute Gebaudehthe.

3 Im GE1 und GE2 betragt die maximale Gebaudeh&he 12.0 m,
Im GE3 betrégt die maximale Gebaudehtthe 5.0m.

4 Die maximal zulassige Geb&udehthe im Mi1 betragt 12.0 m bzw. 3
Vollgeschosse. Die maximal zulassige Geb&udehdhe im MI2 betrégt 5.0 m
bzw. 2 Voligeschosse.

5 Ausnahmen von den vorgenannten Hohen kénnen aus tiefbautechnischen
Grinden oder Zwecks Erreichung einer einheitlichen Firstlinie zugelassen
werden.

3.0 Imissionsschutz

1. Luftschallddmmung der AuBenbauteile und schalldimmende
Liiftungseinrichtungen

1.1 Lérmpegelbereich 1 - Gladbecker Strafle Hausnummer 146-176
Bei Neubau, Ausbau, Sanierung und Umbau muss die Lufischalidammung
der Auenbauteile von Wohngebauden (strallenseitige Fassadenbereiche,
sowle senkrecht zur Siralle gerichlete Fassadenbereiche) an der
Gladbecker Stralle dem Larmpegelbereich V entsprechen.
Fenster von Wohn-, Schiaf und Kinderzimmern sollen der Schallschutzklasse
4 entsprechen. AuBerdem ist in Schlaf- und Kinderzimmemn, die
ausschlieSlich Ober Fassaden belftet werden, die zur Gladbecker Stralle
gerichtet sind (straBenseitige Fassadenbereiche, sowie senkrecht zur Stralie
gerichtete Fassadenbereiche), eine schallddmmende Liftungseinrichtung
erforderlich,
Eine Luftschallddmmung entsprechend Larmpegelbereich V gilt auch fir die
Aulenbauteile von Unterrichtsraumen, Blror&umen und Raumen mit hnlich
empfindlichen Nutzungen im Misch- und Gwerbegebiet, die an der
Gladbecker Strasse liegen.

1.2 Lérmpegelbereich 2 - Am Kirchschemmsbach Hausnummer 4-6
Bei Neubau, Ausbau, Sanierung und Umbau muss die Luftschallddmmung
der Nord- und Westfassaden von Wohngebauden bis einschlieflich Haus Am
Kirchschemmsbach 4 dem Larmpegelbereich IV, von Haus Am
Kirchschemmsbach 6 - 8a dem Larmpegelbereich lil, von Haus Am
Kirchschemmsbach 10 -1 6 dem Larmpegeibereich || entsprechen.
Schiaf- und Kinderzimmer, die ausschlieBlich Uber die genannten Fassaden
bel(ftet werden, missen im Larmpegelbereich IV auBerdem mit einer
schallddmmenden Liftungseinrichtung ausgestattet werden. .

1.3 Fir betriebsgebundenes Wohnen, fir Geschéfts-, Biro- und
Verwaltungsgebaude in den fesigesetzten GE-Gebieten wird die Pflicht zum
schalltechnischen Seibstschutz gegeniber Gewerbel8m auferlegt. Dazu ist
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass die entsprechenden
Anforderungen innerhalb der Gebaude durch geeignete bauliche
MaRnahmen gewsahrleistet sind.

2. Emissionskontingentierung
In den jeweiligen Teilflachen E 1 - E 4 der Baugebiete sind Anlagen und
Betriebe zulassig, deren Schallemissionen die genannten
Emissionskontingente pro m? nicht Gberschreiten.
Zulassig sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe), deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45 681
weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Gberschreiten:

E1 LEK1=Tag: 63 dB(A) / m*/ Nacht: 50 dB(A) / m*
E2 LEK2=Tag: 60 dB(A)/m®| Nacht: 45 dB{A)/ m*
E3 LEK3=Tag 63 dB(A) /m? | Nacht: 50 dB(A) / m?
E4 LEKs=Tag 57 dB(A) / m? | Nacht: 40 dB(A) / m*

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45 691: 2006-12, Abschnitt 5.
Fir jede Betriebsansiedlung muss - basierend auf der Grole des
Betriebsgrundstlcks- nachgewiesen werden, dass die Gerausche des
Betriebes das errechnete Immissionskontingent einhalten. Die
Gerauschkontingentierung bezieht sich auf den reguléren Betrieb. Sie gilt
nicht fir betriebliche Besonderheiten im Rahmen der Regelungen far
.Seltene Ereignisse" gemal Nr. 7.2 TA L&m.

3, Abstandsklassen

In den mit GE bezeichneten Bereichen sind Betriebe der Abstandsklasse VI
der Abstandsliste 2007 zulassig, wenn im Einzelfall der Nachweis erbracht
wird, dass sie weder staub- noch geruchsintensiv sind.

Nicht zulassig sind Betriebe der Abstandsklasse | - VI der Abstandsliste 2007
sowie Betriebe mit &hnlichem Emissionsverhalten.

Die DIN 18005, die DIN 45691 und der Abstandserlall kénnen wahrend der
Dienststunden im Fachbereich Umwelt und Grin der Stadt Bottrop,
Luise-Hensel-Stralle 2 eingesehen werden.

4.0
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V.

1

Natur und Landschaft

Bodenversiegelnde, ganzfidchig verarbeitende Materialien wie Beton, Asphalt oder
Kunststoff sowie Betonunterbau flr die Befestigung von Wegen, Zufahrien, Platzen
u. a. sind nur dann zu verwenden, wenn dies zur Sicherung der tatsachlichen
Nutzungsintensitat unvermeidlich ist,

Gehwege sowie Stellplatze und Stellplatzzufahrten sind in wasserdurchlassigem
Material wie Rasenpflaster, breitfugigem Pflaster 0.4. anzulegen.

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit §
86 BauO NRW

Fiir das WA gelten die Vorschriften der Denkmalbereichssatzung.

Dachgestaltung

Dachform

In dem GE1 - GE3 und dem Mi1- MI2 sind nur Flachdacher oder flach geneigte
Dacher (Pulidacher) bis zu maximal 15 Grad Meigung zuldssig.

Werbeanlagen

In dem GE1, dem GE2 und dem MI 1 sind Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung zulassig.

Ausgenommen hiervon sind gemeinsame Hinweisschilder oder -tafeln mehrerer
Betriebe (Sammel-Hinweisschilder). Pro Grundstiick ist nur ein solches
Sammel-Hinweisschild zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Ausnahmsweise sind Werbeanlagen auch an anderer Stelle zulassig, wenn sie eine
Werbefiache von 2 m* nicht berschreiten.

Kennzeichnung

Im Plangebiet sind in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgeireten.
Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks notwendig werdender
Anpassungs- und Sicherungsmalnahmen (§ 110 ff BBerg G) mit der

Deutschen Steinkohle AG,
44520 Herne,

Kontakt aufzunehmen.

Nachrichtlich Ubernahme

In dem gekennzeichneten Bereich ist gemal § 5 DSchG (NW) ein Denkmalbereich
als Satzung beschlossen worden. Die Satzung ,Bergmannsiediung, Gladbecker
Strafle, Nordring, Am Kirchschemmsbach® schitzt das dullere Erscheinungsbild
der Gesamtsiediung, der baulichen Anlagen, der Stralenrdume und der Grin- und
Freifidchen. Die Denkmalbereichssatzung erlangte am 29.03.1994 Rechiskraft
Informationen dazu erteilt die Untere Denkmalbehétrde der Stadt Bottrop.

Hinweise
Denkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit
archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Gemaf §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes NRW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde oder
dem Landschaftsverband - Westf. Amt filr Bodendenkmalpflege Minster - die
Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natiriichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich anzuzeigen.

Es bestent die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaier und die
Entdeckungsstatie mind. 3 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriflicher
Anzeige mind.1 Woche nach deren Absendung, in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Bodenverunreinigungen

Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und/cder geruchliche
Auffalligkeiten festgestelit, so sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die
Untere Wasser- und Abfallbehtrde der Stadt Bottrop einzuschalten. Die Untere
Wasser- und Abfallbehdrde entscheidet Gber das weitere Viorgehen.

Kampfmittel

Die bestehenden Luftbilder lassen eine Kampfmittelbeeinflussung erkennen. Eine
Absuche ist fur die zu bebauende Grundflache (nach Abtrag der Oberflache bis zum
gewachsenen Boden) durchzufilhren. Bei Ramm- und Bohrarbeiten sind vorab
Sondierbohrungen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst durchzufUhren.

Bodenuntersuchungen

Bei Abbrucharbeiten oder EntsiegelungsmalBnahmen im Bereich der gewerblichen
Nutzungsbereiche (Gladebecker Stralle 162) sind detaillierte Bodenuntersuchungen
zur Altlastensituation erforderlich.

Umweltbelange

Es wird zu Verbesserung der Umwelt empfohlen, Parkplatze mit wasserdurchidssigen
Materialien auszustatten, mit Baume zu begrliinen und im Fall der Errichtung von
Neubauten mit Flachdachern eine Dachbegrlinung vorzunehmen.

Artenschutz

Sofern sich im Verlaufe der Bauausfuhrung Hinweise auf Vorkommen von

europaisch geschitzten Aren ergeben, hat der Bauherr / die Bauherrin alle
Handiungen zu unterlassen, die zu einem Verstol gegen die artenschutzrechtiichen
Verbote fihren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bullgeld- und Strafvorschriften
der § 6Sff BNatSchG.
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” Nutzungsschablone Bestandsangaben .o
| | |
Private Griinfiéche IV. Bestandsangaben
Auftakt zum N Aufbau der Nutzungsschablone |
ch Bauliche Anlagen
Art dor ” e et : | B | Wohngebaude
il GRZ | aFz 08 @ 04 @ 08 08 @ g Nebengebaude '
max.  |Dachtom .| P = Mo [P Fimex E8 |
e el s " o | ™ | V. Hinweise

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Lisgenschaftskataster und der Orlichkell werden als

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 24.09.2009
beschlossen, fir den Bereich sidlich der Strale Im
Kirchschemmesbach, Gladbecker Stralke und dem &stiich

angrenzenden Prosperpark den Bebauungsplan Nr. 4.11/8
“Gladbecker Strale" aufzustellen,

Die frilhzeitige Borgerbeteiligung an der Baulsitplanung
gemaf § 3 (1) BauGE in Verbindung mit den vom Rat der
Stadt beschiossenen Richtlinien fand in der Zeit vom
19.10.2008 bis einschlieBlich 02.11.2009 statl.

Dieser Planentwurf und die Begrindung haben gemat § 3
(2) BauGB in der Zelt vom 28.03.2012 bis einschiiefilich
30042012 offentiich ausgelegen.

Dieser Bebauungsplan gehdrl zum Beschluss des Rates der
Stadl vom 25.09.2012, durch den der Plan gemaf § 10

BauGB als Satzung beschlossen worden isl.

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan sowie
Ont und Zeit der Maglichkeit zur Einsichinahme in den Plan
und die Begrindung sind am 13.10.2012 orsOblich
bekanntgemacht worden.

Zeichenerklarung
l. Festsetzungen des Bebauungsplans (59 (1) BauGp)

FH max
5m

Allgemeine Wohngebiete
4 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

(§ 8 BauNVvO)

Geschossflichenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Voligeschosse als
H&chstmass

maximale Hbhe des Firstes

| 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Straflenbegrenzungslinie

4. GrOnfidchen
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| 6. Sonstiges

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Offentliche Grinfidche mit der Zweckbestimmung
Naherholung und Spielbereich
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Private Griinfliche mit der jeweiligen Zweckbestimmung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

§. Flichen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen
(§9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Emissionskontingente
vgl. Textliche Festsetzung Nr. |, 3.0 Immissionsschutz, Nr. 2

Emissionskontingents
vgl. Textliche Festsetzung Nr. | , 3.0 Immissionsschutz, Nr. 2

Emissionskontingente
vgl. Textliche Festsetzung Nr. |, 3.0 Immissionsschutz, Nr. 2

Emissionskontingente
vgl. Textliche Festsetzung Nr. | , 3.0 Immissionsschutz, Nr. 2

Fliachen filr Versorgungsanlagen; hier Trafo

} Il. Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86
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Abs. 4 BauO NW

Dachform Flachdach
Dachform Pultdach

Firsthdhe

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

lll. Nachrichtliche Ubernahme
§9 Abs. 6 BauGB

5. Regelungen flir die Stadterhaltung und flir den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

bottrop
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Bebauungsplan Nr. 4.11/6
"Gladbecker Strafe"

Mafstab 1:500
Datum 04.06.2012
Der Bebauungsplan besteht aus:
- Grundriss
Anlagen:

- Bagrindung

- Sorimenteniiste der Stadt Boltrop (in der Fassung vom Mail 2012)

Rechtsgrundlagan;

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wom 23, September 2004
(BGBI. | 5. 2414), Tulelzt gednder durch Artikel 1 des Gesalzes vom 22.07.2011 (BGBI | 5,
1508)

- Baunutzungsverordnung (BauNViO) 1999 in der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBL | 5. 132), zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22 04,1983
(BGEL | 5. 466)

- Landesbauardnung (BawONW) in der Fassung vom 1, Marz 2000 (GV NRW 5. 256), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetres vom 22 Dezember 2011 (GV. NRW. 5. 728)

- Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 90) vom 18, 12. 1990 (BGEI. | 5. 58), geandert durch
Arikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |, 5. 1509)

Fiir die stadtebauliche Planung
Stadtplanungsamt
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