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Lage im Stadtgebiet und raumlicher Geltungsbereich

-
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Das Plamgebiet liegt im Stadtteil "Stadtmitte”, ca. 1,3 km
noérdlich vom Stadtzentrum.
Es wird begrenzt durch:

- die Rheinstahlstrafe

-« die geplante Wegeverbindung in Verlangerung der
Otto-Krawehl-sStrafe (shemalige Zechenzufahrt)

- den Rand des geplanten Prosperparks

- die hintere Grundsticksgrenze des Heizwerkes

- die hinteren Grenzen der Hausgrundstiicke Pestalozzi--
strape 30 - 34

- die Grenzen der Zufahrt zum ehemaligen Betriebsplatz
neben Pestalozzistrape 30 und

- die hintere bzw. seitliche Grenze der Hausgrundstiicke
RheinstahlstraPfe 24/24a

Die genauen Grenzen sind im Bebauungsplan Nr. 4.11/5 "Wohnen
an der Rheinstahlstrafe", Mafstab 1:500 festgesetzt.
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Anlap der Planung
2.1 Stadtebauliche Situation

Ende 1986 wurde nach 71 Jahren wechselvoller Bergbauge-
schichte die innenstadtnahe Schachtanlage Prosper III
stillgelegt. Nach Abbruch- und Raumarbeiten auf dem Ge-
linde, Untersuchungen Altlasten sowie stadtebaulichen
Untersuchungen des Umfeldes der ehemaligen Schachtanlage
steht das Gelande jetzt fir neue Nutzungen zur Disposi-
tion. Die Schachtanlage Prosper III war wie die anderen
Zechenstandorte in Bottrop Kristallisationspunkt der
Stadtentwicklung. Demensprechend ist das Umfeld des
Standortes durch die Siedlungstdtigkeit und Entwicklung
der Infrastruktur gepragt. i

2.2 Ziele und Zwecke der Planung

Parallel mit den Altlastenuntersuchungen und Sanierungs-
iberlegungen des Bergbaus hat die Stadt Bottrop im Zu- .
sammenwirken mit allen Beteiligten zur Reaktivierung der
Zechenbrache ein Nutzungskonzept entwickelt, das  unter
Berlicksichtigung der Strukturen im Umfeld Wohn-, Ge-
werbe- und Dienstleistungsnutzung vorsieht, die sich um
eine grofzigige Parklandschaft gruppieyt.

Die in der Neugestaltung liegende Aufgabenstellung hat
die Internationale Bauausstellung Emscher Park veran-
lapt, die Durchfithrung eines offenen Wettbewerbes "zur
stiddtebaulichen Qualifizierung" als Beitrag zur Bauaus-
stellung zu beschliefen.
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Die Ergebnisse des stddtebaulichen Realisierungswettbe-
werbes sind die Grundlage fir die aufzustellenden Bebau-
uhaspiline.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4.11/5 "Wohnen an der
Rheinstahlstrape”™ so0ll vornehmlich einer wohnbaulichen
Nutzung zugefilhrt werden. Hier sollen in 3-geschossiger
Bauweise insgesamt 200 lberwiegend 3-Raum- oder auch 4-
Raum-Wohnungen entstehen. Nach dem Wettbewerbsentwurf
wird der Wohnwert des Gebietes neben der innenstadtnahen
Lage und der Nahe zum kinftigen Prosperpark durch eine

nutzergerechte Gestaltung der Wohnungsnahen Freiridume
gepragt:

grofziugige Grunrdume zwischen den Gebdudezeilen bilden
ein abgestuftes System gemeinschaftlich nutzbarer und
privater Grin- und Gartenflachen

- schmale und verkehrsberuhigte Wohnstrafen minimieren
den ErschlieBungsaufwand.
Ergdnzt wird dieser Siedlungsbereich durch ein Modell
"Batreutes Altenwohnen" mit Pflegeeinrichtungen und
Sozialstation im SlUdosten des Plangebietes.

LTI

Planinhalte

Allgemeine Wohngebiete

Entsprechend der angrenzenden Gebietstruktur und der
stadtebaulichen Zielsetzung i.S5. des Wettbewerbsergebnisses
werden die fiir die Wohnnutzung vorgesehenen Fl&chen als
"allgemeine Wohngebiete" festgesetzt.

Innerhalb der so festgesetzten Baugebiete sollen rd. 200
Wohnungen mit 3 und 4 Raumangebot entstehen und ein Modell
"Betreutes Altenwohnen" mit Pflegeeinrichtungen und Sozial-
station realisiert werden.

Verkehrsflachen

Die Erschliefung der Baugebiete soll im wesentlichen uber
die Rheinstahlstrape erfolgen. Eine weitere Anbindung 1st
iiber die Zufahrt zum ehemaligen Betriebsparkplatz neben
Pestalozzistrafe Nr. 30 vorgesehen.

Die entlang des "Prosperparks" geplante Verkehrsfldche soll
als “"Umfahrt" dem Reinigungsdienst und den
Rettungsfahrzeugen vorbehalten bleiben.

Im Sinne einer angestrebten Minimierung des Erschliepungs-
aufwandes ist ein durchgidngiger Ausbau im Mischverkehrsfla-
chensystem geplant. Dementsprechend werden die StraPenver-
kehrsflachen mit einem geringen Querschnitt festgesetzt.
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Ruhender Verkehr

Private Stellplatze

Die erforderlichen 8tellpldtze werden auf den Grund-
sticken untergebracht; dies erfolgt zum groften Teil in
offenen, in die Baukdrper integrierte Tiefgaragen und
dariiberhinaus auf ungedeckten Stellplatzen.

’

Offentliche Stellpldtze

Wegen der geringen Strafenquerschnitte wird die erfor-
derliche &ffentliche Parkfldache fir ca. 50 Stellpléatze
im Bereich der RheinstahlstraPfe am Rande des kinftigen
Wohngebietes festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Elektrizitat

Die im Bereich der Rheinstahlstrafe sudlich der Torhau-
aer vorhandene Trafostation wird aufgrund der Bedarfs-
planung des RWE als Fliche fir Versorgungsanlagen fest-
gesetzt.

Dariiberhinaus ist innerhalb der &ffentlichen Grinfldche
am geplanten Prosperpark eine weitere Statiaon nach-
richtl. dargestellt.

Fiir notwendige Leitungstrassen steht der Strafenraum
zur Verfiligung.

Wasserversorqgung

Fiir notwendige Leitungstrassen steht der StraPenraum
zur Verfiigung.

Grundwassernutzung

Wegen der Grundwasserverunreinigungen im unmittelbaren
Bereich der benachbarten Altlastenflache (Bereich
Prosperpark) ist mit Grundwasserqualitatsminderungen zu
rechnen.

Im Bereich der geplanten Bebauung sollte daher die An-
lage von Haus- und Gartenbrunnen vorsorglich unterblei-
ben (siehe auch Kap. 7).

Warmeversorgung

Vorhandene Leitungen ermoglichen den Anschluf an das
Fernwarmenetz.

Im studéstllichen Grenzbereich des Plangebietes befindet
sich - auperhalb des Geltungsbereiches - ein Heizwerk
der STEAG, das der Abdeckung des Spitzenbedarfes dient.
Fir notwendige Leitungstrassen steht der Strafenraum
zur Verfugung.

Die Voraussetzung fiir die geplante Versorgung mit Fernwarme ist so-
mit gegeben.
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Post

Im Bereich der Beckheide befindet sich die erweiterungs-
fahige Ortsvermittlungsstelle Boltrop 32-Eigen der Deut-
aschen Bundepost.

Fir notwendige Kabeltrassen steht der Strafenverkehrsraun
zur Verfigung.

Gas

Vorhandene Leitungen erméglichen einen Anschluf an die
Gasversorgung.

Flir notwendige Leitungstrassen steht der StraPenraum zur
Verflgung.

Die aufer Betrieb befindliche Fernleitung 1/8/8 wird im
Rahmen der Baumapnahmen unter Beteiligung der Ruhrgas AG
beseitigt.

Entwasserung

Die Entwasserung ist im Trennsystem vorgesehen. Ein Re-
genwasserkanal dient der Aufnahme des gesamten Regenwas-
sers aus dem kiunftigen Wohngebiliet an der Rheinstahlstrafe
sowie von Dachflidchen der Gebaude aus den bhenachbharten
sondergebieten und dem Kerngebiet.

Das SBchmutzwasser aus dem kinftigen Wohngebiet an der
Rheinstahlstrafe sowie das Regenwasser von den Hof-,
Fahr- und Strafenflachen der Dbenachbarten Sondergebiete
und dem Kerngebiet wird einem Schmutzwasserkanal zuge-
i3 9

Die ERegenwassereinleitungen in den Kirchschemmshach er-
folgen uber Regenriickhaltebecken auPerhalb des Plangebie-
Ced.,

Grinflachen/Biume

Entsprechend dem durch die kiinftige Wohnbebauung
entstehenden Bedarf wird im sidlichen Planbereich eine
Grunflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz
festgesetztL.

Die vorhandenen Baume im Bereich der alleeartigen ehe-
maligen Zechenzufahrt werden als erhaltenswert
festgesetzt.

3.4.3 Aus Griinden des stddtebaulichen Erscheinungsbildes und unter Beach-

tung 6kologischer Gesichtspunkte sollen die im Bebauungsplan gekenn-
zeichneten privaten Grundstiicksteile entlang von StraBenverkehrsfla-
chen mit Bdumen bepflanzt werden.
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3.4.4 WEQL%}ph des Prosperparks wird ein 4 m breiter Streifen
alas_offentliche Griunflache festgesetzt. Als ordnerisches
Element ist die Flache gleichsam stadtrdumliche Grenze
der Bebauung zum geplanten Prosperpark.

Die Fliche ist in Abstimmung mit dem Griunflachenamt mit
Baumen zu bepflanzen, wobei eine Pflanzdichte von mind.
1 Baum/20m zugrundegelegt wird.

3.5 Nachrichtliche Ubernahmen

Der Planbereich gehdrt zu den Gebieten, unter denen der
Bergbau umging. Besondere Sicherungsmafnahmen sind ggf.
erforderlich.

3.6 Maf der baulichen Nutzung

In den geplanten allgemeinen Wohngebieten werden die nach
Baunutzungsverordnung méglichen Obergrenzen GRZ = 0,4 und
GFZ = 1,2 festgesetzt. Zusammen mit der als Hochstgrenze

festgesetzten Zahl der Vollgeschosse bleibt hierdurch ein

gewollter architektonischer Spielraum. -
Auf den l-geschossig ausgewiesenen Flachen ist die Er- =»
richtung von Arkaden vorgesehen. ‘ =

X417 Baugrenzen

Die durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Flachen
ermdglichen eine freie Gestaltung der Baukdrper 1.8. des
" Wettbewerbsergebnisses.

3.7.1 In den iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zwischen Strafen-
begrenzungslinie und Baugrenze sind aus stadtbildgestal-
terischen Griinden Garagen und Nebenanlagen unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen i.S. von § 14 (2)
BauNVO.

4. Planungsstatistik

GréBe deas Plangebietes rd. 4,65 ha = 100 %
davon Allgemeines Wohngebiet 3,75 ha = 80,7 %
Grunfldche (Kinderspielplatz) 0,25 ha = 5,4 %
Griinfladche mit Baumbepflanzung 0,09 ha = 1,9 %
Strafenverkehrsflache 0,42 ha = 9,0 %
6ffentl. Parkflache 0,14 ha = 3,0 %
Flache f. Versorgungsanlagen (0,001 ha)= (0,02%)

5.0 Bodenordnende Mafinahmen

Die notwendigen MaBnahmen erfolgen auf .freiwilliQEr
Basis: andernfalls sind Mapnahmen nach Teil IV/V BauGB
durchzufilhren.
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Verhdltnis zur Raumordnung, Landes- und

-K&gionalplanung, Flachennutzungsplan/Stadtent-

wicklung

Die vorgesehenen Nutzungen entsprechen den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung. Im Gebietsentwicklungs-
plan - Teilabschnitt Nordliches Ruhrgebiet - ist die
Flache als Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bottrop ist
der Bereich der gesamten Zechenbrache als gewerbliche
Baufldche dargestellt. Die im derzeit laufenden Ande-
rungsverfahren vorgesehenen Nutzungen entsprechen den
geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan-Entwurf.

Mit der Reaktivierung der Zechenbrache Prosper III er-
6ffnet sich die Moéglichkeit, den besonderen gewerbli-
chen Fldachenbedartf sowie der Nachfrage nach
innenstadtnahem Wohnraum unter Beachtung der gewach-
senen Strukturen, Rechnung zu tragen.

F
&
.

Nach dem Gesetz Uber Umweltvertréglichkeitspriifung
(UVPG) vom 12.02.1990 ist die UVPG bei der Aufstellung

von Bebauungsplanen im Verfahren nach Baugesetzbuch
durchzufiihren.

Umweltbelange

Im folgenden werden die Auswirkungen der Planung aus
der Sicht zu beachtender Umweltbelange erliutert:

Wegen der raumlichen Zusammenhinge werden die B-Pline
Nr. 4.11/4 und 4.11/5 gemeinsam behandelt.

Bodenhygiene

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungspline Nr.
4.11/4 und (4.11/5) umfaPft weite Teile. des Prosper
IIT-Geléandes.

Die Zeche Prosper III wurde 1906 in Betrieb genommen,
zur Unterstitztung der Forderung auf den Zechen
Prosper I und Prosper II. 1907 wurde auf dem Gelinde
eine Kokerei errichtet, die im Jahre 1908 in Betrieb
ging. Die Kokerei produzierte bis 1911 ca. 70.000 bis
80.000 t Koks, ab 1911 etwa 150.000 t Koks pro Jahr.
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Dabei fielen ab 1911 pro Jahr etwa 7.500 t Benzol, 3.000 t

Leichtdl, 7.000 t Teer und 3.000 t Ammoniak an.

- -
P“.

Die Kokerei wurde im September 1928 stillgelegt, nachdem die
ZentralkokéFei Prosper in der Welheimer Mark ihren Betrieb auf-
genommen hatte und die Kohle aller drei Prosper-Bergwerke ver-
kokte. Die zu Tage gefdrderte Kohle wurde iiber eine Zechenbahn
vom Gelande Prosper III' zur Anlage Prosper II transportiert.
Kohleaufbereitung, Kohlenwdasche und Flotation blieben in Be-
trieb. '

Der Kohlenanbau wurde am 7. Dezember 1979 eingestellt, nachdem
etwa 82 Mill. t Kohlen geférdert worden waren. Die Férderung
war durch den zweiten WeltRkrieg nicht sehr stark eingeschrankt
worden, da die Anlage weitgehend betriebsfahig blieb.

Aufgrund der bodenhygienisch relevanten Vornutzung fanden auf
dem Geliande umfangreiche bodenhygienische Untersuchungen statt.

Diplom-Geologe Fiilling Gutachten vom 21.6.198§
Chemisches Laboratorium Dr.E.Wesseling Gutachten vom 13.2.193&
Chemisches Laboratorium Dr.E.Wesseling Gutachten vom 12.7.1989
Chemisches Laboratorium Dr.E.Wesseling Gutachten vom 31.7.1989
Deutsche Montan-Technologie Gutachten vom 23.3.1990
Deutsche Montan-Technologie Gutachten vom 3.9.1990

Ausgehend von diesen Gutachten kann das Prosper III-Gelande in
verschiedene, unterschiedliche verunreinigte Bereiche unter-
gliedert werden (Anlage 1):

= In dem zentralen Bereich V (Standort der Kokerei mit Ne-
bengewinnungsanlagen) ist der Boden mit ko-
kereispezifischen Schadstoffen, insbesondere mit leicht
fliichtigen, aromatischen Kohlenwasserstoffen und Teerdlen
(Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe - PAK -)
verunreinigt.

Die Verunreinigungen reichen hier bis in die wasserge-
sdttigte Zone hinein.

- . Tn dem Bereich IV, der Randzone der ehemaligen Kokerei ist
der Boden unterhalb des Grundwasserspiegels verunreinigt.
Die Schadstoffe sind mit dem Grundwasser aus dem zentralen
Bereich V in diesen Bereich gelangt.
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Im (Obrigen Teil des Gelandes, in den Bereichen I, II und III
(ehemalr§3§529chengalénde und Freifléchen), befinden sich un-
terschiedlich machtige Auffiillungen aus Bergematerial, Bau-
schutt, Schlacken- und Kohieresten, mit fir derartige Ablage-
rungen typischen, leicht erhéhten Schwermetallgehalten.

Die Schwermetallgehalte liegen aber nur bei wenigen Proben et-
was oberhalb der wvon der Landesanstalt fiir Okologie,
Landschaftsentwicklung und Forstplanung (LOLF) angegebenen
Schwellenwerte fir Kulturbdden. Nur- an einigen begrenzten
Stellen wurden Kohlenwasserstoffe in erhdhtem MaPe angetroffen.

Bei den Grundwasseruntersuchungen wurden im zentralen Bereich V
deutlich erhéhte Gehalte an kokereispezifischen Schadstoffen
(Cyanide, Phenole, PAK) gemessen.

Die HauptgrundwasserflieBrichtung ist nach Norden auf das
Kleingartengelande bzw. den Kirchschemmsbach gerichtet. -
Im Grundwasserabstrom des Bereiches V ist noch eine Verunreiniw
gung des Grundwassers durch mehrere kokereispezifisché
Schadstoffe erkennbar. Im weiter entfernten Abstrombereich, im
Bereich der Kleingartenanlage Beckheide, ist das Grundwasser
nur noch schwach verunreinigt (Cyanide).

An den ibrigen Grundwassermeflstellen auf dem Prosper III-Ge-
lande konnten keine oder nur geringe Belastungen des Grund-
wassers nachgewiesen werden.

Bodenluftuntersuchungen in den Bereichen IV und V ergaben, dap
Chlorkohlenwasserstoffe (CKW) nicht in der Bodenluft nachgewie-
sen werden Konnten; jedoch wurden leicht fllichtige aromatische
Kohlenwasserstoffe (Benzol, Toluol, Xylol) in der Bodenluft des
zentralen Bereiches festgestellt.

Basierend auf den oben beschriebenen Altlastenuntersuchungen
hat die stadt Bottrop ein Nutzunaskonzept fir das Prosper III-
Gelande entwickelt.

Dieses Nutzungskonzept sieht fiir den Bereich I eine gewerbliche
Nutzung, fir die Bereiche II und III eine Wohnnutzung und fir
die Bereiche IV und V eine Nutzung als Griinfléche vor.

Das Nutzungskonzept wurde durch einen 1990 durchgefiihrten
stddtebaulichen Wettbewerb im Rahmen der Internationalen
" ‘Bauausstellung (IBA) konkretisiert.
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Die GutachfLen des Diplomgeologen Fiilling und des chemischen La-
boratoriﬁmé;ﬁr. E. Wesseling kommen fiir das Prosper I1I-Gelande
zu dem Efgebnis, dap die Flachen I bis III als Wohn- und Gewer-
begebiet und die Flachen IV und V als Griunfldchen ohne Gefahr
fiir Mensch und Umwelt genutzt werden kobnnen, wWenn pbestimmte
Forderungen beachtet werden:

= Bereiche I, II und III

Abdeckung von Flachen, die als Nutz- oder Ziergarten ge-
nutzt oder mit Baumen bepflanzt werden sollen, mit unbe-
lastetem Boden von mindestens 1 m Machtigkeit, bei Nutzung
als Rasenflache von mindestens 0,5 m, um Kontakte mit kon-
taminiertem Boden auszuschliepen;

= Bereiche IV und V 1

b
Abdeckung des Bereiches v und Abdeckung einer 20 m breitgﬂ

gicherheitszone des pereiches IV mit unbelastetem Bodenma-
terial von mindestens 5 m Machtigkeit;
Gasmigrationsmessungen und Einbau von Gasdrainagen, Uber-
wachung eventueller gasférmiger Emissionen.

= Der Kontaminaticnspfad Grundwasser mup weiter untersucht
und beobachtet werden.

= pas ggf. vpnesterférmige” Vorkommen Vvon verunreinigungen
macht eine atﬁndige'analytischa gutachterliche Begleitungd
aller Bodenbewegungsarbeiten durch einen unabh&ngigen
sachverstandigen erforderlich.

zur Begleitung der MaBnahmen 2Zur Wiedarnutzbarmachung des
Prosper III-Gelandes wurde die pDeutsche Mcntan—Technologie
(DMT) als Gutachter beauftragt.

Die DMT konkretisierie die bisherige nutzungsbezogene Fla-
cheneinteilung und kommt zu 7 Bereichen, die jedoch im wesent-
1ichen der bisherigen Flacheneinteilung entsprechen (Anlage 2).

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 4.11/4 umfapt dabei den
Teilbereich 1, der celtungsbereich des p-Plans Nr. 4.11/5
umfaBt gréﬂ;enteils den Teilbereich 2

10
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Nach § 53 ‘Bundesberggesetz in Verbindung mit § 55 BBergG ist
zur EntlagAung bergbaulich genutzter Flichen aus der Bergauf-
sicht nachzuweisen, daP vom eingestellten Betrieb keine durch
den Betrieb verursachten Gefahren fiir Leben und Gesundheit
Dritter auch nach Einstellung des Betriebes ausgehen, und eine
Wiedernutzbarmachung der beanspruchten Oberfldche sicherge-
stellt ist.

Der bergrechtliche Abschlupbetriebsplan zum Prosper III-Gelande
vom 24.10.1990 sieht zur Wiedernutzbarmachung folgende Mafnah-
men vor:

Bk 0 = Auskofferung der schwach Kkontaminierten Aufschiittung
der Teilbereiche 2 und 7;

2.) - Verbringung der Aushubmassen auf die Teilbereiche 4‘

und 5 zur Abdeckung des Kernbereiches mit Machtigkeie
ten zwischen 0,5 m (Randbereich der Fliche 4) und 2.%
m (Kernbereich der Fldche 5) iiber der bestehenden An%
schittung;

3.} = Abdichtung der Auffiillung des Teilbereiches 5 sowie
eines 20 m breiten Sicherheitsstreifens des Teilbe-
reiches 4.
Damit kann Niederschlagswasser nicht mehr in die ver-
unreinigten Bodenzonen eindringen. Weiterhin wird im
Bereich der Auffiillung eine Gasdrainage installiert,
so daf eine eventuelle Ausgasung leichtfliichtiger
aromatischer Kohlenwasserstoffe verhindert wird (An-
lage 3);

= Abdeckung der Bereiche 4 und 5 sowie der Bereiche 3
und 6 mit ca. 0,5 m kulturfdhigem Boden;

- Aufbringung von ca. 0,3 m kulturfdhigem Boden auf die
unbebauten Restflichen der Bereiche 1 und 2.

4,) - Wahrend der Auskofferung der Aufschiittungen aus den
Bereichen 2 und 7 werden stichprobenartig chemisch-
physikalische Untersuchungen zur Bestimmung des Kon-
taminationsgrundes der Aushubmassen durchgefithrt.

5.) = Die Beobachtung des Grundwassers soll durch das be-
stehende dichte Netz von GrundwassermefBstellen fort-
gefihrt werden.

11
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In diesem_-Zusammenhang hat die Stadt Bottrop ihre Zustimmung
zum bergreehtlichen AbschluPbetriebsplan von der Aufnahme fol-

gender Nebenbestimmungen 'in die Zulassung des Abschlufbetriebs-
planes abhangig gemacht:

1.) Die Kontrolle der Altlasten auf dem Gelidnde und simtliche
sich daraus ergebende MaPnahmen bleiben unter Bergaufsicht

und in der Zustidndigkeit und Verantwortung des Bergamtes
Gelsenkirchen. 2 '

2.) Das Geldnde wird erst aus der Bergaufsicht entlassen, wenn
die seitens der Gutachter vorgeschlagenen Mafnahmen, wie
Auskoffern der Teilfldchen 2 und 7, Modellierung der Teil-
fldchen 4 und 5, Installierung der Abdichtung der Auf-
fillung der Teilfldchen 4 und 5, Abdeckung der Bereiche 34
4, 5, 6 mit 0,5 m, der unbebauten Restfliachen der Bereiche=
1 und 2 mit 0,3 m unbelastetem, kulturfédhigem Boden abge®
schlossen sind. -

Hierliber ist ein Nachweis zu fihren.

3.) Dem Kampfmittelr&dumdienst ist bei den MaBnahmen, die bis-
her nicht bebaute Fldchen in Anspruch zZu nehmen,
Gelegenheit zur Prufung 2zu geben.

4.) Flir die Grinfliche (Teilbereiche 3, 4, 5, 6) ist ein Re-
kultivierungsplan unter besonderer Berlcksichtigung der
erforderlichen Altlastensicherungs-/-sanierungsmafnahmen

zZu erstellen.

5.) Arbeiten auf dem Geldnde verlangen eine besondere sorgfal-
tige Bauausfithrung. Sie ist nur einer erfahrenen Firma zu
libergeben, die auf die speziellen Anforderungen aufmerksam
gemacht worden ist.

Von Anfang bis Ende sollte die Bauleitung bei einer Person

liegen. Das vor Ort arbeitende Personal mup entsprechend
eingewiesen sein.

6.) Das nesterformige Vorkommen von Verunreinigungen sowie von
organoleptisch nicht wahrnehmbaren Schwermetallen machen
eine gtidndige analytische und gutachterliche Begleitung
aller Bodenbewegungsarbeiten durch einen unabhdngigen
Sachverstidndigen erforderlich.

12
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7i)

8.)

9.)

9¢

Sofers -Restkontaminationen angetroffen werden, sind diese
nach entsprechender Analyse ordnungsgemif 2zu entsorgen.
Zur Vérmeidung von Arbeitsstillstand wird empfohlen, eine
entsprechende Anzahl geschlossener, d.h. flissigkeitsdich-
ter und abdeckbarer Container zur Aufnahme dieser Massen
vorzuhalten und nach gutachterlicher Beurteilung poten-
tielle gefihrdende Stoffe unverzilglich in ein zugelassenes
Zwischenlager zu uberfiihren. ' '
Lokal starker verunreinigte Bersiche, wie sie z.B.' im
westlichen Teil des Geladndes bei der Flotation beschrieben
wurden, sind auf jeden Fall zu sanieren. '

Der Gutachter hat hieriiber einen Abschlufbericht mit Auf-
listung aller durchgefihrten Untersuchungen und Proben
vorzulegen.

Aushub ist fir die Zeit zwischen Probennahme und Entschei-
dung des weiteren Verbleiba unvermischt zwischenzulagern#
Eine Vermischung mit unkontaminiertem Material dart nich&
stattfinden.

Uber Transporte veon Bodenmaterial oder Aushubmaterial aus

dem Gelande heraus ist der Stadt Bottrop ein Nachweis zu
fihren.

Im Zuge der Sanierung/Sicherung der Kernzone 5 auf der
Grundlage des seitens der DMT vorgeschlagenen Sanierungs-
/8icherungskonzeptes sind folgende =zanierungstechnische
Belange zu beriicksichtigen:

- . zur Verhinderung seitlicher Gasausbriiche in den Be-
reich der umgebenden Zone 4 ist die Abdichtung in ei-
ner ausreichenden Oberlappungszone konstruktiv einzu-
binden,

= die Schadstoffreiheit des f£ir den Aufbau der Dich-
tungs- und Abdeckungsachicht aufzubringenden Wasch-

und insbesondere Flotationsbergematerials ist sicher-
zustellen,

= das in der geplanten Hilgelkonstruktion aus den Berei-
chen 2 und 7 einzubringende Aushubmaterial darf nicht
stédrker verdichtet eingebaut werden, als das unter-
liegende anstehende Material in der Sanierungskern-
zone 5 bereits ist, damit die gewiinschte Gaswegigkeit
zur Drainage nicht eingeschrankt wird,

13
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= -»Eiﬁ Gasaustritte aus der Drainage an die Atmosphéare
"—gind fiir den Bedarfsfall an morphologisch geeigneter
-—S¢elle anzulegen. ‘ :

Das Kontrollprogramm der Bodenluft in den Drainagen
und im Aufhaldungskoérper der Teilfléchen 4 und 5 ist
mit den beteiligten Behdrden abzustimmen.

10.) = Das Kontrollprogramm der Grundwasserverhédltnisse im
. Abstrom der Auffiillungsfléchen (Teilfléche 5) und die
Fortfilhrung der Grundwassgerbeobachtungen sind mit den
beteiligten Behdérden abzustimmen. 2Zur Verdichtung des
Kontrollsystems sind im Nordosten der Teilflache 5
vier weitere Abstrompegel zu erstellen und regelmapig
auf relevante Schadstoffe zu beproben.

11.) - In allen Phasen des Yerfahrens sind der Stadt Bottrob
Zwischenberichte und beim Verfahrensabschlup eih
Abschlufbericht vorzulegen. =

Das Bergamt Gelsenkirchen hat mit Schreiben vom 12.07.1991 den
Abschlupbetriebsplan zur ehemaligen Schachtanlage und Kokerei
Prosper III unter Beriicksichtigung der seitens der Stadt
Bottrop formulierten Nebenbestimmungen zugelassen.

Nebenbestimmungen und Hinwelse zur Zulassung vom 12. Juli 1991

1.) Der vorgelegte Abschlupbetriebsplan und die beigefiigten
Unterlagen einschlieplich der gutachterlichen Stellung-
nahmen sind Bestandteil der Zulassung. Ihr Inhalt ist
verbindlich, soweit nicht durch nachstehende Neben-
bestimmungen abweichende Regelungen getroffen worden sind.

2.) Die Zulassung erfolgt unbeschadet der Rechte Dritter. Sie
wirkt auch fiur und gegen evtl. Rechtsnachfolger der
Ruhrkohle Niederrhein AG.

3.) Bei der Ausfilhrung des Betriebsplans gind die bergauf-
sichtlichen Bestimmungen, die im Sammelblatt des Landes-
oberbergamtes NW enthaltenden einschlagigen Verfigungen
und Richtlinien und die Unfallverhiitungsvorschriften der
zustidndigen Berufsgenossenschaft einzuhalten.

14
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4.) Dem Bergamt sind umgehend folgende Anlagen als Erganzung
zum-vdrliegenden Betriebsplan nachzureichen:

a) graphische Darstellung, in der die im Gutachten Fiilling
vorgenommene Einteilung I - V der Einteilung in die
Nutzungszonen 1 - 7 gem. Anlage 12 des Antrages
vergleichend gegeniibergestellt wird; ‘

b) graphische Darstellung der bekannten Rohrleitungen, Be-
hdalter, Wasserkandle und Stromkabel mit Olisolierung;

c) graphische Darstellung lber die geplante spitere Nut-
zung der gesamten Flache.

- 5.) In den Teilflichen I - IV sind Rohrleitungen, Beh&lter und
Abwédsserkanale sowie Stromkabel mit Olisolierung, die eine
== Umweltgefdhrdung hervorrufen kénnen, zZu beseitigen.

Rohrleitungen, Behdlter und Abwadsserkandle, die aus dep
Teilbereich V in den Teilbereich IV fiihren, sind so z
behandeln, daB eine Gefahrdung im Sinne des §§ 69 Abs.dz

und 55 Abs. 2 Bundesberggesetz (BBergG) nicht mehr gegeb
ist.

6.) Fir die Durchfihrung der unter Ziffer 5.) genannten Map-
nahmen ist von einem " anerkannten Sachverstéandigen ein
entsprechender Plan 2zu erstellen.

7.) Bei den im Erlauterungsbericht des vorliegenden Abschluf-
betriebsplans vorgesehenen Vorhaben fiir eine Wiedernutz-
barmachung im Sinne des § 55 Abs. 2 BBergG, insbesondere
bei der

Jf - Auskofferung der schwach kontaminierten Aufschiittung der
Teilbereiche 2 und 7

- Verbringung der Aushubmassen auf die Teilbereiche 4 und
5 zur Abdeckung des Kernbereiches mit Machtigkeiten
zwischen 0,5 m (Randbereich der Flache 4) und 2,5 m
(Kernbereich der Flache 5) iber der bestehenden An-
schittung

- Abdeckung der Bereiche 4 und 5 sowie der Bereiche 3 und 6 mit ca. 0,5 m
kulturfahigem Boden, Aufbringung von ca. 0,3 m kulturfdhigem Boden auf
die Fldche der Bereiche 1, 2 und 7.
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Soweit diese Flichen nicht versiegelt oder bebaut werden
solleM sind folgende zusdtzlichen Mapnahmen durchzufithren:

a) Bod®rnumlagerungen, die entsprechend dem Erlduterungs-
bericht im Abschlupbetriebsplan durchgefiihrt werden,
sind an ausreichendem Mafe gutachterlich und analy-
tisch durch einen anerkannten Sachverstdandigen zu be-
gleiten. Falls bei diesen Arbeiten nesterférmige Rest-
kontaminationen angetroffen werden, sind diese nach
entsprechender Analyse ordnungsgemdf zu entsorgen. Vom

?achverstﬁndigen igt eine begleitende Dokumentation zu
thren.

b) Bodenaushub im Rahmen der unter Ziffer 7 a) genannten
Arbeiten ist fir die Zeit zwischen Probenahme und Ent-
scheidung des weiteren Verbleibs unvermischt zwischen-—
zulagern. Eine Vermischung mit unkontaminiertem Materi-
al darf nicht stattfinden.

¢) Falls eine Entsorgung aus dem Gelande heraus erforder-
lich ist, so ist ein entsprechender Entsorgungsnachweis®
zu fihren. m

-

Die Versiegelung des Bereiches V dist entsprechend dem
Gutachten der DMT vom 03.09.1990 vorzunehmen. Zusétzlich
sind folgende Mafnahmen erforderlich: Fiir die Oberfléachen-
abdichtung, die Oberflichendrainage und die dariber-
liegende Abdeckungsschicht unterhalb des Kkulturfdhigen
Bodens darf nur solches Material eingesetzt werden, dap
aus wasserwirtschaftlicher BSicht geeignet ist. Dies gilt
insbesondere fiir das Elutionsverhalten des Materials.

Das zur mineralischen Abdichtung eingesetzte Material (z.B.
Mischung aus Flotations- und Waschbergen) muff bei einer
Gelandeneigung Kkleiner als 3 % einen Durchlassig-
keitsbeiwert von 1.10-9 m/s aufweisen:; bei Gelandeneigung
Uber 3 % ist ein k-Wert von 1.10-8 m/s ausreichend.

Fiilr das Dichtungsmaterial mup die Bestdndigkeit als
Dichtungsschicht nachgewiesen werden.

Als Erosionsschutz ist der als oberste Schicht aufgebrachte
kulturfihige Boden moglichst schnell =zu begrinen. Der
Uberlappungsbereich der Fliche IV (mindestens 20 m Abstand
vom Rand der Flache V) ist in die o.g. Abdichtungs-
maBnahmen mit einzubeziehen. Die Oberflichenwdsser in
diesem Bereich sind in geeigneter Form in Sammlern 2zu
fassen. Die Oberflichenabdichtung ist auch in diesenm
Bereich durch entsprechende Mafnahmen gegen Erosion 2Zu
sichern.
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Vom Sachverstandigen i1st ein Programm zu erstellen, aus dem
die Verlegung der Drainagen in dem Bereich %
eingchklieflich dem Uberlappungsbereich zum Bereich IV,
sowie -8in System zur Uberwachung bzw. Erfassung méglicher
Entgasungen aus diesem Bereich ersichtlich ist. In diesem
Programm ist differenziert anzugeben, in welchem Umfang

bzw. in welchen Zeitabstanden diese Untersuchungen
durchgefihrt werden.

9,.) Von einem anerkannten Sachverstandigen ist ein Programm zur
weiteren Grundwasserbeobachtung - zu erstellen und mit dem
STAWA Herten sowie der Stadt Bottrop abzustimmen. In
dieses Gutachten sind ggf. MaBPnahmen einzubeziehen, die
zum Schutz des Oberflichenwassers erforderlich sind.

10.) Falls aufgrund der Untersuchungen des Kampfmittelrdum-
dienstes des RP Miluster weitere MaPBnahmen erforderlich

sind, so werden diese nachtrdglich in die Betriebsplan-
zulassung aufgenommen.

F i
s
b 3
1.) GemadB § 69 Abs. 2 Bundesberggesetz endet die Bergaufsichi
zu dem Zeitpunkt, in dem nach allgemeiner Erfahrung nicht

mehr damit zu rechnen ist, dapP durch den Betrieb Gefahren
durch Leben und Gesundheit Dritter eintreten werden.

2.) Im Bereich der Zone 5 einschlieflich des Uberlappungs-
bereiches zur Zone 4 wird die Bergaufsicht unterhalb der
Abdichtungsschicht =2zundchst aufrecht erhalten. Oberhalb
dieser Schicht wird die Bergaufsicht beendet, wenn die
unter Ziffer 1 der Hinweise aufgestellten Beurteilungs-
kriterien als erfillt angesehen werden koénnen. Falls in
diesem Bereich bei den durchzufilhrenden Wasser- und
Bodenluftuntersuchungen keine Gefdhrdung im Sinne des § 69
Abs. 2 Bundesberggesetz mehr festgestellt wird, wird die
Bergaufsicht unterhalb der Abdichtungsschicht beendet.

3.) Die Beobachtung des Grundwassers bleibt zundchst ebenfalls
unter Bergaufsicht. Falls hier die Messungen ergeben, dap
eine Gefidhrdung im Sinne des § 69 Abs. 2 Bundesberggesetz

nicht mehr vorliegt, endet hier ebenfalls die Bergauf-
sicht.

Die MapPnahmen zur Sicherung und Sanierung der Altlasten

- Auskofferung der Aufschiittung der Teilbereiche 2 und T

- Abdeckung der Bereiche'4d und 5,

- Versiegelung des Bereiches 5,

- Aufbringung kulturfihigen Bodens auf die Bereiche 1 bis 7,

- Erstellung des Kontrollprogramms Bodenluft und Durchfihrung
der entsprechenden MaBnahmen sowie

- Erstellung des Programms zur weiteren Grundwasserbeocbachtung
einschlieflich der dazu erforderlichen Mapnahmen

17
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werden unter Bergrecht und damit unter Aufsicht des Bergamtes
Gelsenkirchen durchgefithrt.

Vor dem +HHatergrund der gutachterlichen Untersuchungen und der
vorsorglich durchzufihrenden Sanierungs- bzw. Sicherungsmafnah-
men sind die vorgesehenen Nutzungen in den BPlanbereichen Nr.
4.11/4 und 4.11/5 aus bodenhygienischer Sicht unbedenklich.

Die Anschiittungen im Bebauungsplan Nr. 4.11/5 werden gréften-

teils bis auf den gewachsenen und unbelasteten Boden ausgekof-
fert.

Einer Wohnbebauung steht daher aus bodenhygienischer 8Sicht
nichts entgegen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4.11/4 (Teilbe-
reich 1) sind nur leicht erhdéhte Schwermetallgehalte im Boden
gutachterlich festgestellt worden. 0o

Gegen eine bauliche Nutzung als Sondergebiet bzw. Kerngebiet
bestehen aus bodenhydgienischer Sicht ebenfalls keine Bedenken,
Soweit die Flachen im r#umlichen Geltungsbereich des Bebauungss
planes nicht versiegelt oder bebaut werden, ist vorsorglich

eine Aufbringung von 30 cm unbelasteten kulturfahigem Boden erg
forderlich.

Ostlich der Plangebietsgrenzen der Bebauungspline 4.11/4 und
4.11/5 liegen die oben beschriebenen verunreinigten Teilberei-
che 5 und 4.

Die Altlasten werden abgedeckt und abgedichtet, ggfl. auftre-
tende Gasemissionen werden iiber zu installierende Gasdrainagen
erfaft.

Auch das Grundwasser im Einwirkungsbereich der Altlast wird
Uber ein entsprechendes Kontrollprogramm weiter beobachtet.

Nach Durchfiihrung der seitens der Gutachter vorgeschlagenen 38i-
cherungsmaBnahmen sind von der Altlast Gefahren fiir Mensch und
Umwelt nicht zu erwarten.

Eine nachteilige Wirkung fir die angrenzenden hier in Rede ste-
henden Bebauungsplédne ist ebenfalla nicht zu erwarten.

Mit Blick auf die Grundwasserverunreinigungen im unmittelbaren
Bereich der ‘Altlasten in den benachbarten Teilbereichen 4 und 5
ist in den Bebauungsplangebieten mit Grundwasserqualitits-
minderungen zu rechnen.

Vorsorglich sollte im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung
die Anlage von Haus- und Gartenbrunnen unterbleiben.

schatt im

Die zukiinftigen Bau und Planungsvorhaben auf dem ehemaligen
Zechengelande Prosper III basierend auf dem Entwurf des ersten
Wettbewerbspreistridgers sehen im B-Plan Nr., 4 11/4 ein
Sondergebiet fir Gewerbeflichen sowie ein Kerngebiet @it
Offentlichen Einrichtungen und im B-Plan Nr. 4.11/5 eine
Wohnbebauung vor.
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Positiv zu, bewerten sind die in die Planung eingeflossenen
Kriterien—des "Okologischen Planens und Bauens" angelehnt an
die Leitziele der IBA, :

in erster Linie heift dies:

- Minimierung der versiegelten Fl&che und
- Gestaltung grofzigiger Grinrdume

Laut Klimaanalyse der Stadt Bottrop von 1989 weist die Gesamt-

flidche von Prosper III eine Uberwarmung von + 1K bis + 2K auf.

Damit bildet sie eine kithlere Insel zu ihrer Umgebungs-nutzung,
die insgesamt mit + 1K hoher bewertet ist . In der ohnehin aus-
tauscharmen Stadtmitte bildet diese Flache somit eine Funktion

im Sinne des Luftaustausches und der Klimaverbesserung.

Eine Bebauung und Versiegelung des Bodens lapt eine

Beeintridchtigung von klimadkologischen Funktionen daher nicht
ausschliefen.

F
Um die klimadkologischen Auswirkungen méglichst gering zu"

halten, ist daher 2zu empfehlen, die o.g. dkologischer
orientierten Planungsziele einzuhalten.

Zur Erreichung einer vorteilhaften 1lufthygienischen Filter-
wirkung fir die Planungsgebiete ist (auch in Verbindung mit der
direkt angrenzend geplanten 10 ha grofen Grunflache) die
Schaffung eines méglichst grofen Baumbestandes (einheimisch,
standortgerecht) Voraussetzung.

Unbedingt erhaltenswert sind die Platanen im ehemaligen
Eingangsbereich sowie entlang der Rheinstahlstrafe.

Verkehrsl#rm /Geue rbelarm

Verkehrslirmberechnungen gem. DIN 18005 haben ergeben, dap die
einzuhaltenden Richtwerte fir die geplante Wohnnutzung im B-
Plan Nr. 4.11/5 eingehalten werden.

Fiir die in den Sondergebieten (B-Plan Nr. 4.11/4) geplante
Wohnnutzung sind Larmbelidstigungen aufgrund des Verkehrs- und
Gewerbeldrms zu erwarten.

Deshalb sollte die Bauwausfilhrung der Wohnungen in den Sonder-
gebieten aus Vorsorgegesichtspunkten dem L&rmpegelbereich III
gem. Rd.Erl. d. Ministeriums fiir Bauen und Wohnen DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau - (Ministerialblatt fir das,Land Nord-

rhein-Westfalen Nr. 77 vom 26.10.1990) entsprechen.
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Luft - =

Die Richtwerte gemdp TA-Luft werden im gesamten Plangebiet
deutlich unterschritten. Durch die vorgesehene Nutzung sind mit
keinen wesentlichen Luftschadstoffemissionen zu rechnen.

Aus Grinde der Lufthygiene ist auf eine starke Durchgrinung des
Plangebietes zu achten.

Es bestehen aus Sicht der Luftreinhaltung .keine Bedenken.

Spitzenheizwerk der STEAG

Im siidéstlichen Grenzbereich des B-Plangebietes Nr. 4.11/5 be-
findet sich - auperhalb des Geltungsbereiches - ein Heizwerk
der STEAG, das der Abdeckung des S8pitzenbedarfes dient. Hin-
sichtlich der Larmentwicklung des Heizwerks wiirde vom TOVe
Rehinland Messungen durchgefiihrt. Hiernach sind keine unzuldse
sigen Belistigungen fiir die benachbarten Wohngebiete zu erwan%
ten. Die durchschnittliche Betriebszeit des Heizwerks betrag
10 - 20 Std./Jahr bei 50 MW installierter Kesselleistung.

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Planbereich befinden sich keine denkmalwerten baulichen

und sonstigen Anlagen.

Da sich der Geltungsbereich ausschlieflich ilber das ehema-

lige Zechengeldnde erstreckt, ist mit Bodenfunden i.S. des
- Denkmalschutzgesetzes nicht 2zu rechnen.

9.0 Auswirkung der Planung
Die Umsetzung der Planziele setzt folgende MaBnahmen
voraus:

- Sanierung der Bauflichen gem. Abschlufbetriebsplan,

- Entlassung des ehemaligen Zechengeldndes aus der
Bergaufsicht.

Erst nach Erfiillung der v.g. Punkte kann der Satzungs-
beschluf iber den Bebauungsplan gefaPft werden!
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10.0 Anlg@en zur Begriindung
AGSERIuBfassuny des Gutachtens des Sachverstdndigen
Filling veom 21.06.1989,

Subtachten des Chemischen Laboratoriums
Do Zn wWeRlivg som L2.07.1989,

Steitundgoabne des Sachverstandigen Fulling
it 2L.06.1989 2U 'Boeden: und Grundwasserupnter-

CHERRE I (T
At e G (5 i S T Deutsche Montan-Technologie

vom 03.09.1990 Ober die Abdichtung des zentralen
Lottbtaminlerten Bereiches.

Pottrop, den 19.08,1991
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