Begrfiindung

zum Bebauungsplan Nr. 4.11/2 f{ir den Bereich zwischen der
Gladbecker StraBe, der StraBe Am Vogelpoth, dem Kirchschemmsbach

und der Richard-Wagner-StraBe

Beschreibung des Planbereiches und der Umgebung

Das Plangebiet liegt an der Peripherie des Siedlungsschwerpunk-

tes Bottrop-Stadtmitte.

Gegenwirtig ist das o.a. Gelidnde nur in den Randzonen bebaut,

widhrend der Innenbereich ilberwiegend ungenutztes Hinterland ist.

Die Bebauung im Verfahrensbereich wird vornehmlich zu Wohnzwecker
genutzt. An der Ecke Gladbecker StraBe/EichenstraBe befindet
sich eine Gaststdtte, in der Richard-Wagner-StraBe ein Lebens-

mittelgeschidft.

Die das Plangebiet umgebenden Bereiche dienen ebenfalls haupt-
sichlich dem Wohnen. Auf der westlich anschlieBenden Blockfliche
befindet sich die kath. Kirche St. Elisabeth mit Kindergarten
und Jugendheim. Die nord8stlich des Plangebietes liegende Block-
fliche entlang der Richard-Wagner-StraBe hat in geringem Umfang
Mischnutzung. Jenseits der RheinstahlstraBe liegt das Gelé&nde

der Zeche Prosper III.

AnlaB der Planung

Zu den Zielvorstellungen der Stadt gehdrt der Ausbau der Sied-
lungsschwerpunkte. In diesem Zusammenhang wird u.a. eine diffe-

renzierte Verdichtung der Wohnbereiche angestrebt.

Entsprechend der vorgenannten Zielsetzung wird die unbebaute



Fliche des Plangebietes einer Wuhnnutzuﬁg zugefilhrt. Hierbel
wird der starken Nachfrage nach Einfamilienheimen im besonderen

MaBe Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan kann nicht aus einem rechtsgiiltigen Fl&chen-
nutzungsplan entwickelt werden, da gemdB § 3 des Neugliederungs-
schluBgesetzes vom 26. 11. 74 die Flichennutzungspléne zusammen-
geschlossener Gemeinden am 31. 12. 1977 auBer Kraft getreten
sind. . :

Fiir das Gebiet der neuen Stadt hat der Rat in seiner Sitzung

am 27. 1. 1977 die Aufstellung eines Flidchennutzungsplanes be-
schlossen. Das riumlich funktionale Entwicklungskonzept sowie -

die Bevdlkerungs- und Arbeitsmarktprognose bis zum Jahre 1990

als I. Stufe sind bereits erarbeitet worden.

Eine im Sinne des § 1 Abs. 5 BBauG beschlossene Entwicklungs-

planung liegt nicht vor.

Neben der Bereitstellung dringend bentdtigter Baulandflsachen

im Einzugsbereich des Stadtzentrums coll mit dem Bebauungsplan
auch der riicklidufigen Bevdlkerungsentwicklung in diesem Bezirk

Einhalt geboten werden. Um diese negativen Auswirkungen zu ver-
meiden, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes dringend er-

forderlich.

Mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung steht der

Bebauungsplan im Einklang.

Erlduterung der Planung

Die festgesetzten iiberbaubaren Fldchen lidngs den ausgebauten
StraBen bestitigen im wesentlichen den vorhandenen Bestand.

Art und MaB der baulichen Nutzung werden dabei nicht grund-

legend gedndert.

Die zwischen der StraBe Am Vogelpoth und dem geplanten FuBweg
befindlichen vier 1 1/2geschossigen Geb&ude weisen erhebliche



bauliche Mingel auf. Nach Abgang dieser Altbebauung kann ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ein Neubau
errichtet werden, der die vorhandene Bebauung im Einmiindungs-
bereich Gladbecker StraBe/EichenstraBe arrondiert.

In dem aufzuschlieBenden Innenbereich sind Einfamilienheime
in Form von Einzel- oder Doppelhiusern bzw. als Kettenreihen-
h&user vorgesehen, die die vorhandene Nachfrage an diesen

Wohnformen abdecken soll.

Die Flichen entlang der Richard-Wagner-StraBe, der Gladbecker
StraBe und der EichenstraBe dienen zur Aufnahme der fir die
Versorqung des Bereiches notwendigen Einrichtungen (L&den etc.).
Dementsprechend wird hier ein WA-Gebiet festgesetzt, widhrend
der iibrige Bereich aufgrund der vorhandenen bzw. geplanten

Nutzung als WR-Gebiet ausgewiesen wird.

Damit das Baugebiet nicht durch Emissionen, die von dem Kirch-
schemmsbach ausgehen, beeintrdchtigt wird, ist die Verrohrung
des offenen Vorfluters vorgesehen. Fiir Unterhaltsarbeiten ist
ein Vorbehaltsstreifen zugunsten der Stadt Bottrop als Eigen-
tiimerin des Kirchschemmsbaches erforderlich, der von jeglicher

Bebauung freigehalten werden muf.

ErschlieBung

Die AufschlieBung des Innenbereiches erfolgt durch eine Stich-
straBe mit Wendemdglichkeit von der StraBe Am Vogelpoth her.

Auf die bisher iibliche StraBenform mit Fahrbahn, Parkstreifen

und erhdhtem Biirgersteig wird bei dieser geplanten WohnstraBe
verzichtet. Es wird nur eine Mehrzweckebene unter Verwendung
nur eines Oberflichenmaterials (Betonstein o.4.) vorgesehen.
Unterschiedliche Farben des gewidhlten Oberflichenmaterials
sollen Fahrgasse, FuBgingerbereich und diq;Standorte der Park-
plitze optisch voneinander trennen. Innerhalb der Verkehrs=-
fliche werden groBkronige Biume angepflanzt, die das StraBen-

bild mitbestimmen socllen.



Mit der gewlhlten StraBengestaltung wird das Ziel verfolgt,
den Fahrverkehr zu zwingen langsam zu fahren und somit dem
FuBglnger eine gefahrlosere Benutzung der WohnstraBe zu
sichern. Es wird auBerdem im verstirkten MaBe innerhalb des
Wohngebietes eine verkehrsberuhigende Zone geschaffen, die
nicht zuletzt auch zur Attraktivitlit des Bereiches beitragen

soll.

Von dem Wendeplatz ausgehend ist ein FuBweg zur EichenstraBe
geplant. Er dient der nahen Anbindung des Innenbereiches an
die norddstlich angrenzenden Gebiete mit den hier befindlichen

Haltepunkten des 8ffentliches Nahverkehrs.

Ver—- und Entsorgung

Die erforderlichen Anlagen fiir die Versorgung des Bereiches
mit Wasser, Strom und Gas sowie flir die Entwisserung sind vor-

handen bzw. k&nnen geschaffen werden.

Durchfiihrung der Planung

Zum Vollzug des Bebauungsplanes sind bodenordnende MaBnahmen

nach Teil IV und V des BBauG vorgesehen.

Sollten die geplanten Regelungen des Bebauungsplanes sich nach-
teilig auf wirtschaftliche und soziale Belange der im Planbe-

reich Wohnenden und Arbeitenden auswirken, werden geeignete

MaBnahmen zur Milderung bzw. Beseitigung der Auswirkungen im

Zuge des Umlegungsverfahrens getroffen.

Kosten

Die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald entstehenden
Kosten werden auf €2..475,000,--. DM geschitzt.

<=« DM

selbst zu tragen, die entsprechend dem jeweiligen Erfordernis

aus dem Vermdgenshaushalt der Stadt bereitgestellt werden.



