Textliche Festsetzungen

l. Festsetzungen gem. § 9 (1) und (2) BauGB

1. Unzulé@ssige Nutzungen im Kerngebiet
GemaR § 1 (6) Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind die in § 7 (2) Nr. 2 BauNVO
genannten Vergnugungsstétten wie z.B. Spielhallen, Wettbiiros, Sexshops, Sexkinos,
Eroscenter und Peepshows nicht zuldssig. Bordelle, bordellartige Betriebe und Dir-
nenunterkiinfte sind ebenfalls unzuléssig.

2. Werbeanlagen
GemaR § 1 (9) BauNVO sind Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung im
Kerngebiet unzulassig.

3. Zulassigkeit von sonstigen Wohnungen im Kerngebiet
GemaR § 7 (2) Nr. 7 BauNVO sind sonstige Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss
allgemein zulassig.

4. Zahl der Vollgeschosse
Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse bezieht sich jeweils auf die zugehdrige
anbaufahige Verkehrsflache. An der Horster Strae (Hausnummern 18 - 32) liegen
die eingeschossigen Hofgebaude auf der Héhe der 1. Obergeschosse. Die festge-
setzte Zahl der Vollgeschosse fiir die Baukérper entlang der Luise-Hensel-Strae
bezieht sich auf die anbaufahige Verkehrsfliche der Gladbecker Strafe.

4. Treppenhaus- und Fahrstuhlanlagen
Treppenhaus- und Fahrstuhlanlagen in den Dachgeschossen diirfen bis in die Bau-
grenzen der jeweils darunterliegenden Obergeschosse vorgezogen werden.

5. Bauliche Anlagen fiir technische Einrichtungen der Tiefgarage
Innerhalb der mit dem Gehrecht fiir die Allgemeinheit belegten Fliache des Innenraumes
sind bauliche Anlagen fiir technische Einrichtungen der Tiefgarage ausnahmsweise
zulassig.

Il. Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 (4) BauO NW

1. Horizontale Werbeanlagen sind am jeweiligen Geb&dude nur unterhalb der Fenster des
1. Obergeschosses zuldssig. Sie durfen eine Tiefe von 0,25 m, eine maximale Breite von
2/3 der der Breite der jeweiligen Gebsudeseite und eine Héhe von 0,60 m nicht tber-
schreiten. Dies gilt auch fir Werbeanlagen an den eingeschossigen Vorbauten.

2. Vertikale Werbeanlagen sind am jeweiligen Gebaude nur unterhalb der Fenster des
2. Obergeschosses zuléssig. Sie diirfen eine Breite von 0,60 m und eine Tiefe von
0,25 m nicht tiberschreiten.

3. Werbeanlagen sind als Kragtransparente, Kragschilder oder Ausleger an Fassaden
zulassig. Sie dirfen eine Ausladung von 0,80 m nicht Giberschreiten und miissen an
offentlichen Verkehrsflachen mindestens 0,70 m vom Fahrbahnrand entfernt sein. Die
Unterkante von Auslegern muss mindestens 2,50 m Uber der 6ffentlichen Verkehrsflache
liegen. Pro Geb&ude sind jeweils nur maximal zwei Ausleger zulassig, die aber Uber
mehrere Werbeinhalte verfiigen diirfen.

4. Eine Uberschreitung der Hohenbeschrankungen kann ausnahmsweise fiir einen unter-
geordneten Teil der Werbeanlage, beispielsweise fiir einen Buchstaben oder ein Symbol,
zugelassen werden. (BauONW)

5. Bewegliche (laufende) Lichtwerbung oder solche, bei denen die Beleuchtung ganz oder
teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet oder in der Lichtintensitat verandert wird,
sind unzuldssig. (BauONW)

lll. Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 2 BauGB

Der Planbereich hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Bauherren sind
gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs-
und SicherungsmaRnahmen (§§ 110 ff. BBergG) mit der Deutschen Steinkohle AG,
44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

IV. Hinweise

1. Verhalten bei der Entdeckung von Bodenverunreinigungen
Werden bei Bauarbeiten Boden-/Grundwasserverunreinigungen und/oder geruchliche
Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustelien. Die Untere
Bodenschutzbehérde der Stadt Bottrop ist einzuschalten. Die untere Bodenschutz-
behorde entscheidet Uber das weitere Vorgehen.

2. Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmilern
Der Bebauungsplan betrifft eine vermutlich friihneuzeitliche Kapelle auf dem Kreuzkamp.
Ihr Standort ergibt sich aus der Urkatasterkarte von 1824, in der sie im Zwickel der Land-
straen nach Buer und Gladbeck dargestellt ist. 1882/1883 wurde sie abgebrochen. Um
Aufschluss Uber die Uberreste der Wegekapelle und ihre exakte Lage zu erhalten, wird
gebeten, zwei Wochen vor anfallenden Bodeneingriffen in diesem Gebiet die LWL-
Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelleMinster (Tel.: 0251 / 591-891 1) zu benach-
richtigen.

Auch im {ibrigen Gebiet des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit archéologi-
schen Bodenfunden zu rechnen. GemaR §§ 15 und 16 des Denkschutzgesetzes NW
sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde (Tel.: 02041 / 70-3362) und dem Land-
schaftsverband Westfalen Lippe, Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle Miinster

(Tel.: 0251/ 591-8911) die Entdeckung von Bodendenkmalern ( kulturgeschichtliche
Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbun-
gen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit ) unverziglich anzuzeigen. Es besteht die
Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaler und die Entdeckungsstétte mindestens
3 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mindestens eine Woche
nach deren Absendung, in unveréndertem Zustand zu erhalten.

3. Kampfmittel

Der Kampfmittelraumdienst hat zum Bebauungsplan wie folgt Stellung genommen:

"Die Antragsfldche wurde auf der Basis der zur Zeit vorhandenen Unterlagen gepriift.

Dabei wurden eindeutige Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung dieser Flache fest-

gestellt (teilweise vereinzelte, teilweise starke Bombardierung, 2 Blindgéngerverdachts-

punkte). Es sind nachstehende MaRnahmen erforderlich:

a) Bearbeitung der vermutlichen Blindgéngereinschlagstellen

b) Absuchen der zu bebauenden Fléchen und Baugruben

¢) Vor Durchfiihrung von Arbeiten des Spezialtiefbaus vorab Sondierbohrungen im
Bereich der starken Bombardierung (Friedrich-Ebert-StraRe 139, 141 und 143 sowie
Gladbecker Strale 28 und 30)

Auf das Merkblatt der Bezirksregierung Arnsberg wird hingewiesen.

Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der

Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst tiber den Fachbereich Sicherheit und Ordnung

30/2 zu verstandigen."

Ortlichkeit werden als richtig bescheinigt.
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den Bebauungsplan Nr. 4.10/7a "Trapez" zu &ndern und zu ergénzen.

den vom Rat der Stadt beschlossenen Richtlinien fand im Rahmen einer 14-tagigen
Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 10.11.2011 bis zum 24.11.2011 statt.
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Bottrop, den gf)r OA, X,O/(g

Der Oberbirgermeister

| els

Stédt. Vermessungsdirektor

i.A.

h. k—

Ltd. Stadt. Baudirektorin

A 27 \ R Ry p—— =
\ \ A\ 18 / / 90 \\\ /| P = 95 &
\ N\ \ I ’ \ / / ~ O 283 s
\ o\ N\ \ W ¢ i 7
AN N I - P e P 7
/} " i
A ~ . e ~ > N 747 -
\ ~ " Droste-Hjilshoft-Platz > I 220 N AN v \ T e
= = g ~ O N ¥ 74 ® - e /
L \ - - - _ _ \ \\ v ‘a P s
\ + o = & e f\ \ g\ W \
\ -~ 2 7 e 7 | N\ \ | 7 “'(")\1’ A 162 \
\\ - e - =N # kmal \ \\ / \ ‘(\ o . \ -
P 3 P - Z A N / \ e 2% 2
\ = - o " 153 = - 238 ' NN . i o il
N\ _ e - \ N L i Fl 4 2
A o / i - _ \ 125 / \ ur \ o )\ e
\\/ ~ \ g / & =
Ll p -~ - o 3 | \ N | y / o |
\ Z L _ < \Q a \ J / / z \ < i N |
\ - @ - 2 \ \ / @ /
3 Z -~ -7 g \ \ A / / G \ 101 G v 8 7
D X e e N o / .
\ o / inkmal \ 71 \ I 123 / / \ ) \ \/ 164
\ -~ o 65 : \ N y y . e o N X 165
- Stidt. Verwaltung - - LN @ 69 \ \ / / = - A \ g |
LU - _ \ ~ /\ 241 - \ \ / / — - 5 374
- \ P v 68 337 AN % o - ot . \ \ "
<o \ : g e LN
i = %, % P o P 3 % ‘% A /8 / - - r - = A . \ \
s © \ Yo i \ _ 336 °\\%\\ . o e N \ \
43 \\ - o < W@ Q : ! N\ >/ \ \\ ) \
RN \ - NN 2
Y AN TS Flur 73 . N . oS
l - N % & - \ \ \/\\
: _ /(< 331 88 e A \ NN
- e ®) | \ g 122
G (< \ i — o . i \ \\
-\ ﬁ - \ A \ ' / ' &
o @ < oy 352 315 193 \ %
0 \ >>/ \ [ 194
- \ P <\ Py - 313 O o - J
- \ \ \ O - L e 3022 1%
| -+ /{\ \ /(< X Q\ 311 \
- \ \ \ » \ \ \ 54 310 ; , 303
T N ' 2 c 3 SN,
' \>> )> \\ \ \ o) \ - K ‘ \ %— \ 102
W\ - \ \ NN | ' = 1 o
)/ \ = & | . g \ \ 117
S 325 P /<—\ ) /(..( 280 ‘ o) \
-~ 2 \ o 46 48 \ 1 = N
@ B 45 | \ ~
/{( \ NG < 221\
o WV \ 287 = < . -
(\'D\ = ~ \ 9 N o
\ ))/ - 2 < ®) | - /> .
Wy = Y | \~
\)/ - - ~ // \'S' ° l X ~ \ \(
e 8, 5 286 2068t g4
R I & N | \ 5 ar di L </ i
\ﬁj - Noal O l | Gehrecht firr die Allgemeinheit X . {
o ] < : 158
>\/ 35 | %:v V 285 ) /> \/\,//> 0 126
; I . | L \Q | 159
N s v =N _— .
36 9 AN ; , \\ St 7 E}/1 B s =
186 Q’Q 0k 1,0 @ o PR e —
37 \ \‘Q \// e
307 o \ 0‘9 y « ; It
3 Y L ' / i | cal
29 | | 6°Q0 1 g FD O
| - .. 6° , ©
| O 281 ' { 297 -l \ 1
z 41\ | ° —
\ \ - /
5 | I ' 0 o e ey
306 ! - ? /05 ?_/g/_//¢
@ | \ ) & i 5335 ~ B =
| ; ot : /
17 i 3 146 \¢S, 9 = 2 G/
% | = T
| ) 178
23 (S ° —
147 e e
22 207 2 ; [ 7 L S
: i ' 4 ) j - @ ° traie .
2 ey f/ i O 300 HorSter S . ﬁ -
2 2 - s ///% 147
\ 1l . 3 Q © 296 — - e
156 163 5 e i (@) el
157 9 e i T s . 7
=y / e 48 a
! l }\\/ / ///// //@/CD// //@j\’/ ‘
! o 0 e <
L {I/ , 5 gy ///Q @// //ﬁﬁi/ . r 181 S
@ ® 160 161 o T o e /ri/// //, 7 120 \
P % Gl i e =
////Og_m ZQ (?/ ﬂ/// 12 \S
o e 3 e 185
1 . © 4 e s o C/ - Flur 59
- O/ s &) S
B R 117
G nE e e - 0 9w 83 118 109 111
; Flur 60 ’
119
16
" 335 / 12 § 7 — 162
e
v \ | ‘
o o \ 82 :
- © \ : i \
7 X 1,0 \
O @) \
) _ \ \ —
/ o1 - - \ 4 > A \ -
hN
2\
Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Der Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung am 11.11.1997 beschlossen, Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB in Verbindung mit Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit Dieser Bebauungsplan gehért zum Beschluss des Rates der Stadt vom 11.12.2012 Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der Méglich-

vom 08.10.2012 bis einschlieBlich 08.11.2012 éffentlich ausgelegen.
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durch den der Plan gemé&f §10 BauGB als Satzung beschlossen worden ist.
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Zeichenerklédrung

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes
(§ 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

&

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
1,0 Grundflachenzahl (GRZ)

&,

IV

W)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

g

Kerngebiete (§ 7 BauNvO)

Geschossflachenzahl (GF2)
« Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

~ Zahl der Vollgeschosse zwingend

geschlossene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- FuRgéngerbereich -

Strallenbegrenzungslinie gegeniiber
Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen

L_ _ _| Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
J et 1

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir
Gemeinschaftsstellplatze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Gestaltungsfestsetzungen ( s6 Bauonw)
FD Flachdach

lll. Bestandsangaben vom November 2012

////// Wohngebaude

Nebengebaude

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Topographische Umrisslinie
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Bebauungsplan Nr. 4.10/7a
IlT[apezll
2. Anderung und Ergédnzung

MaRstab 1:500

Der Bebauungsplan besteht aus:

- 1 Blatt Grundriss
- 1 Blatt Stellplatz- und Anliefergeschoss

Anlagen:

- Begriindung

bottrop

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. 12. 1990 (BGBI. I S. 58), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

- Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2011 (GVNRWS. 729)

Fiir die stédtebauliche Planung
Stadtplanungsamt
- S

(Kleinheins)
Ltd. Stadt. Baudirektorin

Baudezernat




