Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 (1) BauGB

1 Flidchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

1.1 Das Plangebiet wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der naheren Zweckbestimmung Hochschule festgesetzt.
1.2  Zulassig sind: ‘
- Hochschul- und Forschungseinrichtungen
- Biro- und Verwaltungsgebaude, die den Hochschul- und Forschungseinrichtungen dienen
- Technische Anlagen zur Ver- und Entsorgung der Gemeinbedarfsflache Hochschule
- Anlagen zur Ausnutzung der solaren Strahlungsenergie (z.B. Photovoltaikanlagen).
1.3 Ausnahmsweise zuldssig ist maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans tétig
sind.

2 Hohe der baulichen Aniagen

21 Bezugspunkt zur Ermittlung der Héhe der baulichen Anlagen

Die nachfolgende Hohe der Gebaudeoberkante (GOK) wird iber Normalhéhennull (NHN) gemessen.
22 Ermittlung der Geb&audeoberkante

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzungen der Geb&udeoberkante bestimmt. Gebaudeoberkante ist der obere Abschluss der Attika.
2.3 Hoéhe der Gebaude/-teile im Geltungsbereich :

2.3.1 Die Gebaudehshe darf maximal 61,5 m tiber NHN betragen.
2.3.2 Ausnahmen davon kénnen z.B. aus tiefbautechnischen Griinden zugelassen werden.

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die tberbaubare Grundstiicksflache ist gem. § 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

4 Stellplatze und Fahrradabstellaniagen

Stellplatze und Fahrradabstellanlagen sind innerhalb der Giberbaubaren Fléche und innerhalb der Fléche fur Stellplétze und Fahrradabstellanlagen
zuldssig.

5 MaBnahmen zur Erhaltung und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.1 Alle nicht Uberbaubaren bzw. nicht tiberbauten Flachen sind zu begriinen. Dabei sind im gesamten Plangebiet mindestens 12 heimische Laubbdume
mindestens mittlerer KronengréRe mit einem Stammumfang von 12 - 15 cm anzupflanzen.

5.2 Die Flachen fur Stellplétze sind wasserdurchléssig - z.B. mit Rasengittersteinen - anzulegen.

53 Dachflachen sind zu mindestens 30 % zu begriinen. Hiervon kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn die Dachfiichen durch Anlagen zur
Nutzung der solaren Strahlungsenergie belegt werden.

6 MaRnahmen zum Schutz vor Lirm

6.1 Zum Schutz vor Larm sind die entsprechend der in der Planzeichnung eingetragenen Larmpegelbereiche erforderlichen Bau-SchallddmmaRe nach DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau" einzuhalten. Im Ubrigen, nicht speziell gekennzeichneten Teil der tiberbaubaren Flache sind die entsprechend
Larmpegelbereich Il erforderlichen Bau-SchallddmmaRe nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" einzuhalten.
6.2  Erforderliche Bau-SchallddmmaRe '
6.2.1 Fur Burordume gelten die Bau-SchalldammaRe der folgenden Tabelle gemaR DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau™:

- ona

6.2.2 Fur Unterrichtsrdume gelten die Bau-Schalldammafe der folgenden Tabelle gemaR DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau™:

40 dB 45 dB 35 dB , 3
45 dB 50 dB 40 dB 4

Die unter 6.2.1 und 6.2.2 angegebenen Werte beziehen sich auf einen Fensterflachenanteil an den Fassaden von 40 %.
Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" kann im Fachbereich Umwelt und Griin, Ernst-Wilczok-Platz 2, Zimmer 016 wihrend der Dienstzeiten eingesehen
werden.

Il. Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4)
BauGB i.V. mit § 86 (4) BauO NW

1 Raumlicher Geltungsbereich

Die gestalterischen Vorschriften gelten fur die gesamte Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Hochschule.

2 Dachaufbauten

2.1 Definition Dachaufbauten
Dachaufbauten umfassen alle nicht zur Dachkonstruktion gehérenden und tiber die Geb&udeoberkante hinausragenden Bauteile (z.B. haustechnische
Anlagen wie Aufzugschéachte).

22 Menge und Plazierung der Dachaufbauten
Die addierte Grundflache von Dachaufbauten darf maximal 35 % der Dachflache betragen. Zu der Geb&udekante an der Hans-Sachs-StraRe miissen
Dachaufbauten einen Abstand von mindestens 3,5 m, zu den anderen Geb&udekante einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten.

23 Héhe der Dachaufbauten
Die H6éhe der Dachaufbauten wird gemessen zwischen ihrer Oberkante und dem Bezugspunkt. Bezugspunkt ist Normalhéhennull (NHN).
Dachaufbauten sind bis zu einer maximalen Héhe von 63,7 m tiber NHN zulassig.

24 Anlagen zur Ausnutzung solarer Strahlungsenergie
Die vorgenannten Festsetzungen gelten nicht fir Anlagen zur Ausnutzung solarer Strahlungsenergie. Diese sind ohne Fldchenbegrenzung aligemein
zulassig, sofern sie zu jeder Gebaudekante einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten und die einzelnen Elemente untereinander und bezogen auf
das Gebaude symmetrisch und gleichm&Rig angeordnet sind.

3 Einfriedungen

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von maximal 1,8 m und nur in Form von Hecken oder als begriinte Z&une
oder Mauern zulassig. : :

lll. Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 2 BauGB

Der Planbereich hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig
werdender Anpassungs- und SicherungsmafRnahmen (§§ 110 ff. BBergG) mit der:

Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne
Kontakt aufzunehmen.

IV. Hinweise

1 Bodenverunreinigungen

Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und / oder andere organoleptische Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Untere Wasser-

und Abfallbehérde der Stadt Bottrop einzuschalten. Die Untere Wasser- und Abfallbehérde der Stadt Bottrop entscheidet iiber das weitere Vorgehen.

2 Kampfmittel

Es liegt keine unmittelbare Kampfmittelgefahrdung vor, eine Kampfmittelbeeinflussung kann aber nicht génzlich ausgeschlossen werden. Es ist eine systematische Messwertaufnahme erforderlich.Die
beim Kampfmittelrdumdienst vorhandenen Luftbilder lassen keine konkreten Hinweise auf Kampfmittelbeeinflussung erkennen. Die Durchfilhrung aller bodeneingreifenden MaRnahmen sollte mit der

gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kam

Staatliche Kampfmittelrdumdienst Gber den Fachbereich Sicherheit und Ordnung der Stadt Bottop zu verstzndigen.

3 Vogelschutzzeit

pfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der

Gegebenenfalls erforderliche Rodungsmafnahmen sind gemaR § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz ausschlielich auRerhalb der Vogelschutzzeit (01. Marz bis 30. September) durchzufiihren.

4 Versickerung von Niederschlagswasser

Die ar§tehenden Flugsande sind fir eine Versickerung von Niederschlagswasser (z.B. in Mulden und flachen Rigolen) geeignet. Die ermittelten kf-Werte liegen in der GréRenordnung 9*10 © bis
>2*10™.
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit werden als
richtig bescheinigt.

Bo dend¥s
?ggg'eh"rgermeister
i.A.

(Petri)

Der Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung am
24.09.2009 beschlossen, fiir einen Bereich an der
Kreuzung Hans-Sachs-StraBe/Lutzowstrale einen
Bebauungsplan aufzustellen.

Bottrop, den 0(( &} (

Die frihzeitige Burgerbeteiligung an der Bauleitplanung
geméR § 3 (1) BauGB in Verbindung mit den vom Rat der
Stadt beschlossenen Richtlinien fand in einer Auslegung
der Planunterlagen in der Zeit vom 19.10.2009 bis
einschlieBlich 02.11.2009 statt.

Bottrop, den OL“.“

Der Oberbiirgermeister
i.Ae
Q -

Stadt. Baudirektorin
(Kleinheins)

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben
gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 28.03.2012 bis
einschlieflich 30.04.2012 éffentlich ausgelegen.

-
Stédt. Baudirektorin
(Kleinheins)

Dieser Bebauungsplan gehort zum Beschluss des
Rates der Stadt vom 03.07.2012 durch den der
Plan gem&R § 10 BauGB als Satzung beschlossen
worden ist.

Bottrop, den 0‘(( 6) Z%m

O

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Méglichkeit zur Einsichtnahme

in den Plan und die Begriindung sind am m

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bottrop, den O4.OF, 20

Der Oberbirgermeister

4Tk

Stadt. Baudirektorin
(Kleinheins)

l. Festsetzungen des Bebauungsplans
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

cokeism Maximale Hohe der Gebaudeoberkante (GOK) liber NHN
(vgl. Textliche Festsetzung Nr. 2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o e Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- u. Spielanlagen (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

- Flachen fiir den Gemeinbedarf: Hochschule

Verkehrsflidchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

e a a Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 (7)
BauGB)

3 1 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Fahrradabstellanlagen
P (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

S e Abgrenzung der Léarmpegelbereiche

Il. Gestaltungsfestsetzungen
FD Flachdach

lli. Bestandsangaben (vom April 2011)

% Wohngebéude

ﬂ]ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂm Nebengebaude

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
--------- Topographische Umrisslinie
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Bebauungsplan Nr. 4.10/22
Fachhochschulstandort Bottrop

Mafstab 1:500

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Grundriss

Anlagen:

- Begrundung

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBLI. | S. 466)

- Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung vom 1. Mérz 2000 (GV NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2011 (GV. NRW. S. 272)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Fiir die stédtebauliche Planung

Baudezernat

Stadtplanungsamt

@w\«g

(Kleinheins)
Stadt. Baudirektorin




