Textliche Festsetzungen

I. Festsetzungen gem. § 9 (1) und (2) BauGB

IV. Nachrichtliche Ubernahmen

Die mit "D" gekennzeichneten Geb&ude sind eingetragene Denkméler in der Liste A der
Stadt Bottrop gemaR DSchG (NW). Informationen dazu erteilt die Untere Denkmalbehérde
der Stadt Bottrop.

GemaR §§ 15 und 16 des Denkschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde (Tel.: 02041 / 70-3362) und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe,
Archéologie fiir Westfalen, AuBenstelle Miinster (Tel.: 0251 / 591-8911) die Entdeckung
von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde,
aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit )
unverziglich anzuzeigen.

4. Hochspannungskabel

In der StraRBenverkehrsfldche der Gerichtsstrae und im Bereich des
Droste-Hulshoff-Platzes befinden sich verschiedene Leitungen, u.a. auch
110-kV-Hochspannungskabel. Zu diesen Leitungen sind Mindestabsténde einzuhalten.
Um eine Gefdhrdung von Personen auszuschlieBen und die Stromver- sorgung nicht zu
geféhrden, soll vor Beginn von Bauarbeiten im Bereich der 0.g. StraBen Kontakt mit der

| Art der baulichen Nutzung
1. Unzuldssige Nutzungen im Kerngebiet

GemaR § 1 (6) Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind die in § 7 (2) Nr. 2 BauNVO
genannten Vergniigungsstatten wie z.B. Spielhallen, Wettbliros, Sexshops, Sexkinos,
Eroscenter und Peepshows nicht zulédssig. Bordelle, bordellartige Betriebe und

Dirnenunterkiinfte sind ebenfalls unzuléssig.

2. Werbeanlagen

GemaR § 1 (9) BauNVO sind Werbeanlagen als eigenstiandige Hauptnutzung im

Kerngebiet unzuldssig.

3. Zuldssigkeit von sonstigen Wohnungen im Kerngebiet

GemaR § 7 (2) Nr. 7 BauNVO sind sonstige Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss

allgemein zuldssig.

Il H6he baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1. Die Geb&audehdhe in allen Baugebieten ist (iber einen Bezugspunkt zu messen.
Bezugspunkt ist die Héhe der Kanaldeckeloberkante bzw. der errechnete Wert
zwischen den beiden ndchstgelegenen Kanaldeckeloberkanten zum Baugrundstiick
an der Stelle, die von der Straenachse aus gesehen der Mitte der straRenseitigen
Gebaudeseite gegeniiberliegt oder ein festgelegter Bezugspunkt.

Untere Denkmalbehérde der Stadt Bottrop
Luise-Hensle Strafe 1

1. Verhaiten bei der Entdeckung von Bodenverunreinigungen

Werden bei Bauarbeiten Boden-/Grundwasserverunreinigungen und/oder geruchliche
Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen. Die Untere
Bodenschutzbehérde der Stadt Bottrop ist einzuschalten. Die untere
Bodenschutzbehdrde entscheidet liber das weitere Vorgehen.

2. Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmélern

Im Plangebiet Gebiet des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit archéologischen
Bodenfunden zu rechnen.

Es besteht die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaéler und die Entdeckungsstitte
mindestens 3 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mindestens

Der Kampfmittelrdumdienst hat zum Bebauungsplan wie folgt Stellung genommen:
»Der Antrag wurde auf der Basis der zurzeit vorhandenen Unterlagen gepriift. Dabei
wurde festgestellt, dass keine unmittelbare Kampfmittel- gefahrdung vorliegt. Wegen
erkennbarer Kriegsbeeinflussung (mittlere Bombardierung) kann eine - derzeit nicht
erkennbare - Kampfmittelbe- lastung der beantragten Flache nicht génzlich

ausgeschlossen werden:

e Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben

e Auf das Merkblatt der Bezirksregierung Arnsberg wird hingewiesen.

e Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und
der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst tiber den Fachbereich Sicherheit und
Ordnung 30/2 zu verstandigen."

e Der Fachbereich 30/2 der Stadt Bottrop bittet um Mitteilung des Baubeginns, um ein
Ansuchen des Grundstiicks entsprechend vorzubereiten.

ELE GMBH aufgenommen werden:

46242 Bottrop eine Woche nach deren Absendung, in unverandertem Zustand zu erhalten. ELE GmbH
Karl-Schneider Strafe 2
. . 45966 Gladbeck
V. Hinweise 3. Kampfmittel

5. Wand-, Fassaden- und Dachbegriinung

Zur Anpassung an die Auswirkungen des Klimawandels wird empfohlen, in den
mikroklimatisch liberwdrmten Innenstadtbereichen Wand-, Fassaden- und Dachflachen
(insbesondere Flachdacher) nach Mdéglich- keit zu begriinen. Ansprechpartner ist der
Fachbereich Umwelt und Griin der Stadt Bottrop.
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2. Hohenlage der Gebdude/-teile

Oberer Messpunkt fiir die absolute Gebdudehéhe ist der héchste Punkt, die
Oberkante Attika, bei geneigten Dachern die Firsthéhe, bzw. der Scheitel des
Daches. Die Geb&dudehéhe wird tber die Firsthéhe als HochstmaR definiert.

Gemessen wird die absolute Gebaudehdhe (GH).

2.1 Die Hohe des Erdgeschossfubodens (EFH) darf héchstens 0,50 m

Uber dem Bezugspunkt liegen.

2.2 Nebenfirste sind unterhalb des Hauptfirstes anzuordnen, wobei der

Hoéhenunterschied mind. 1,20 m betragen muss.

3. Zahl der Voligeschosse

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse bezieht sich jeweils auf die zugehérige
anbauféhige Verkehrsflache. Die Zahl der Vollgeschosse wird zwingend als

MindestmaR und als Héchstgrenze festgesetzt.

4. Ausnahmen

Ausnahmen von den vorgenannten Héhen kdnnen aus tiefbautechnischen
Grinden oder Zwecks Erreichung einer einheitlichen Firstlinie zugelassen

werden.

5. Treppenhaus- und Fahrstuhlaniagen

Treppenhaus- und Fahrstuhlanlagen in den Dachgeschossen diirfen bis in die
Baugrenzen der jeweils darunterliegenden Obergeschosse vorgezogen werden.

6. Bauliche Anlagen fiir technische Einrichtungen der Tiefgarage
Innerhalb der mit dem Gehrecht fiir die Aligemeinheit belegten Fléche des
Innenraumes sind bauliche Anlagen fiir technische Einrichtungen der Tiefgarage

ausnahmsweise zulédssig.

Il. Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit §

86 (4) BauO NW

1. Fir die im Plangebiet gelegenen Einzeldenkmaler gelten die Vorschriften des

Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW).

2. Anden im Plangebiet gelegenen Denkmalern richtet sich die Gestaltung (GréRe,
Form, Farbe, Position, etc.) von Werbeanlagen nach dem geltenden
Denkmalschutzgesetz des Landes NRW (DSchG NRW). Werbeanlagen sind
erlaubnispflichtig und daher mit der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Bottrop

abzustimmen.

3. Horizontale Werbeanlagen sind am jeweiligen Geb&ude nur unterhalb der Fenster
des 1. Obergeschosses zuldssig. Sie dirfen eine Tiefe von 0,25 m, eine maximale
Breite von 2/3 der der Breite der jeweiligen Gebaudeseite und eine Héhe von 0,60
m nicht Gber schreiten. Dies gilt auch fiir Werbeanlagen an den eingeschossigen

Vorbauten.

4. \Vertikale Werbeanlagen sind am jeweiligen Gebédude nur unterhalb der Fenster des
2. Obergeschosses zuldssig. Sie durfen eine Breite von 0,60 m und eine Tiefe von

0,25 m nicht Uiberschreiten.

5. Werbeanlagen sind als Kragtransparente, Kragschilder oder Ausleger an Fassaden
zulassig. Sie dirfen eine Ausladung von 0,80 m nicht tiberschreiten und miissen an
6ffentlichen Verkehrsflaichen mindestens 0,70 m vom Fahrbahnrand entfernt sein.
Die Unterkante von Auslegern muss mindestens 2,50 m Uber der 6ffentlichen
Verkehrsflache liegen. Pro Gebaude sind jeweils nur maximal zwei Ausleger
zulassig, die aber ibermehrere Werbeinhalte verfiigen dirfen.

6. Eine Uberschreitung der Héhenbeschrankungen kann ausnahmsweise fiir einen
untergeordneten Teil der Werbeanlage, beispielsweise fiir einen Buchstaben oder

ein Symbol, zugelassen werden. (BauONW)

7. Bewegliche (laufende) Lichtwerbung oder solche, bei denen die Beleuchtung ganz
oder teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet oder in der Lichtintensitat

veradndert wird, sind unzuléssig. (BauONW)

lll. Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 2 BauGB

Der Planbereich hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Bauherren sind
gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs-

und SicherungsmaBnahmen (§§ 110 ff. BBergG) mit der

Deutschen Steinkohle AG,
44620 Herne

Kontakt aufzunehmen.

Der Bereich des Plangebietes ,Nordliche Innenstadt” liegt iber dem auf Eisenerz
verliehenen Bergwerksfeld ,Prosper I1“. Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine
Sicherungsanfrage an den zu sFéndigen Bergwerkseigentiimer zu richten.

Bergwerkseigentiimerin \
Krupp Hoesch Stahl GmbH
Dortmund

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts-
kataster und der Ortlichkeit werden als richtig bescheinigt.

Bottrop, den 6.0, 201y

D?rg‘b';rbmgermeister

(Stadt. Vermessungsdirektor)
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Bebauungsplan

Nr. 4.10/7a 2. Anderung
"Trapez"

Der Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung am 11.11.1997
beschlossen, fiir den Bereich zwischen Gerichtsstrale, Gladbecker
StraBe, Kirchhellener Strale, Ernst-Wilczok-Platz und Droste-
Hulshoff-Platz den Bebauungsplan Nr. 4.10/15 "Nérdliche
Innenstadt" - 1. Anderung und Ergénzung aufzustellen.

Bottrop, den 05, 0% AOAY

Der Oberbiirgermeister

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB in
Verbindung mit den vom Rat der Stadt beschlossenen Richtlinien
fand im Rahmen einer 14-tagigen Auslegung der Planunterlagen in
der Zeit vom 20.02.2013 bis zum 06.03.2013 statt.

Dieser Planentwurf und die Begrindung haben geméaR § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 29.01.2014 bis einschlieBlich 04.03.2014 éffentlich
ausgelegen.

Bottrop, den /7.0 {oAY

(Ltd. Stadt. Baudirektorin)

Dieser Bebauungsplan gehért zum Beschluss des Rates der Stadt
vom 01.07.2014 durch den der Plan gemaR §10 BauGB als Satzung
beschlossen worden ist.

Bottrop, den 03,07. AOAY

—

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan sowie Ort und Zeit
der Méglichkeit zur Einsichtnahme in den Plan und die Begriindung
sind am 7 0% A0 fortsublich bekanntgemacht worden.

Bottrop, den ./§, é\.ZO/W

Der Oberbiirgermeister
i.A.

(Ltd. Stadt. Baudirektorin)

Zeichenerklarung

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes
(§ 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Kerngebiete (§ 7 BauNvO)

Flachen far den Gemeinbedarf, hier 6ffentliche Verwaltung und 6ffentliche
Einrichtungen (§ 1 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1 ’0 Grundflachenzahl (GRZ2)
Geschossflachenzahl (GFZ)
-1\ Zahl der Vollgeschosse als MindestmaR und HéchstmaR
AV Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
GH maximale Gebaudehohe
TH maximale Traufhéhe
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
g geschlossene Bauweise
e = Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- Straenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie gegentber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen

D Einzelanlage die dem Denkmalschutz unterliegt
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
== .
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
I C (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
==t

| Umgrenzung von Flachen fur
Stellplatze: hier Tiefgarage

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ll. Gestaltungsfestsetzungen (s 86 Bauonw)

= D Flachdach
SD Satteldach
Hauptfirstrichtung

Bezugspunkt fur die Festlegung der Gebaudehbhe
ist die angegebene Hohe des Kanaldeckel (KD)

BZP GH

Bestandsangaben vom Marz 2014

%

Wohngebaude

Nebengebaude

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze

Topographische Umrisslinie
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1. Anderung und Ergénzung
Bebauungsplan Nr. 4.10/15

“Nordliche Innenstadt"

MalRstab 1:500

Der Bebauungsplan besteht aus:
- 1 Blatt Grundriss
Anlagen:

- Begriindung

Rechtsgrundiagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

bottrop

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.2013
(GV. NRW. S. 142))

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Fiir die stiddtebauliche Planung

Stadtplanungsamt

& W— C
(Kleinheins)
Ltd. Stadt. Baudirektorin

Baudezernat




