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Stadt Bottrop
STadtplanungsamt (61)
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Riumlicher Galtungskersich

Das Plangebiet wird durch dis Hochstrade, dis StraBe Pfarde-
markt und dis VerbindungsstraBe zwischen Petsrstrale und
Schiltzenstrafe begrsanzt.

Die Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches sind im Plan
durch Signatur eindeutig bestimmt.

Stddtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt am Rande des Geschdftszentrums der Stadt
Bottrop, zwischen dem FuBgidngerbereich HochstraBe/Pferdemarkt
und dem neuen Parkhaus an der Schiltzenstrale.

Die dem FuBgdngerbereich zugewandte Seite des Plangsbistes
wird durch eine unregelmZBige Bebauung mit GeschdZten in der
Erdgeschofzone und Wohnen in den oberen Geschossen geprigt,
wihrend die rickwédrtigen ehemaligen Géﬁten heuts von gewerb=
lichen Nebenanlagen genutzt werden.

Die das Plangebiet umgebenden Bersiche werden durch das hohe
Zinzelhandels- und Dienstleistungsangsbot geprigt. Neben sinem
Grofwarenhaus sind eine Vielzahl gréBerer und klesinerer Ein-
zeihandelsgeschifte der verschiedenen Branchen sowie Textil-
und Bekleidungshdusar ansissig. Westlich des Plangebiestes
sefindaet sich die Hauptstelle der Stadtsparkasse sowie das
1982 fertiggestsllte Parkhaus.

Flir das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage =2ine gute Ver-
sorgung mit privatan wie &ffentlichen Disnstleistungen und
eine vielseitige verkehrliche Anbindung gew&hrleistast.

Umweltsituation

Die Immissionsbelastung fiir das Plangebist ist insgssamt
positiv zu beurtailen. '

Nach den Messungen der LIS Essan naben im MeBzeitraum 193832
sowohl fiir Staubniederschlag als auch Ziir Schwefeldicxyd 4i=s

Wer+=s durchschnittlich zwischen 530 % = 75 % der zuldssigen
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Bei den Immissionsbelastungen durch Schwebstoffe sind Ab-
nahmen zu verzeichnen. Ebenso gibt es bei den Schwermetall-
immissionen konstants bis positive Tendenzen. Alle diese
Werte lisgen z.T. klar unterhalb der zuldssigen Granzwerts.

Anlaf der Planung

Durch das neue Parkhaus mit rd. 570 Stellpldtzen in unmittel-
warer Nachbarschaft erfihrt das Plangebiet eine stiddtsbauliche
Aufwertung, der es in seinem heutigen ungeordnetem Zustand
nicht gerscht werden kann. Die st#dtebaulichen Auswirkungen
des Parkhauses (Fertigstellung Scmmer 1982) auf das Plangebist
machen sine Neuordnung des Gebietes dringend erforderlich.

7iale und Zwecke der vorliesgenden Planung sind daher, duzch
Neuordnung des Gebietses '

- die Geschiftsnutzung zu erweitsrn und zu verbessarn,

- zu einer gestalterischen Verbesserung des FuBgédnger=-
bersiches Hachstraﬁe/Pfsrdamarkt beizutragen,

- dis Wohmnnutzung, gerade im Innenstadtbersich, zu erwei-
tarn und zu siﬁhern, und damit

- die Funktionsfihigkeit und Attrakitivitit der Innenstadt
zu erhdéhen.

2ur Realisierung dieser Zisle ist eine verbindliche Baulesit-
planung erforderlich, die das Gebiet chne gréBere Eingriffs in
private Besitzverhidlinissa stidtebaulich ordnet, um dis beste-
hende stabile kleinteilige Besitzstruktur ZunktionsIdnig zu
halten und von ihr als Basis dis Entwicklung des Gebietas aus-

gehen zu lassen.

Planinhalt

.1l Baugebiests

Das ca. 0,3 na grofs Plangsbiet umfalt heuts rd. 1.8C0 gm Ge=
werhafliche, 23 Wohneinheitan und ein Verwaltungsgebdude. Dis
Fagtsetzung zusidtzlicher Uberbaubaren Flidchen ermbglichen 25

neue zusitzliche Wohnsinneizen undé sine Verdoppelung dsr G-

x,

erbefliche.
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Die Vb:rangigkeit dar geschidftlichen Nutzung im Plangebiet
wird in der Festsetzung als Xerngebiet mit einer Grundflichen-
zahl von 1,0 dsutlich. Die Uberschreitung der zulissigsn G=-
scholflichenzanl, fsstgesetzt mit 2,7, rechtisrtigt sich aus
der zentralen Lags und der beschrénkt vorhancsnen Fliche.

Eine solche Verdichtung wird durch eine Aufstockung dar Gabiudes
an der Hochstrafe auf vier Geschosse sowie durch dis Neubebauung
entlang der Verbindungsstralde erreicht. FUI die Bebauung an

der HochstraBe ist die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
als zwingend vorgesshen, die in Verbindung mit der festge-
setztan Traufhshe entlang der HochstraBe eine geschlossene
Bebauung mit Stadtbild prigendsm Charakter bewirken soll.

Der durch das Strafengefille bewirkts H8henunterschied in der
Gabiudeabwicklung wird durch einen giebelstindigen Baukdrper
als Zwischenglied aufgefangen. Dieser Baukdrper ragt aul
Arkaden in den‘StraBenraum hinsin und soll dem Fulgdnger als.
Merk= und Orientisrungspunkt dienen.

Ebenfalls zwingend wird die Zahl der Vollgeschesse fiir sinen
Teil der iberbaubaren Fliche an der Verbindungsstraﬁé mit Rlck=-
sicht auf.das vorhandene Verwaltungsgebdude fastgesetzt.

Zur Verbesserung der geschidftlichen Nutzung wird den Betrie-
ben ein groBziigiger eingeschossiger Anbau erméglicht. Dis An-
lieferungsméglichkeiten von der VarbindungsstraBe her sollsn
bestshen bleiben.

Zur Sicherung der Wohnnutzung, gerade auch iﬁ der Innenstadt,
werden entscrachends Flichen in den obersn Geschossen fast-
gesetzt. Von dieser Fastsetzung ausgenommen blaibt nur das
vorhandene Verwaltungsgebduds. Der Wwohnnutzung" zuguts XKommt
die Unzulissigkeit kinder= und jugendgefihrdender Vergnigungs-

sef+tan und Ceschifts sowis wvon Tankstsllen.

Griinflichen

Lim esamtan 2langsbist sind kzine Griinflichnen faszgesetzt. Ii
=i = ~
-

Xinderspialplatz ist im Nanbersich des Gebistes wvorhanden.
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5.3 Verkshrsilichen

Das Plangebiet ist vollstindig erschlossen.
Fiir den ruhenden Verkshr sind die erforderlichen Stellplitze
gegebenenfalls abzuldsen. .

§. Sonstige Fastsetzungen und Hinweise

Dié Griinderzeithiuser Pferdemarkt 6 und 7, ﬁcchstraﬁe 27
werden im Bebauungsplan als erhaltenswerts bauliche Anlagen
bezeichnst, weil sie im Zusammenhang mit der historischen
StraBen- und Platzsithation die Stadtgestalt prédgen. Aus dia-
sem Grunde kann gemdl § 39 h BBauG dis Genehmigung £iir dan
Abbruch, den Umbau oder die Hnderung dieser Hiuser versag:
werden. Sie setzen den Rahmen f{ir eine kinftige Neubebauung
in der oberen EochstraBe. '

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4.09/3b werden gem.

§ 81 BauO NW "8rtliche Bauvorschriften - losgeldst vom 3a=
bauungsplanverfahren =" als Satzung erlassen, diz der Gestal-

tung des Plangebistes Rechnung tragen.

7. Ver- und Entsoroung

Die fiir dis Var- und Entsorgung des Plangebistes sarfcrderli-
chen Anlagen sind weitgehend verhanden, z.T. sind sis neu zu

schaffen.

8. Bodenordnends MaBnahmen

Zur Realisierung eines Teils dar Bebauungsplaniastssizungen
sind bodenordnends und sonstige MaBnahmen nach dsm Bundesbau-
gesatz srforderlich. Daflir bildet der Bebauuncsplan disz ga-
setzliche Grundlage.

Es ist beabsichtigt, die bodenordnerischen Mafnahmen, dis zur
Realisiarung des 3ebacungsplanes erforderlich sind, nach M&g=-
lichkeit auf frsiwilliger 2asis und gegebenenfalls im Umls-~
gungsverfahran durchzuilhren.

Sowait mei der Verwizklichung des 2ebauungsplanas sich Mach=-

=ansbersich wonnenden und arbsitsnden Menschan auswizkan wez-
dan, wird =in Sozialplan aufgests=llz: umzuseczsnds Wohnparzzisn

odar Gawerhetraibende warden ggf. mit ZzsatzIldchen varsorgt.
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Dabei werden di= Winsche der Betroffenen, sowait méglich,

beriicksichtigt.

RKostan -

Zzostan Fiir Kanal- und StraBenbau sntstehen IZir dissen Babau-
ungsplan nicht,

Die Herstellung bzw. Ausbau der Verbindungsstrale zwischen
schiitzanstrale und DetarstraBe, dis zugleich die ExrschlieBung
dar in diesem Bebauungsolan Zfsstgessetzian Neubebauung gewihr=-
leistat, erfolgte im Rahmen der Durchilihrung des benachbarten
Bebauungsplanas Nr. 4.09/8a.

Verhiltnis zum Flichennutzungsolan

Das Plangebist lisgt im Stadtzentrum, das antsprechend seiner
mittalzentralsn Funktion und zur Verbesserung des Einzelhan-
dels— und Disnstlaistungsangebotes walter entwickslt werdsn
soll. Dementsprachend ist das Stadtzentrum im FlE&channutzungs=
plan, der seit dem 23.5.1984 wirksam ist, als Sisdlungsschwazr-
ounkt dargsstellt. Der Bersich des Bebauungsplanes Nr. 4.09/3b

selbst ist im FNP als gemischte Baufliche dargestallt.

Aufhebung zechtsverbindlicher Baulaitnline

Fiiyr den Ber=ich des Bebauuncgsplanes Nr. 4.09/8b gelten z.2.

dis stidtabaurschtlichen Festsstzungen der Durchiithrurigspline
Nr. 4.09/2 und Nr. 4.09/2 = 1. Anderung -.

Dis Aufhebung dsr.Festsetzungen der vorgenanntan Durchiihrungs-
pline fiir den Beresich des Z3akaunngsplanes Nr. 4.03/83b wird aurch

2in gasondertes Verfahrsn VOISEeNCHT=D.



