Anlage zu Tagesordnungspunkt A) 14. zur Niederschrift Ober di
L E E
des Rates der Stadt am 8.11.1977 itzung

Betr.: Bebavungsplanentwurf Ne. 4. 09/8a fiir den Bereich
PeterstraBe, SchiitzenstraBe und Verbindungsstralie
zur Peterstrale

Begrindung:

Aufgrund der dichten Bebauung im Kernbereich der Stadt
ksnnen die notwendigen Stellpldtze, die nach dem Bauord-
nungsrecht auf eigenem Grundstiick oder in zumutbarer
- Entfernung auf geeigneten Grundstiicken herzustellen sind,
in der Regel nicht nachgewiesen werden.

In solchen Fillen gibt das Bavordnungsrecht die Miglich-
keit, die Verpilichbung zur Schafiung von Stellplatzen

in Geld abzuldsen. ' : '

Fur Schaffung von zusitzlichen ldr#unﬁTAVhtungun het der
Rat der Stadt am 4.6.1973% beschlossen, auf der Grurdlage
des Generalverkehrsplancs - Band B, Ruhender Verkehr -
gur Abldsung der Stellplatzverpflichtung die Errichtung
eines Parkhauses an der Peter-/SchiitzenstraBe vorzusehen
und den Einzugsbereich begrenzt. '

Der fiir den fraglichen Bereich geltende Durchfiihrungsplan
entspricht nicht mehr den V.g- 7ielvorstellungen, so dal
die Aufstellung eines Bebauunuiplhnbs nach § %0 BBauG er-
forderlich ist.

Das Parkhaus soll im Einmiindungsbenreich Sc hutaen strafe/
Verbindungsstrafe zur Peterstrale errichtet werden.
Vorgesehen sind & Fbenen mit einem Fassungsvermogen von
rd. 680 Einstellpldtzen.

Als Ersatz fiir die bestehende Tankstelle nordwestlich des
Parkplatzes ist ein Neubau in Verbindung mit dem Parkhaus

eingeplant.
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GFZ von 3,2 ausgewiesen. Die nach & 17 (1) Bau NVO zu-
léssige 'GFZ wird um 1,0 iiberschritten. Fiir- Flichen, die

im Bebauungsplan ausschlieBlich fir Garagen festgesetzt
sind, schafft § 17 (6) Bau NVO fiir das MaB der baulichen
Nutzung eine Sonderregelung. Hiernach ist eine Uberschrei-
tung der GFZ zulissig. Die Notwendigkelt fiir die Bean-
spruchung dieser Ausnahme im vorligenden Fall beruht

auf dem fehlenden Parkplatzangebot fiir den ruhenden Ver-
kehr im innerstddtischen Bereich.

Das iibrige Gebiet an der Peterstrale und an der Schiitzen-
strafe - frither C III g-Gebiet - ist als MI-Gebiet ausge-
wiesen.

Die Bebauung an der PeterstraBe ist vor Inkrafttreten der
Baunutzungsverordnung 1962 entstanden.

Tm Hinblick auf eine einheitliche Bebauung wird die Ncu—
bebauuns der vorhandenen Bausubstanz angeglichen.

Diese fngleichung hat eine Uberschreitung der Nutzungs-
ziffern zir Folge, die gemdB § 17 (8) Bau NVO als mUlauSig
erachtet wird. Andernfalls wire mit der Einhaltung der
Hochstgrenze nach § 17 (1) Bau NVO zwangsléufig eine nicht
vertretbare Einschrinkung der vorhandenen Nutzung verbunden,
Das Haus SchiitzenstraBe 11 - Baujahr 1903 - wird als erhal-
tenswert erachtet.Es sind deshalb die Baugrenzen so gelegt
worden, daB sie mit den vorderen und seitlichen Gebiude-
fronten identisch sind. Die noch freie Grundstiicksfliche
kann bis zu 3-geschossig bebaut werden.

Die SchiitzenstraBe ist zur Schaffung zusitzlicher Parkplétze
gufgeweitet worden. - . i

Die Versorgungsanlagen flir Wasser, Strom und Gas sind vor-
handen. Notwendig werdende Erneuerung bzw. Ergénzungen

sind moglich.

Pir die Durchfiihrung der Planung entstehen Kosten in Hohe
von ca. 2,2 Mio. DM. In dieser Summe sind die Kosten fir
das Parkhaus, mit Pusnahme der Grundstiickskosten, nicht ent-
halten.



