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Rechtsgrundlagen -
- Bau

zuletzt geandert durch Arftikel 1 des Inv.
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27 08.1997(BGBIIS.2141

berichtigt am 16.1.1998 (BGBL1 S137)

- Baunutzu

vom 22 April 1993 (BGBL. | 5.466)

= Planzeichenverordnung in der Fassung vam

sverordnung (BauNVOlin der Fassung vom 2311990 (BGBI | S.132)
zuletzt geandert durch Artikeld des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland

Der Bebauungsplan besfeht aus -

Grundrizs
Pflanzenliste

Fur die stadtebauliche Planung

setzbuchiBauGB) in der Fassung vom 8.12.1986(BGBIIS.2253)
~WOBaulG vom 22.41993(BGB1.1.5.466)

18.12.1990 (BGBI 1.5.58)

= LandesbauordnungiBauONW) in der Fassung vom 731995 (GV NW S.218)

Techn. Beigeordnefer
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e Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-

schaftskataster und der Ortlichkeit | die kartographische
Emrﬂ::m Festlegung und Oar-

stellung der neuen stadtebaulichen Planing werden als

Darstellung sowie die
eichtg beschainigh.

Bottrop . den 2.12.1990
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Dieser Planentwur! und die Begrindung haben

ﬂn,fl f%ﬂ dui Fiuﬂl‘lf’ﬂw:lﬂ! in dar Zait

vom 1L 12. 90 bis 18.01%" &ffentlich susgelegen.
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Die frihze Birgerbetedi an der Bauleitplan

gen. $31Bau Wk dah s At dar Stant péhn%
schinssenen Richilinien fand m Rahmen ginar

1h=t n Au:Ilqu der Planunkeriagen in der Zoit

vom 1L111997-2811.1997 shatt.

Bottrop , den 29.11.1097
Der Oberbdrgermeister
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Die violette HAnderung ist wahrend der Prafung der
vorgebrachfen Bedenken und Anregungen vom FHat
dur Stadt am heschinssen worden.

Bottrop , den

{ler Oberbirgermeicter

Der Satrungsbeschivl zu diesem Bebauw an
sowie Ort und Zeil der Moglichkeil der Emsichlnatme

in nd diz B : d
20 78,08 80" ot S3blih bekarmigenacht worden

Bottrop , dendl, 03,52
Oer Oberbirgermelet e
LA,

Ltd. stadt. Baudirekior

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzo

am 230997 beschiossen,
“Albertaim - Neustrafs”
aufrustellen

Hul}u:q] , den 24.08.97
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Oiszer Elhl.uurﬂa:ﬁ! hiirt zum Basehiufl des Rates
der Stadt vom il '
§10 BauGB und §86 BauONW als Satzung beschlossan

worden ist.

Bottrop | den 17.05.58
Oberbirgermeister

fur den Bereich
ginen Bebauungsplan

durch den der Plan gemal
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Textliche Festsetzungen
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Festsetzungen gem. §9(1)u.(2) BauGB
mit § 86 (4) BauONW

Hohenlage der Gebaude (§9(1) Nr.2)

Die Hohe der Geb3aude darf das Mall 75.00m Gber NN
nicht Oberschreiten.

Versiegelungsbeschrankungen (§9(1) Nr.20)

Stellplatze, Stellplatzzufahrten sowie sonstige befestigte
Bereiche sind in wasserdurchlassigem Material wie
Schotterrasen, Rasengittersteinen oder ahnlichem anzulegen.

Pflanzgebote (§9(1) Nr.25a)

Durch das Bauvorhaben entfernte Gehdlze sind im
Plangebiet durch einheimische, standorttypische Gehilze
zu ersefzen und dauerhaft zu erhalten

Je vier angefangene ebenerdige Stellplatze ist ein

Laubbaum 1.-2. Ordnung (s. Pflanzenliste) fachgerecht zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetations-
flache von mindestens 4 gm vorzusehen. Die Baumschirme

sollen sich aus klimaokologischen Grinden weitgehend

uber den Standflachen he%im:len.

Die nicht Oberbaubaren Flachen sind nafturnah zu gestalten
und dberwiegend mit einheimischen,standorttypischen
Pflanzen (Baume,Straucher,Krauter,Graserizu begriinen.
Hierzu ist die Auswahlliste zur Begriinung naturnaher
Garten anzuwenden (siehe Anlage).

Begrunung (§9(1) Nr.25a)

Die Dachflachen sind extensiv dinnschichtig zu begriinen
(z.B. Grgsﬁ:hafgabg 0.d.). Ausgenommen sind Offnungen
fur Beldftung, Belichtung, Insfandhaltung oder ahnliches.

Die Fassadenflachen mit geringem Fensteranteil sind zu
begranen (z.B. mit Efeu, wildem Wein oder ahnlichem).

Larmschutz (§9(1) Nr.24)

Im mit “A" gekennzeichneten Bereich sind larmempfindliche
Nutzungen wie Wohn- und Schlafraume zur schallabgewandten
Seite hin zu orientieren.

Festsetzungen gemall § 9 (4) BauGB in Verbindung
mit § 86 (4) BauONW

Dachform

Abweichend von den festgesetzten Pultdachern konnen
ausnahmsweise auch Flachdacher errichtet werden.

Dachneigung

Die Dachneigung der Pultdacher betragt maximal 10°

Kennzeichnungen / Hinweise

Bergbauliche Einwirkung

Der Anderungsbereich gehart zu den Gebieten unter

denen der Bergbau umgeht oder umgehen kann; entsprechende
Sicherungsmalinahmen sind ﬂgf.erfur erlich

(Kennzeichnung gem. §9(5) Nr.2 BauGB).

Kampfmitteleinwirkung

Vorhandene Luftbilder lassen fir den Planbereich keine
konkreten Kampfmitteleinwirkungen erkennen. Eine
systemafische Absuche ist aus Sicht der Behorde nicht
erforderlich, Die Durchfiihrung des Vorhabens sallte mit der
gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen
nicht vellig ausgeschlossen werden kann. Sofern der
Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit

sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittel-
raumdienst zu verstandigen.




