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Textliche Festsetzungen
zum
Bebauungsplan Nr. 4.09/15 "Prosperstrabe/Friedrich-Ebert-5tralle™

I. Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
1. Unzulidssigkeit von Garagen und Nebenanlagen

In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Strafenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze (Vorgarten) sind Garagen und Nebenanlagen unzuldssig. Hiervon
ausgenommen sind Nebenanlagen gemat § 14 (2) BauGB sowie im Mischgebiet Werbe-
anlagen.

2. Zulassigkeit der Wohnnutzung im Mischgebiet

Im Mischgebiet ist eine Wohnnutzung nur innerhalb der als IV-geschossig festgesetzten
liberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

3. Hohenlage der Gebaude

Die nachfolgend aufgefiihrten zuléssigen Héhen von Erdgeschossfullboden, Traufe und
First warden tiber dem Bezugspunkt gemessen. Bezugspunkt ist die Héhenlage der
Begrenzung der zum Anbau bestimmten Verkehrsfléiche zum Baugrundstiick an der Stelle,
die von der StralBenachse aus gesehen der Mitte der strafienseitigen Gebaudeseite
gegeniiberliegt (siehe Skizze).

3.1 Die Hohe des Erdgeschossfubodens darf hdchstens 0,50 m iiber dem Bezugspunkt liegen.

3.2 Die Héhe der Traufe darf bei viergeschossiger Bauweise und einer Dachneigung von 38°
héichstens 9,65 m betragen. Traufe im Sinne dieser Vorschrift ist die Schiittlinie der
AuBenfiiiche von AuRenwand und Dach.

3.3 Die Hohe der Firste darf bei viergeschossiger Bauweise und einer Dachneigung von 38°
hachstens 14,40 m betragen. Nebenfirste sind unterhalb des Hauptfirstes anzuordnen,
wobei der Hohenunterschied mindestens 1,20 m betragen muss.

Ausnahmen von den Héhenfestsetzungen kénnen aus tiefbautechnischen Griinden
zugelassen werden.
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4. Nicht iiberbaubare Flachen
Bei Wohngeb#uden ist eine Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone bis zu 1,50 m
2ulassig.

5. Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

5.1 Die Fenster der Wohnrdume, die der Friedrich-Ebert-Strafte zugewandi sind, haben der
Schallschuizklasse 3 gem. VDI 2719 zu entsprechen. Die Fenster der Schiafréume, die der
Friedrich-Ebert-Straflle zugewandt sind, haben der Schallschutzklasse 4 gem. VDI 2719 zu
entsprechen. Alternativ dazu sind auch sogenannte Larmgrundrisse (Anordnung der Wohn-
und Schlafraume zur schallabgewandten Seile) maglich.

5.2 Die Fenster der Wohn- und Schlafrdume, die der Prosperstralie oder der Brauerstralle
zugewandt sind, haben der Schallschuizklasse 3 gem. VDI 2719 zu entsprechen. Alternativ
dazu sind auch sogenannte Larmgrundrisse (Anordnung der Wohn- und Schlafrdume zur
schallabgewandten Seite) moglich.

5.3 Die untere Ebene des Parkdecks ist nach Westen, Norden und Oslen geschlossen aus-
zubilden.

6. ErschiieBungs- und Stellplaizflachen
Fur ErschlieBungs- und Stellplatzfidchen sind wasserdurchlassige Materialien zu
verwenden.

7. Begriinung

7.1 Je vier angefangene ebenerdige Stellplétze ist ein Laubbaum 1.-2. Ordnung
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe Planzenliste).

7.2 Das Parkdeck ist mit einheimischen Pilanzen zu begriinen.

8. Baulinie

Im Bereich der enflang der Prosperstraflle fesigesetzien Baulinie sind Gebaudevor- und
Riickspriinge um bis zu 1,00 m zuldssig.

ll. Festsetzungen gem. § 9 (4) i.V. mit § 86 (4) BauO NW

1. Réumlicher Geltungsbereich
Die Gestaltungsvorschriften gelten flir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4.09/15
"Prosperstrafie/Friedrich-Ebert-Strale”.

2. Diécher

2.1 Die Gesamllange aller Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten sowie Nebengiebel darf
65% der Traufenldnge der zugehdrigen Dachflache nicht iberschreiten.

2.2 Drempel sind bis 0,60 m Héhe (gemessen von OK Rohbaudecke bis zum Schnittpunkt der
Aulenkante des langsseitigen AuBenmauenwerks mit der OK Dach) zuldssig.

2.3 Eine Uber- bzw. Unterschreitung der festgesetzten Dachneigungen um max. 3° ist aus-
nahmsweise zuldssig.

3. Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen (Vorgarten) entlang der
dffentlichen Verkehrsflidchen

Die nicht Gberbaubaren im Plan gekennzeichneten Grundstiicksflachen (Vorgérten) sind gért-
nerisch zu gestalten. Hiervon ausgenommen sind Zufahrten zu Garagen oder Stellplatzen.
Die Flachen diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Innerhalb der vor-
genannten Fléchen sind Abgrabungen unzulassig und Lichtschachte nur bis zu siner Tiefe
von max. 1,0 m (gemessen von der Gebéudevorderseite) zuldssig.

4. Werbeanlagen

in den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten sind Werbeanlagen nur an der Stétte
der Leistung zuldssig, Sie diirfen die Traufhdhe des zugehdrigen Betriebsgebéudes nicht
tiberschreiten. Anlagen fiir Frerndwerbung sind unzuldssig.

Il Hinweise
1. Bodendenkméler

GemaR §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW ist der Gemeinde als Untere Denkenal-
schuizbehodrde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe - Westf. Museum fiir Arch&olo-
gie; Amt fir Bodendenkmalpflege, Munster - die Entdeckung von Bodendenkmalern kulturge-
schichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen In der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich anzuzeigen. Es besteht die
Verpflichtung, die entdeckien Bodendenkméler und die Entdeckungsstéite mindestens drei
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mindestens eine Woche nach
deren Absendung, in unverdndertem Zustand zu erhalten.

2. Bodenhygiene

Werden bel Bauarbeiten Boden- und Grundwasserbeeintrdchtigungen und/oder geruchlose
Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Untere
Wasser- und Abfallbehérde der Stadt Bottrop einzuschalien sowie das Staatliche Umweltamt
Herten zu informieren. Die Untere Wasser- und Abfallbehdrde der Stadt Bottrop entscheidet
iber das weitere Vorgehen.

Der im Bereich der Flurstlicke 270 und 271 in Flur 58 anfallende Bodenaushub ist, sofern es
sich nicht um gewachsenen Boden handelt, in Abstimmung mit der Unteren Wasser- und
Abfallbehérde der Stadt Bottrop zu entsorgen.

3. Kamfmitteleinwirkung

Vorhandene Luftbilder lassen fiir den Planbereich Bombardierunfsbeeinflussung erkennen,
konkrete Hinweise auf mégliche Blindgangereinschlage sind ihnen nicht zu entnehmen. Eine
systematische Absuche der zu bebauenden Grundfidchen ist vor Beginn jeglicher Neubaumall-
nahme zu empfehlen. Der vorgesehene Baubeginn ist dem Kampfmittelrdumdienst rechizeitig
mitzuteilen und das Grundstiick nach entsprechender Vorbereitung zur Absuche zu melden.

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit werden als
richtig bescheinigl.

Bottrop, den <89. 05, 2600

Der Oberbiirgermeister
LA.

Stadt. Vermessungsdireky

Der Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung am
11.11.1997 beschlossen, fiir den Bereich zwischen
Brauerstrale, Ehrenplatz, Friedrich-Ebert-Stralte und
Prospersirafte einen Bebauungsplan aulzuslellen,

p, den. 25,07.2000

Die frlihzeitige Blrgerbeteiligung an der Bauleitpla-
nung gemat § 3 (1) BauGB in Verbindung mit den vom
Rat der Stadt beschlossenen Richtlinien fand im Rah-
men einer 14-tagigen Auslegung der Planunteriagen in
der Zeit vom 14.11.1997 bis zum 28.11.1

Ltdl. stadt. Baudirektor

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben
gemdR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 27.03.2000
bis einschlieflich 27.04.2000 6ffentlich ausgelegen.

Bottrop, den 18,05.2000

Dar Oberbiirgermeister
LA,

Ltd. stédt. Baudirektor

Die violelte Anderung ist wéhrend der Prifung der
vorgebrachten Anregungen vom Rat der Stadt am
beschlossen worden.
Bottrop, den

Der Oberbiirgermeister

Dieser Bebauungsplan gehdrt zum Beschluss des Rates
der Stadt vorn 27.06.2000 durch den der Plan gemafk
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen worden ist.

Bottrop, den 25.07.2000

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Méglichkeit zur Einsichtnahme in
den Plan und die Begrindung sind am 22.07.2000
orlsiiblich bekanntgemacht worden.

Bottrop, den 24,07.2000

Der Oberbiirgermelster
iA.

Ehrenplatz
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Zeichenerklarung

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes (¢ (1) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Algamelne Woehngeblete (§ 4 BauNyvO)

Misahgeblete (§ 6 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

( : :: J Gaschogsildchenzahl

0 4 Grundilichenzaht
¥

AV Zahl der Vollgaschasse als Hachstnat

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(5] Offena Bauwelse
g Geschlossena Bauweise
Baugranze
[T Baulinle

Besonderer Nutzungszweck von Flachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Besandenar Nutzungszweck von Flichen (hler: Tanksialla)

Verkehrsildchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

SiraBenvarkehrsfiichan

Straenbegrenzungslinia auch negeniber Verkshrsilichen besondarer
Zyeckbastimmung

Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowle fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. § BauGB)

Fliichen fiir Vamsorgungsanlagan, fir dle Ablallentsorgung und Abwasserbaselligung
T sowle fiir Ablagerungen (hler: Trafostatlon)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung untarschladlicher Nutzung, z.B. von Baugablatan, edar Abgranzung des

e Malies der Nutzung Innerhalb elnes Baugablets (z.8. § 1 Abs, 4 § 16 Abs, 5 BauNVvO )
=TT Mit Geh-, Fahr- und Leilungsrechtan 2u belastende Fidchen (§ 9 Abs, 1 Nr. 21
e Vi L e BaucH)

Grenze des raumlichen Gallungsberaiches des Babauungsplanes (§ 9 Abs, 7 BauGB)

Umgranzung van Fliichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
Gemelnschaitsaningen (§ @ Abs: 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

ll. Gestaltungsfestsetzungen (g 8s BauoNw)

SD Satteldach

FD oo

3 8 o Dachneigung
- Firstrichtung

siaha laxll. Featselzung Tall Il Nr. 3

IIl. Bestandsangaben vom April 2000

Bauliche Anlagen

% Wohngebaude

Nebangebiude

—tee—, Flurgrenze
Flursiliaksgranze
Eigantumsagranze

[ Topographlache Umrlsslinia

STADT BOTTROP

Bebauungsplan Nr. 4.09/15
Prosperstralie/Friedrich-Ebert-Stralte

Mafstab: 1 : 500

Der Bebauungsplan basteht aus:
- Grundriss

- Pflanzenliste

Anlage:

- Begriindung

Rechisgrundlagen:

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. 08. 1997
(BGBI. | 8. 2141) berichtigt am 16. 01, 1998 (BGBI, | S. 137)

- Baunutzungsverardnung (BauNVO) 1990 in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Geselzas zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI, | S. 466)

- Planzaichenverordnung 1980 (PlanzV 90) vom 18. 12. 1980 (BGBI. I S. 68)

- Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung vom 09.11.1899 (GV NRW S, 622)

Fiir die stadtebauliche Planung

Baudezernat Stadiplanungsamt
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