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1.0 Lageim Stadtgebiet/Raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4.09/14 liegt im Teilraum Stadtmitte, an
der Peripherie des Stadtzentrums. Der raumliche Geltungsbereich wird in et-
wa begrenzt von der Kapitdn-Lehmann-StraBe, der Essener StraBe und den

stdlichen Grenzen der Besitzungen Essener StraBe 29, BogenstraBe 4 und 7,
BergstraBe 3 und 8 und Kapitdn-Lehmann-StraBe 8.

Im Plan ist der rdumliche Geltungsbereich gem3B § 9 Abs. 7 BauGB festgelegt.
2.0 AnlaB derPlanung

2.1 Stddtebauliche Situation

Entlang der Essener StraBe befinden sich eine Reihe von Dienstlei-
stungs- und Einzelhandesbetrieben, ein gréBeres Mébelgeschift, eine
Spielhalle, ein Sex-Shop nebst Kino sowie eine Videothek. In den Ober-
geschossen der Gebaude entlang der Essener StraBe ist, wie auch im
Bereich der Kapitdn-Lehmann-StraBe, der Berg- und der BogenstraBe,
hauptsachlich eine Wohnnutzung anzutreffen.

2.2 Ziele und Zwecke der Planung

Die Vielfalt der Dienstleistungs- und Einzelhandelsangebote, als auch
das Wohnen in dem oben beschriebenen Bereich, qilt es zu erhalten
bzw. zu starken. Demzufolge soll die zukiinftige und noch mégliche
bauliche Nutzung des Gebietes auf der Rechtsgrundlage eines Bebau-
ungsplanes geregelt werden, um den heutigen Bedirfnissen gerecht

zu werden und einer stadtebaulichen Fehlentwicklung entgegenzuwir-
ken. ‘

Aus den vorstehenden Grinden hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung

am 30.10.1990 den BeschluB zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
fir den genannten Bereich gefaBt.

3.0 Planinhalt
3.1 Baugebiete

Die Flachen entlang der Essener StraBe, zwischen der Kapitin-Leh-
mann-StraBe und der BogenstraBe, werden aufgrund der dort vorhan-
denen Nutzungen und im Hinblick auf die Lage zum Stadtzentrum als
Kerngebiet (MK), der Gbrige Bereich als Mischgebiet (M) festgesetzt.

Zur Sicherung der Wohnnutzung werden dabei fir das MK-Gebiet
Wohnungen ab dem 1. ObergeschoB ausdriicklich zugelassen.

Fir die Vordergebaude entlang der vorhandenen StraBen wird die Zahl

der Vollgeschosse (3-5 Geschosse) zugrundegelegt, wie sie im dortigen
Bereich vorhanden ist.

Im MK-Gebiet sind Betriebe vorhanden, die dem Vergniigungssektor
zuzuordnen sind. Um eine lbermiBige Ansiedlung dieser Betriebe zu
unterbinden, sollen Anlagen und Einrichtungen, die dem Vergni-
gungssektor zuzuordnen sind, als , nur ausnahmsweise zuléisslia * fest-
Ee;etzt werden. Durch diese Festsetzungen sind ausreichende Méglich-

eiten gegeben, der iberméBigen Ansiedlung derartiger Betriebe, die
zu einer Niveausenkung des Gebietes fiihren kann, entgegenzuwirken.

Die fir die MI-Gebiete zulassige GeschoBflichenzahl von GFZ = 1,2
wird in einigen Fallen bereits jetzt schon tberschritten. Im Hinblick dar-
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auf, daB essich bei dem Planbereich um ein Gebiet handelt, das bereits
im August 1962 Gberwiegend bebaut war, die Bebauung soweit wie
moglich in ihrem Bestand bestétigt werden soll und im Hinblick auf die
zentrale Lage der nur beschrankt zur Verfigung stehenden Fliche,
werden fir die MI-Gebiet hdhere GeschoBflachenzahlen vorgesehen.

3.2 Verkehrsflichen

Das Plangebiet ist vollstindig erschlossen. Eine Erweiterung der vor-
handenen 6ffentlichen Verkehrsflichen ist nicht erforderlich.

3.3 Griinflichen :

Offentliche Griinflichen werden im Plangebiet nicht festgesetzt. Kin-
derspielplatze sind in der ndheren Umgebung vorhanden.

3.4 Sonstige Festsetzungen und Hinweise

- Fir die Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen innerhalb
des Plangebietes werden gemdB § 9 (4) BauGB i.V. mit § 81 (4)
BauONW im Bebauungsplan &rtliche Bauvorschriften als Festsetzun-
gen aufgenommen.

- Aufgrund der vorhandenen bzw. zu erwartenden Verkehrsbela-
stungen der Essener StraBe werden die im Beiblatt zur DIN 18005
angegebenen Orientierungswerte fiir MK- bzw. Mi-Gebiete {iber-
schritten. Im textlichen Teil zum Bebauungsplan ist daher die Fest-
setzung aufgenommen worden, daB bei Neubau- bzw. Modernisie-
rungsmaBnahmen die Einrichtung von Schallschutzfenstern erfor-

derlich wird.

Zahlenwerte

GréBe des Plangebietes - 1,665 ha
6ffentliche Verkehrsflache - 0,156 ha
GréBe MK-Gebiet - 0,742 ha
GroBe MI-Gebiet - 0,767 ha
vorh. Wohneinheiten - 100 WE
Neuplanung - 20WE

Ver- und Entsorgung
Anlagen der Ver- und Entsorgung sind vorhanden.
Das anfallende Abwasser kann durch AnschluB an die bestehende / neu zu

verlegende Kanalisation durch den genossenschaftlichen Vorfluter Emscher

abg; thrt und in dem vorhandenen Klarwerk Emschermindung gereinigt
werden.

Bodenordnende MaBnahmen

Um die im Plan getroffenen Festsetzungen zu realisieren, sind bodenordneri-

i‘-}:fr\]e MaBnahmen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches nicht erforder-
ich.

Verhaéltnis zum Flachennutzungsplan

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4.09/14 ist im wirksamen Flachennut-
zungsplan als , Gemischte Bauflache “ dargestellt.
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Die vorgesehenen Regelungen des Bebauungsplanes stehen im Einklang mit
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Denkmalschutz / Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das denkmalwerte Geb&ude . Esse-

ner StraBe 21 “ sowie das erhaltenswerte Gebiude , BogenstraBe 5 *. Ent-

sprechende Hinweise bzw. Darstellungen sind im Plan aufgenommen wor-
en.

Dariber hinaus enthilt der Bebauungsplan einen Hinweis auf MaBnahmen,

die bei der Entdeckung von Bodendenkmalern zu beachten sind. -

Umweltbelange
9.1 Altlasten / Grundwasser

Innerhalb des Planbereiches werden keine Flichen im Verdachtsfla-

chenkataster der Stadt Bottrop gefiihrt. Somit liegt kein Verdacht einer
erhéhten Bodenbelastung vor.

Aus bodenhygienischer Sicht bestehen gegen die Planung keine Be-
denken.

Ein Hinweis auf eine etwaige Grundwasserbelastung Gber der regional-
typischen Grundbelastung des Gebietes ist nicht bekannt.

9.2 Landschaft, Biotope und Arten

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4.09/14 , Essener StraBe * weist
eine hohe Bebauungsdichte aufgrund der innerstadtischen Lage auf. Es
wird u.a. gepragt durch Nebengebiude, Hinterhofbebauung sowie as-
phaltierte Hofflachen. Der Freiflachenanteil in diesem Gebiet ist sehr

gering einzustufen - jede weitere Flachenversiegelung ist daher nega-
tiv zu beurteilen.

Auf dem Grundstiick der Bauliicke BogenstraBe befinden sich neben
¥Vi}:esenflachen, 4 Obstbaume, 1 Trauerweide, 2 Pappeln und 1 Blau-
ichte.

Bei einer Neubebauung dieser Fliche sollte der vorhandene Baumbe-
stand méglichst bertcksichtigt bzw. ein Ausgleich in Form von Begri-
nungsmaBnahmen vorgenommen werden.

93 Klima

Das Plangebiet liegt mit + 2 bis + 3 K in einem relativ stark iberwarm-

ten Bereich, so daB sich jede weitere Flichenversiegelung klimékolo-
gisch negativ auswirken wird.

In diesem Zusammenhang ist auch die unmittelbare Nihe zum stark
belasteten Innenstadtbereich mit + 3 bis + 4 K (Schadstoffbelastung,
starke Uberwdrmung) zu sehen.

Ein weiterer Verlust von Freiflichen tragt zu einer Verschlechterung
der klimatischen Verhaitnisse in diesem Gebiet bei.

Eine Verbesserung der klimadkologsichen Situation in diesem Gebiet
sollte daher unbedingt angestrebt werden.

Nachfolgende MaBnahmen kénnen zu einer Verbesserung der stadto-
kologischen Situation beitragen:
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- Begriinung von baulichen Anlagen,

- Sicherung des Bestandes und standortgerechter einheimischer Neu-
begriinung im StraBenraum.

Boden

Bei dem Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4.09/14 handelt es sich insbesondere
im westlichen Bereich um eine bereits hochversiegelte Flache.

Ein hoher Versiegelungsgrad fiihrt zu negativen Auswirkungen auf den Bo-
den; der Bodenwasserhaushalt verindert sich, der Oberflichenabschlu3 von
Niederschlagswasser wird erhdht und die Grundwasserneubildung verringert.

Aufgrund der hohen Nutzungsintensitit und Nutzungsgrades des o.a. Berei-
ches ist davon auszugehen, daB die Bodenfunktionen stark beeintrichtigt
sind. Flankierende MaBnahmen zur Minimierung der Folgewirkungen der
Versieglung sind unter Punkt 9.3 , Klima “ aufgefihrt.

Larmburteilung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Essener StraBe. Berechnungen ha-
ben ergeben, daB aufgrund des vorhandenen bzw. zu erwartenden Verkehrs-
aufkommens, die Orientierungswerte (sh. Beiblatt zur DIN 18005) fir MK-
und MI-Gebiete deutlich Giberschritten werden.

Da aus stddtebaulichen Griinden kein aktiver Lirmschutz méglich ist, sind
passive SchallschutzmaBnahmen unbedingt erforderlich.

Berechnungen gem. VDI 2719 auf der Grundlage von standardisierten Wohn-
und SchlafzimmergréBen ergaben, daB die Fenster der Wohn- und Schlafriu-
me, die sich an der dem Verkehrslarm zugewandten Hausfront befinden, im
Abschnitt Essener StraBe - Kapitin-Lehmann-StraBe-BogenstraBe der Schall-
schutzklasse 4 und im Abschnitt BogenstraBe - Bebauungsplangrenze der
Schallschutzklasse 3 entsprechen sollten.

Luftbeurteilung

Fir das Plangebiet ist die Luftschadstoffbelastung insgesamt positiv zu beur-
teilen. Die Richtwerte der TA-Luft fiir

Schwefeldioxid (Langzeitwert) -50211V von 0.14 mg/cbm
- Schwefeldioxid (Kurzzeitwert) -5S0212Vvon 0.4 mg/cbm
- Staubniederschiag (Langzeitwert) -Staub 1V von 0,35 g/(gmxd)
- Staubniederschlag (Kurzzeitwert) -Staub 12V von 0,65 g/(qmxd)

- Bleiim
Staubniederschlag (Langzeitwert) -Pb 11V von 0,25 mg/(gmxd)

- Cadmium im
Staubniederschlag (Langzeitwert) -Cd 11V von 5 ug/(gmxd)

werden deutlich unterschritten.

Da bei der geplanten Nutzung als Kern- und Mischgebiet keine besonderen
Emissionen von Luftverunreinigungen zu erwarten sind, bestehen aus Sicht
der Lufthygiene keine Bedenken.



