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FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 BAUGB

1. In den nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen zwischen StraBenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze sind Garagen, Stellplétze und Nebenanlagen unzuldssig.
Hiervon ausgenommen sind Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO.

2. In den MK-Gebieten sind Wohnungen ab dem 1. Obergeschof zulssig.

3. Gemd#B § 1 Abs. 5 und Abs. 8 BauNVO sind In den MK-Gebieten von den gemiit § 7
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aligemein zulfssigen Einzelhandelsbetrieben und Vergni-
gungsstiitten nachfolgende Arten von Nutzungen nur ausnahmswelse zuldissig:

Spielhallen, Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-Shows, Eros-Center, ImbiBstuben,
Geststiitten, Discotheken, Videotheken, Sex-Shops und Dirnenunterkinfte.

Bei Neubau  von Wohn- und Geschiiftsgebliuden in den mit “A" und "B gekenn-
zeichneten Bereichen sind Aufenthaltsriume, die auf der der offentlichen Verkehrs-
fliche zugewandten Seite liegen, mit Schallschutzfenstern zu versahen.

Berelch A: Fenster mit elnem bewerteten D#mmaB RW = 40 dB
- nach VDI 2719 = Fensterklasse 4 -
Bereich B: Fenster mit einem bewerteten DdmmaB RW = 35 dB

- nach VDI 2719 = Fansterklagsse 3 -

Gleiches gilt, wenn im Rahmen von ModernisierungsmaBnshmen die Fensteraniagen
neu gestaltet werden.

5. Die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens (EFH) darf hdchstens 0,50 m dber dem
Bezugspunkt llegen. Ausnahmen aus tiefbautechnischen Grinden kBnnen zu-

gelassen werden.
Bezugspunkt ist die Hohenlage der Begrenzung der zum Anbau bestimmten Ver-

kehrsfliche zum Baugrundstiick an der Stelle, die von der Stralenachse aus
gesehen der Mitte der straBenseitigen Gebliudeseite gegeniliberliegt (s. Skizze).

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (4) BAUGB V. MIT § 81 (4) BAUD NW

1. Réumlicher Geltungsbereich

Die Gestaltungsvorschriften gelten fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4.09/14,

2, Diicher

Die im Plan angegebenen Dachformen und Firstrichtungen sind einzuhalten. Abwei-
chend hisrvon kann eine Angleichung der Dachform bzw. -neigung sowie der First-
hohe an die des Nachbarhauses gefordert werden.

Nebenfirste sind unterhaib des Hauptfirstes anzuordnen, wobel der HBhenunter-
schied mind. 1,20 m betragen muB.

3. Dachgauben und sonstige Dachaufbauten
Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind bei Geb#uden mit Dechneigungen
< 38" unzuléissig. Darliber hinaus sind Dachgauben und sonstige Dachaufbauten
zulissig, wobei die Gesamtiinge aller Dachgauben und sonstiger Dachaufbauten
65 % der Traufenlinge der zugeh&rigen Dachfiiche nicht dberschreiten darf.

Bei allen Gebéiuden sind im Bereich des Spitzbodens in den Dachflichen stehende
Fenster und Dacheinschnitte nicht zullissig.

4. Drempel
Bei den Gebduden mit der Dachneigung 2 38° sind Drempel bis 0,60 m Hohe
(gemessen von OK Rohbaudecke bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des lings-
seitigen AuBenmauerwerks mit der OK Dach) zuldssig.
Bei Dachneigungen < 38" sind Drempel unzulfssig.

1
] i L

Ubersicht 1:5000

HINWEIS:

Gemil §§ 15 und 16 des Demkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere Denkmal-
behérde oder dem Landschaftsverband - West. Amt fiir Bodendenkmalpflege Miinster - die
Entdeckung von Bodendenkmlern (kulturgeschichtiiche Bodenfunde, erdgeschichtliche Boden-
funde, aber such Verlinderungen und Vertérbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverziglich anzuzeigen. Es bestaht die Verpfiichtung, die entdeckten Bodendenkmiler und

die Entdeckungsstiitte mindestens 3 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige mind. 1 Woche nach deren Absendung, in unveriindertem Zustand zu erhalten.
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