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Stadt Bottrop
Stadtplanungsamt (61 )
Abtlg.: Verbindliche Bauleitplanung

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1.09/11 " Hochstrafe/Peterstrafe "

B2

Réumlicher Geltungsbereich.

Anlaffi der Planung

2.1 Stadtebauliche 4Yituation
2.2 Ziele und Zwecke der Planung

Planinhalt

Baugebhiete
Verkehrsflachen
Grunflachen

Sonstige Festsetzungen und Hinweise

Lot o Lo
s L Do =

Flichenangaben

Ver- und Entsorgung

Bodenordnende Mafnahmen

Verhdltnis zum Fldchennutzungsplan

Penkmalschutz/Denkmalpflege

Aurfrhebung stiddtebaurechtlicher Festsetzungen



Tl

Raumlicher Geltungsbereich

Der Géltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4.09/11 liegt
‘innerhalb des Siedlungsschwerpunktes Bottrop-Mitte.

Das Gebiet wird begrenzt von der Hochstrafe, der Peter-
strafe, der VerbindungsstraPe zwischen Peter- und Schiltzen-
strafe sowie der dem stddt. Kulturamt vorgelagerten Ver-
Kehrsflache.

Im Plan ist der raumliche Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 7
BauGB durch Signatur gekennzeichnet.

Anlaf der Planung

2.1 Stddtebauliche Situation

Dag Plangebiet liegt am Rande des Stadtzentrums und
grenzt an die Fufgangerzone " HochstraBe " an.
Innerhalb des Plangebietes sind eine Vielzahl
groBerer und kleinerer Einzelhandelsgeschifte der
verschiedenen Branchen, ein groferes Textilkauf-
haus sowie Dienstleistungsbetriebe ansidssig.
Dartiberhinaus sind im Planbereich mehrere Gast-
stdtten und ein Spielhallenbetrieb vorhanden.

Die Bebauung entlang der Peterstrafe wird haupt-
sdachlich durch eine Wohnnutzung bestimmt.

In den nérdlich und 6stlich an das Plangebiet
grenzenden Bereichen sind ebenfalls eine Vielfalt
an Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe an-
sdssig. Auch in diesen Bereich sind Vergnigungs-
und Gaststatten anzutreffen.

Stdwestlich der Peterstrafe ist (iberwiegend eine
Wohnnutzung vorhanden. Nordwestlich des Plangebietes
befindet sich das 1982 errichtete " Parkhaus
Schiitzenstrafe " mit ca. 570 Einstellpléitzen und
daran anschliefend, in sidéstlicher Richtung, ein
offentlicher Kinderspielplatz.



Ziele und Zwecke der Planung

Die Attraktivitdt der Bottroper Innenstadt ergibt
sich aus einer winschenswerten Vielfalt von
Nutzungen; die rdumlich und quantitativ in einem
ausgewogenen Verhdltnis zueinander stehen. Auch das
Interesse am Wohnen in der Innenstadt wird von den
Birgern im verstirkten MaBe angenommen, zumal
Schulen aller Formen, Kirchen und Kindergirten ete.
in der Innenstadt bzw. an ihrer Peripherie vorhanden
sind.

Sowohl dle Vielfalt der Dienstleistungs- und Einzel-
handelsangebote als auch das Wohnen in der Innen-
stadt gilt es zu erhalten bzw. zu stirken, um die
Attraktivitat des Citybereiches zu gewdhrleisten

und einer " Verddung " entgegenzuwirken.

Diese stadtebauliche Zielsetzung wird im zunehmenden
MaBe durch die Einrichtung von ImbiBstuben, Gast-
gtdtten, Spiel- und Automatenhallen sowie weiteren
Betrieben, die dem Vergnligungssektor zuzuordnen
sind, unterwandert. Insbesondere durch Hiaufung der-
artiger Anlagen ist mit einer Strukturanderung und
Niveausenkung des Innenstadtbereiches zu rechnen.
Dieser nicht gewlnschten Entwicklung mit seinen
negativen Folgeerscheinungen soll mit dem zur Ver-
fugung stehenden Instrumentarium der Bauleitplanung
entgegengewirkt werden.

Fir den hier in Rede stehenden Bereich ist daher
beabsichtigt, die weitere bauliche und sonstige
Nutzung durch einen Bebauungsplan zu regeln. Einen
entsprechenden Beschluf hat der Rat der Stadt in
seiner Sitzung am 13.10.1987 gefaPft.

3. Plamimhalt

J:1

Baugebiete

Im Hinblick auf die Lage des Plangebietes innerhalb
des innerstadtischen Kernbereiches, werden die
Grundstiicksflichen entlang der Peterstrafe, ausge-
nommen das Eckgrundstiick Hochstrafe/PeterstraPe,
als Mischgebiet (MI ), der Ubrige Bereich als Kern-
gebiet ( MK ) festgesetzt., Fiur die Bebauung entlang
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der Peterstrafe wird die Zahl der Vollgeschosse (47,
wie hauptsachlich vorhanden, als Héchstgrenze fest-
_gesetzt.

Die Vordergebaude entlang de HochstraPe werden in
ihrem Bestand bestdtigt. Die Zahl der Vollgeschosse,
als Hochstgrenze festgesetzt, orientiert sich an der
vorherrschenden Bauhdhe.

Zur Verbesserung der geschaftlichen Nutzung werden
den im Bereich der Hochstrafe ansassigen Betrieben
z.T. eingeschossige in Teilbereichen zweigeschossige
Anbauten ermdglicht. Dariberhinaus ist auf den rick-
wartigen Grundstlicksteilen der Besitzungen Hoch-
strafe 11- 17 eine dreigeschossige Neubebauung vor-
gesehen, die in der Erdgeschofzone gewerblich, in
den dariberliegenden Geschossen zu Wohnzwecken ge- _
nutzt werden kdénnen.

Die im nérdlichen Teil des Plangebietes vorgesehenen
ﬁberhaubaren Flidchen umfassen ausschlieflich die
dort vorhandenen baulichen Anlagen.

Zur Sicherung der Wohnnutzung, dgerade auch in der
Innenstadt, werden fiir das MK-Gebiet Wohnungen ab
dem’ 1. Obergeschof als zulédssig festgesetzt. Um

eine Ubermdfige Ansiedlung von ImbiPfstuben, Gast-
statten, Spiel- und Automatenhallen sowie weiteren
Betrieben, die dem Vergnligungssektor zuzuordnen
sind, zu dnterbinden, gollen derartige Anlagen und
Einrichtungen als " nur ausnahmsweise zuliassig "
festgesetzt werden. Durch diese Festsetzung sind
ausreichende Mdéglichkeiten gegeben, der Ubermifigen
Ansiedlung derartiger Betriebe im Innenstadtbereich,
die zu einer Niveausenkung des Gebietes filhren kann,
entgegenzuwirken.

Die fiir MI-Gebiete zulidssige Geschopfliachenzahl von
GFZ = 1,2 wird in einigen Fallen bereits jetzt schon
iberschritten. Im Hinblick darauf, daf es sich um
Gebiete handelt, die bereits August 1962 Uberwiegend
bebaut waren, die Bebauung auperdem in ihrem Bestand
bestatigt werden soll und im Hinblick auf die zen-
trale Lage und der nur beschrankt zur Verfigung
stehenden Flache, werden flir das MI-Gebiet hdhere
Gescheopfflachenzahlen vorgesehen,
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3.2 Verkehrsflachen

. Das Plangebiet ist vellstidndig erschlossen. Eine Er-
welterung der vorhandenen &dffentlichen Verkehrs-
flache ist nicht erforderlich.

3.3 Grinflachen

Imn gesamten Plangebiet sind &ffentliche Grinflachen
nicht festgesetzt. Ein Kinderspielplatz ist in un-

mittelbarer Nachbarschaft des Planbereiéhes VDrhan—‘
den.

3.4 Sonstige Fegtgetzungen und Hinweise

- Fir die Gestaltung der baulichen und sonstigen
Anlagen innerhalb des Plangebietes werden gemiap )
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 (4)BauO NW
im Bebauungsplan ortliche Bauvorschriften als
Festsetzungen aufgenommen.

- Die Gebaude Hochstrafe 7, 15 und 17 sollen als
Baudenkmaler in die Denkmalliste der Stadt Bottrop
aufgenommen werden. Die entsprechenden Verfahren
3ind noch durchzufihren. Im Plan sind die Gebaude
mit " D " gekennzeichnet.

- Die veorhandene bzw. zu erwartende Verkehrsbe-
laétunq der Peterstraffe (berschreitet die im Bei-
blatt zur DIN 18005, Teil 1 ( Mai 1987 ) ange-
gebenen Orientierungswerte filr MI- bzw.MK-Gebiete.
Im textlichen Teil zum Bebauauangsplan ist daher
die Festsetzung aufgenommen, dap bei Neubau- bzw.
Modernisierungsmafnahmen innerhalb der Bereiche
" A "™ und " B " die Einrichtung von Schallschutz-
fenstern auf der der 6ffentlichen Verkehrsflache
zugewandten Seite erforderlich werden.

Flachenangaben

Gréfe des Plangebietes ca. 2,02 ha
Verkehrasflache ca. 0,56 ha
GrofBe deg MK-Gebietes ca. 1,14 ha

Grofe des MI-Gebietes ca. 0,32 ha
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Ver— und Entsorgqung

Anlagéﬁ der Ver- und Entsorgung sind zunm grédften Teil
" vorhanden.

Bodepnordnende MNafBnabmen

Um die im Plan getroffenen Festsetzungen zu realisieren,
gind bodenordnerische Mafnahmen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches nicht erforderlich.

Verhdltnis zum Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet liegt im Stadtzentrum, das entsprechend
seiner mittelzentralen Funktion und zur Verbesserung des
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebotes weiter ent-
wickelt werden soll. Dementsprechend ist im wirksamen
FNP das Stadtzentrum als Siedlungsschwerpunkt darge-
stellt. Der Bereich des Bebauungsplanes selbst ist im
FNP als gemischte Bauflache dargestellt.

Penkmalschutz/Denkmalpflege

Der &stliche Bereich des kiinftigen Bebauungsplanes tan-
giert die HochstraPe, die als historische Wegefiihrung zu
bezeichnen ist. Schon im Kartenwerk von 1823/24 ist diese
Filhrung dargestellt,

Dementsprechend ist auch ein Teil der Bebauung entlang des
fraglichen Abschnittes der Hochstrafe in ihrem Erschei-
nungsbild von historischer und denkmapflegerischer Bedeu-
tung, da hier der Ubergang der alten Ortskernbebauung
tber die Zeit der Industriealisierung zur Bebauung der
Stadtwerdung noch ablesbar ist.

Als Baudenkmdler sind in dem fraglichen Bereich zu nennen
und zu berucksichtigen:

a) Hochstrafe 7

Wohn- und Geschdftshaus, um 1905, im Erdgeschof veridndert;
schutzwirdig die fir die Entstehungszeit qualitatsvolle
Fassade der erhaltenen Obergeschosse mit gotisierenden
Stuckdekorationen. ' ‘
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b) Hochstrape 15

Eingeschossiger Fachwerkbau um 1867, giebelstandig, im
unteren Bereich angebaut bzw. aufgestockt, Giebelseite zur
'StraPe nachtraglich verputzt.

Im Bristungshereich mit Diamantgquader verziert. Bau als
letzter Rest der dlteren Ortskernbebauung von Zeugniswert.

Durch spatere Verputzung Aufwertung und Angleichung der
Fassade an das " neue stadtische Erscheinungsbild der
Jahrhundertwende. "

) Hochstrafe 17

Dreigeschossiges Wohn- und Geschdftshaus um 1906, ausge-
bautes Dachgeschop mit Zwerchhausern.

ErdgeschoB verandert, jedoch in seiner Ursprungsgliederung
noch ablesbar. Im Obergeschop Fensterreihung mit Pilaster-—
gliederung in Anlehnung einer Triforienzone. Vor dem weite-
ren ObergeschoPp dreiachsiger Erker mit geschwungenem Auf-
satz.

Obgleich der Bau im neueren stark verandert ist, stellt er
doch ein gutes Beispiel eines grofstddtischen Kaufhaustyps
dar; von besonderer AussageKkraft bezuglich der Auseinander-
setzung zwischen Jugendstil und Reformstil. Schutzwlidig
daher insbesondere die Fassade.

Das Unterschutzstellungsverfahren der vorgenannten Objekte
wird in Kirze eingeleitet.

Der Bebauungsplan Nr. 4.09/11 betrifft den mittelalter-
lichen Ortskern von Bottrop. Beli Bodeneingriffen Kénnen
Bodendenkmaler entdeckt werden, die der Stadt Bottrop,
Stadtplanungsamt als " Untere Denkmalbehérde " oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe unverzuglich anzuzeigen
sind. Ein entsprechender Hinweis ist im Plan enthalten.

Aurhebung stddtebauvrechtlicher Fesltselzungen

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 4.09/11 sind Flachen ent-
halten, fur die z.T. die stadtebaurechtlichen Festsetzungen
der Bebauungsplane Nr. 4.09/3a und 4.09/8a gelten.

Es handelt gich zum einen um Grundsticksteile aus den Flur-
stlicken 245 ( privat ) und 246 ( stéddtisch ) in Flur 61,
die im Bebauunsplan Nr. 4.09/3a als offentliche Verkehrs-
flache festgesetzt sind. Zum anderen wird eine Teilflache
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der Verbindungsstafe zwischen Peter- und Schitzenstrape
einbezogen, die im Bebauungsplan Nr. 4.09/8a ebenfalls als
dffentliche Verkehrsflache festgesetzt ist.

Flir die genannten Flichen werden Neuregelunen durch den
Bebauungsplan Nr. 1.09/11 getroffen. Die stidtebaurecht-
lichen Festsetzungen der Bebauungspline Nr. 14.09/3a und
1.09/8a sind, sowelt sie im Bereich des zukunftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 4.09/11 liegen aufzuheben.



