Textliche Festsetzungen

l. Festsetzungen gem. § 9 (1) und § 9 (3) BauGB

1.

Unzuldssige Nutzungen in den WA-Gebieten
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 (6) BauNVO die in § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO
genannten Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iberbaubare Grundstiicksflache ist gemaR § 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen

bestimmt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone bis zu 1,50 m und Erkern bis zu 1,00 m
ist ausnahmsweise zulassig.

. Hohe baulicher und sonstiger Anlagen

Bauliche Anlagen diirfen eine H6he von 68,50 m Giber Normalnull (NN) nicht Giberschreiten. Durch
Solar- oder Photovoltaikanlagen darf diese Hohe um maximal 2,00 m Uberschritten werden.

. Lairmschutzmafnahmen

4.1 Die Luftschalldammung der Auenbauteile von Wohn- und Schlafrdumen (Kinderzimmer, Schiaf-
zimmer und Géastezimmer) muss an der norddstlichen und an der nordwestlichen Fassade dem
Larmpegelbereich V gemafR DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau entsprechen.

4.2 Die Luftschallddmmung der AuRenbauteile von Wohn- und Schiafrdaumen (Kinderzimmer, Schlaf-
zimmer und Gastezimmer) muss an der stidostlichen Fassade dem Larmpegelbereich IV geméafR
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau entsprechen.

4.3 Die Luftschalldammung der AuRenbauteile von Wohn- und Schiaf-rdumen (Kinderzimmer, Schiaf-
zimmer und Gastezimmer) muss an der siidwestlichen Fassade dem Larmpegelbereich |l
entsprechen.

4.4 In Schiaf- und Kinderzimmern ist in den Larmpegelbereichen IV und V auerdem eine schall-
dammende Zwangsbeliiftung vorzusehen.

Die DIN 4109 liegt im Fachbereich Umwelt und Griin der Stadt Bottrop, Ernst-Wilczok-Platz 2,

46236 Bottrop zur Einsichtnahme bereit.

. Geh-, Fahr und Leitungsrechte

Die Geh-, Fahr und Leitungsrechte, die konkret bezeichneten Flurstiicken zugeordnet sind, gelten
auch fur Flurstiicke, die aus der Teilung, Zerlegung oder Umbenennung dieser genannten Flurstiicke
entstehen.

Kennzeichnung gemaR § 9 (5) BauGB

Der Planbereich hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Bauherren sind daher gehalten, sich
im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmafnah-
men (§§ 110 ff. BBergG) mit der Deutschen Steinkohle AG, Herne abzustimmen.

lll. Hinweise

1.

Bodenverunreinigungen

Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und / oder andere organoleptische
Auffalligkeiten festgestelit, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen. Die Untere Bodenschutz-
behérde der Stadt Bottrop ist einzuschalten. Sie entscheidet iiber das weitere Vorgehen.

. Kampfmittel

Die Auswertung von Luftbildern lasst fiir das Plangebiet keine konkrete Kampfmitteleinwirkung
erkennen. Die Durchfiihrung von Bauvorhaben solite trotzdem mit der gebotenen Vorsicht erfolgen,

da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf
Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Fachbereich Recht und Ordnung
(Stadt Bottrop) oder der staatliche Kampfmittelrdumdienst (Bezirksregierung Miinster) zu verstandigen.

. Bodendenkmailer

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen méglicherweise mit
archéologischen Bodenfunden zu rechnen. GemaR §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW
sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband - Westfalisches Amt
fiir Bodendenkmalpflege, Minster - die Entdeckung von Bodendenkmélern (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung, die ent-
deckten Bodendenkmaler und die Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige mind. 1 Woche nach deren Absendung, in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen- Der Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung am 27.11 .20"12
schaftskataster und der Ortlichkeit werden als richtig bescheinigt. beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 4.08/1 "Suidring" - 4. Ande-
rung als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Bottrop, den Ojt /(0 l@/ﬁ{ Verfahren gemaB § 13a Baugesetzbuch ohne Durchfithrung einer

Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufzustellen .
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Zeichenerklarung

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO)
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
swwewwa  Baugrenze

Sonstige Planzeichen
= =

,  Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze oder Carports

" N (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

| Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
G1: zu Gunsten der Versorgungstrager
G2: zu Gunsten der Versorgungstrager, Rettungsdienste und
des Flurstiicks 388 in Flur 125 der Gemarkung Bottrop

600 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
= ] ll. Gestaltungsfestsetzungen (s ss Bauonw)
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lll. Bestandsangaben vom september 2012

% Wohngebéude

Nebengebaude
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Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB in
Verbindung mit den vom Rat der Stadt beschlossenen Richtlinien
fand im Rahmen einer 14-tdgigen Auslegung der Planunterlagen in
der Zeit vom 20.02.2013 bis zum 06.03.2013 statt.

Bottrop, den OX /1(9‘ peO/(f

Der Oberbiirgermeister

Ltd. Stadt. Baudirektorin

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemag § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 15.07.2013 bis einschlieflich 15.08.2013
offentlich ausgelegen.

Bottrop, den O? /10 X O/( K

Der Oberbirgermeister
iA.

Oh. K~

Ltd. Stadt. Baudirektorin

Dieser Bebauungsplan gehort zum Beschluss des Rates der Stadt
vom 24.09.2013 durch den der Plan gemaR §10 BauGB als
Satzung beschlossen worden ist.

Bottrop, den ©& A0.9043

Der Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan sowie Ort und
Zeit der Maglichkeit zur Einsichtnahme in den Plan und die
Begriindung sind am.J 10, [O12 ortstiblich bekanntgemacht
worden.

Bottrop, den Z{. 0043

Der Oberbiirgermeister
i.A.

Ltd. Stadt. Baudirektorin

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

s Topographische Umrisslinie

IV. Zeichnerische Hinweise

unverbindliche Darstellung méglicher Standorte fur Rigolen

unverbindliche Darstellung méglicher Standorte fur Garagen
oder Carports
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Bebauungsplan Nr. 4.08/1
Siidring - 4. Anderung

MaRstab 1:500

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Grundriss

Anlagen:

- Begrindung

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
geandert worden ist

- Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. 12. 1990 (BGBI. | S. 58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

- Fiir die stiddtebauliche Planung
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Ltd. Stadt. Baudirektorin




