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Ubersicht 1:10000
Featsetzunoen gem. 9 Abs. 1 BHsul

gl == 1) In den im Plan schraffierten Flichen (Zone I und II) sind geeignete
== hauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsemissionen der B 223 - Bottroper
StraBe - zu treffen. (Passive SchallschutzmaBnahmen, die eine Min-
derung in Zone I um 12 d8 (A) und in Zone II um 7,5 d8 (A) bewirken
§ 9 (1) Nr. 24 BBauG.)

2) In den nicht Oberbaubaren Grundstickefldchen zwischen Strafenbe-
grenzungslinie und den vorderen Baugrenzen eind Stellplétze,
Garagen und Nebenanlagen unzul#ssig. Hiervon ausgenommen sind Neben-
snlagen flir die #iffentliche Versorgung gem. § 14 Abs. 2 BauNVO.

Festsetzungen gem. § 9 (4) BBauG i.V. mit § 103 Baul Nu

Geltungsbereich

Die nachfolgenden Gestaltungsvorschriften gelten fir den Berelch
des Bebauungsplanes Nr. 39. Der Plan ist Bestandtell der Satzung.

KuBere Gestaltung bauliche Anlagen

1) Die H&he der DK ErdgeschoBfuBboden tber der zugehfirigen an-
bauf#higen Verkehrafl8che darf hiichstens betragen:

- bei 1- und 2geschossigen Geb#uden 0,50 m

- bei 3~ und mehrgeschossigen Geb&uden 0,80 m
Ausnahmen aus tiefbautechnischen Griinden k&nnen zugelassen
werden.

2) Die Dachneigung betr#igt in den WA-Gebieten = 38 " (Drempel-
hhe £ 0,50 m), in den WR-Gebieten = 45 ° (Drempelhshe
21,0m.
nhuéinhand von diesen Vorschriften kann die Angleichung der
Dachform en die des Nechbarhauses gefordert oder ausnahms-
weise zugelassen werden.

Bei Dachneigungen von weniger als 35 9 sind Drempel und
stehende Dachfenster unzulBsseig.

3) In den WR-II-Gebieten mit der Dachneigung = 45 ° liegt das
2. VollgeschoB im Dachraum.

L) Die im Plan eingetragene Firstrichtung ist einzuhalten.

5) Garagen suf den Baugrundstiicken milesen massiv sein und in
ihrer BuBeren Gestaltung dem Heuptgeb&ude sngepaBt werden.
Garagen sind flach einzudecken.

Gestaltung der nichtiberbaubaren Grundstilcksfl#chen

1) In den mit "A" bezelchneten nichtilberbaubaren Grundstlcks-
flichen (Vorgarten) sind Einfriedigungen in Form von Mauern,
Hecken oder ZHunen unzul#issig.

2) Die Ubrigen nichtiberbsubaren Fl8chen k#innen, soweit sie an
#ffentlichen Verkehrsflichen grenzen, durch Hecken bzuw. Holz-
spriegelzéiune bis zu 1,0 m HEhe eingefriedet werden.

Ausnahmen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Gestaltungsvorschriften gilt
entsprechend der § 103 Abs. 4 BauO NW.
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