STADT BOTTROP
Stadtplanungsamt-61-
Abt. Verbindliche Bauleitplanung

Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 “ Im Wenkendiek ”

1. Lageim Stadtgebiet /R&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet gehort zum Ortsteil Kirchhellen und liegt ca. 700 m vom
Ortskern Kirchhellen-Mitte entfernt.

Der Bereich der 2. Anderung wird begrenzt von der Strale “ Am alten Bahn-
hof “, der nérdlich projektierten StichstraBBe, den westlichen bzw. nérdli-

chen Grenzen der Flurstiicke 500, 503, 504 und 810 in Flur 18 und der
HauptstraBe.

Derrdumliche Geltungsbereich'ist im Plan durch Signatur gekennzeichnet.

2. AnlaB der Anderung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 37 ist &stlich der StraBe “ Am al-
ten Bahnhof " eine 6ffentliche Verkehrsflaiche mit Wendmdglichkeit fest-
gesetzt. Diese StichstraBe dient vorwiegend als Zuwegung zu den sidlich
und Ostlich der StichstraBe festgesetzten Stellplatzflachen.

Uberlegungen gehen dahin, den Querschnitt der genannten Verkehrsfla-
che, der mit 11,5 m festgelegt worden ist, zu reduzieren und auch auf die
Wendmdéglichkeit zu verzichten. In diesem Zusammenhang ist desweiteren
eine Anderung und Erganzung der iiberbaubaren Flachen vorgesehen, die
studlich der StichstraBe festgesetzt worden sind.



Die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu den oben beschriebenen Maf-

nahmen sollen mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 geschaffen
werden.

Planinhalt

Analog der bisherigen Regelungen wird der Anderungsbereich vorwiegend
als Mischgebiet (MI) mit einer dreigeschossigen Bebauung festgesetzt. Die
im nordéstlichen Teil des Anderungsbereiches vorgesehene Stellplatzflache
wird, wie bereits im verbindlichen Plan, als ” Allgemeines Wohngebiet “
(WA) festgesetzt.

Neben der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse werden desweiteren Ho-
hen fir den ErdgeschoBfuBboden, die Traufe und die Firste festgesetzt.

Durch die Festsetzung soll ein differenziertes Angebot unterschiedlicher Ge-
baudehohen (2 1/2 - + 3-geschossige Gebaude) gewahrleistet werden, um
dem dortigen Siedlungscharakter Rechnung zu tragen. Dartber hinaus soll
mit dieser Regelung auch eine unerwiinschte Entwicklung der Gebaudehs-
he verhindert und so einer Verunstaltung des Orts- und StraBenbildes ent-
gegengewirkt werden.

Die &stlich der StraBe " Am alten Bahnhof ” projektierte StichstraBe soll mit
einem Querschnitt von i.M. 4,5 m ausgewiesen werden. Auf die Wende-
anlage wird verzichtet, da in Verbindung mit der nérdlich der Hauptstrafe
festgesetzten Wegeflache, die erforderliche Umfahrt fir gréRere Kraftfahr-
zeuge (Mdillabfuhr, Feuerwehr) gewahrleistet ist.

Sonstige Festsetzungen und Hinweise

4.1 Firdie Gestaltung des Planbereiches werden gemé&B § 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 81 Abs. 4 BauO NW 6rtliche Bauvorschriften als Festsetzun-
gen aufgenommen.

4.2 Aufgrund des derzeit vorhandenen Verkehrsaufkommens in der
- HauptstraBe, werden die im Beiblatt zur DIN 18 005 angegebenen Ori-
entierungswerte fiir MI-Gebiete berschritten.



Ein aktiver Larmschutz scheidet aus stddtebaulich-gestalterischen
Grinden aus, so daB fir die Bebauung entlang der HauptstraBe nur
passive SchallschutzmaBnahmen in Frage kommen. Im textl. Teil zum
Anderungsplan ist daher die Festsetzung aufgenommen, daB bei Neu-

baumaBnahmen entlang der HauptstraBe die Einrichtung von Schall-
schutzfenstern erforderlich wird.

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Realisierung der geplanten Festsetzungen sind bodenordnende MaR-
nahmen erforderlich.

Verhaltnis zum Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist der Anderungsbereich als
" Gemischte Bauflache “ und z.T. als " Wohnbauflache * dargestellt.

Die im Anderungsplan getroffenen Festsetzungen stehen im Einklang mit
den Darstellungen des FNP's.

Denkmalschutz / Denkmalpflege

Innerhalb des Planbereiches befinden sich keine baulichen bzw. sonstigen
Anlagen, die durch das Denkmalschutzgesetz NW geschiitzt werden miis-

- sen. Zur Sicherung eventueller Bodenfunde (Bodendenkmaler) ist ein ent-

sprechender Hinweis aufgenommen.

Umweltbelange

8.1 Larmschutz

Das Plangebiet grenzt an die HauptstraBe und an die Straf3e Am alten
Bahnhof.

Larmberechnungen haben ergeben, daf3 fir die an der HauptstraBe-
angrenzende Bebauung, unter der Primisse heutiger Verkehrsbela-
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8.2

8.3

stung, mit Beurteilungspegel von 67 - 68 dB(a) tagsuber und 56 - 57
dB(A) nachts zu rechnen ist.

Ab Flurstiicksnummer 957 betragen die Beurteilungspegel 58 dB(A)
tagsiber und 47 dB(A) nachts.

Die Ergebnisse verdeutlichen, daf eine Uberschreitung der Orientie-
rungswerte der DIN 18 005 fur MI-Gebiete von 60 dB(A) tagsiber und

50 dB(A) nachts fir die direkt an der Hauptstrale grenzende Bebau-
ung zu erwarten ist,

Da ein aktiver Larmschutz (z.B. Larmschutzwand) entlang der Haupt-
straBe aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden ausscheidet, werden
fur die Geb&dude passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Lufthygiene

Die aktuelle Luftschadstoffbelastung betrug 1988 fur Schwefeldioxid:
- Langzeitwert = 0,03 mg/cbm
- Kurzzeitwert = 0,08 mg/cbm.

Die Grenzwerte der TA-Luft (1986) - Langzeitwert = 0,14 mg / cbm,
Kurzzeitwert = 0,4 mg /cbm - werden sehr deutlich unterschritten,

Aus |ufthygienischen Gesichtspunkten ist die Planung daher unbe-
denklich.

Boden

Die zu erwartenden Auswirkungen auf dem Boden durch die geplan-
ten Festsetzungen sind als geringfiigig einzustufen.

Der Versiegelungsanteil durch zu bebauende Grundstiicke liegt bei ca.
30 %. Der Grad der Auswirkungen durch Nutzungsintensivierung und
Nachverdichtung (Zuwegungen, Zufahrten, Terrassen) wurden hier-
bei, da nicht abschatzbar, nicht mit einbezogen.

Durch Dach- und Fassadenbegriinung sowie durch wasserdurchléssige
Belagsarten kann die Versiegelung kompensiert werden.



8.4

9.0

Altlasten

Fur die im Plangebiet befindlichen Baugrundstiicke besteht kein Ver-

dacht auf erhidhte Bodenbelastung durch Vornutzung oder Ablage-
rungen.

Ver- und Erntsorqung

a) Versorgung

Anlagen der Versorgung mit Wasser, Strom und Gas etc. sind zum
Teil vorhanden bzw. noch zu schaffen.

b) Entsorgung

Nach dem genehmigten Entwasserungsentwurf ist vorgesehen, daf
im Planbereich anfallende Schmutz- und Regenwasser iber eine
Mischwasserkanalisation dem an der PelsstraBe errichteten Uber-
laufbecken mit nachgeschaltetem Regeniiberlauf zuzuleiten. Das
Schmutzwasser plus einer Verdinnung von 1:15 wird Uber ein
Pumpwerk und Druckrohrleitung aus dem Lippegebiet in das Em-
schergebiet ibergeleitet.



