Stadt Bottrop
Stadtplanungsamt- 61 -
Abt. Verbindliche Bauleitplanung

Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 “ Im Wenkendiek “

1. Lage im Stadtgebiet und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet gehért zum Ortsteil Kirchhellen und liegt ca. 400 m vom Orts-
kern Kirchhellen-Mitte entfernt.

Der Bereich der 1. Anderung wird begrenzt von der siidwestlichen Grenze des
Kindergartengrundstlicks, der GartenstraBe, der BrentanostraBe, den Begren-
zungslinien der im Bebauungsplan Nr. 37 festgesetzten Griinflache im Bereich
des Schélsbaches, der Pelsstrae und den StraBen “ Am alten Bahnhof “ und
“Im Schwarzwald “.

Die genaue Lage des Anderungsbereiches ist im Plan durch Signatur darge-
stellt.

2. AnlaB der Anderung

Fur die Anderung des Bebauungsplanes sind die nachfolgenden Punkte maR-
gebend:

a) Der im Gebiet des Bebauungsplanes liegende Schélsbach wurde naturnah
ausgebaut. Hierbei konnte das FuBwegenetz, das im Bebauungsplan im
Bereich der Grinanlage festgesetzt worden ist, nicht eingehalten werden.
Die Linienfihrung des zum grofBen Teil vorhandenen FuBwegenetzes ist
mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht mehr vereinbar, so daR
eine entsprechende Anderung des Bebauungsplanes erforderlich ist.

b) Fur die Grundstlcksflache sidlich der BrentanostraBBe / Ecke GartenstrafBe
wurde im Bebauungsplan ein max. 6-geschossiges Punkthaus festgesetzt.
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Vom Eigentimer der Grundsticksflache ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens statt des Punkthauses eine Reihenhausbebauung bean-
tragt worden.

Die diesbeziglich durchgefihrte Untersuchung fuhrte zu dem Ergebnis,
daf eine Anderung der festgesetzten Bebauung im Hinblick auf die Sied-
lungsstruktur des Plangebietes stddtebaulich zu vertreten ist.

¢) Westlich der StraBe “ Am alten Bahnhof ” ist im Bebauungsplan ein 5,0 m
breiter befahrbarer Wohnweg festgesetzt, der der ErschlieBung der an-
grenzenden 1-geschossigen Wohnbebauung dient. Im Zuge des erfolgten
Ausbaues ist die Trasse der &ffentlichen Verkehrsflaiche um ca. 2,0 m nach
Norden verschoben worden, so daB die jetzige Lage des Wohnweges den
Festsetzungen des Bebauungsplanes widerspricht. Durch die Anderung des

Bebauungsplanes soll die vorhandene Trasse des Wohnweges bestatigt
werden.

3. Planinhalt

Die im Bebauungsplan Nr. 37 ausgewiesene Grunflache im Bereich des
Schélsbaches wird im Anderungsplan ebenfalls als Grinfliche festgesetzt.
Diese Grunflache mit der Zweckbestimmung “ Parkanlage “ soll der Bevélke-
rung als Naherholungsraum dienen.

Das innerhalb der v.g. Griinflache vorgesehene FuBwegenetz, z.T. bereits vor-
handen, wird nicht mehr als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, sondern
lediglich nachrichtlich dargestellt. Ebenfalls nur nachrichtlich ibernommen
wird die Linienfuhrung des Schélsbaches, da fiir die Verlegung des Gewassers
andere gesetzliche Vorschriften maBgebend sind.

Die vorhandenen Kinderspielplatze in Héhe der Wendeanlagen der Brentano-
straBe und der StraBe “ Am alten Bahnhof " werden als 6ffentliche Griinflache
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mit der Zweckbestimmung “ Kinderspielplatz “ festgesetzt. Eine weitere
Flache, die im verbindlichen Bebauungsplan &stlich des Kindergartengrund-
stlckes als Spielplatz festgesetzt ist, wurde im Zuge des naturnahen Ausbaus
des Schélsbaches als Spielwiese hergerichtet. Da diese Spielplatzflache Be-
standteil der “ Parkanlage “ ist, wird auf die Festsetzung der genauen Lage

und GréBe verzichtet.

Fir die Grundstlcksfléche sudlich der Brentanostral3e / Ecke GartenstraBle
wird die inzwischen errichtete Reihenhausbebauung festgesetzt. Die Er-
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schlieBung der Wohngebaude erfolgt zum einen von der BrentanostraBe, zum
anderen von der Gartenstraf3e her.

Der westlich der Strale " Am alten Bahnhof “ vorhandene 5,0 m breite befahr-
bare Wohnweg wird in seiner jetzigen Lage bestitigt. In diesem Zusammen-

hang wird die sidlich des Wohnweges festgesetzte Baugrenze geringfigig
nach Norden verschoben.

Fir die Gbrigen, im Anderungsbereich vorhandenen und zum groBen Teil be-
reits bebauten Grundsticke, werden die entsprechenden Regelungen des ver-
bindlichen Bebauungsplanes bernommen. Desweiteren sind die im Ande-
rungsplan festgesetzten StraBenbegrenzungslinien der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen dem tatséchlichen Ausbau angeglichen worden.

. Sonstige Festsetzungen und Hinweise

Fur die Gestaltung des Planbereiches werden gemaRB § 9 (4) BauGB i.V. mit § 81
(4) BauO NW értliche Bauvorschriften als Festsetzungen aufgenommen. Dar-
Uber hinaus sind die nach § 9 (1) BBauG getroffenen textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 37, soweit sie fiir den Anderungsbereich zutreffen,
Ubernommen worden.

. Bodenordnende MaBnahmen

Um die im Plan getroffenen Festsetzungen zu realisieren, sind bodenordnen-

de MaBnahmen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches nicht erforder-
lich.

. Verhaéltnis zum Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist der Anderungsbereich vorwie-
gend als Wohnbauflache, der Bereich entlang des Schélsbaches als Grinflache
dargestellt.

Die im Anderungsplan getroffenen Festsetzungen stehen im Einklang mit den
Darstellungen des FNP's.



7. Denkmalschutz/Denkmalpflege

Der Anderungsbereich liegt in einem Gebiet, in dem Belange der paldonto-
logische Bodendenkmalpflege beriihrt werden kénnen. Demzufolge sind

1. dem Westf. Museum fur Archdologie / Amt fur Bodendenkmalpflege
(Tel. 0251 /2105 - 252) oder der Stadt als Untere Denkmalbehorde Boden-
denkmaler (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche Bodenfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit) unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelidnde darf nicht ver-
andert werden (§§ 15 und 16 DSchG NRW),

2. dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten das Betreten
der betroffenen Grundsticke zu gestatten, um ggf. archdologische und /
oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen
(§ 19 DSchG NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten,

3. erste Erdbewegungen rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir
Bodendenkmalpflege und dem Westf. Museum fir Naturkunde, Referat
Paldontologie, Sentruper StraBe 285, 4400 Mnster, schriftlich mitzuteilen.

Da auBerdem aufgrund der besonderen geologischen Verhéltnisse im Planbe-
reich vermutet wird, daB3 bedeutende erdgeschichtliche Funde freigelegt wer-
den, sind Funde dieser Art dem Amt fir Bodendenkmalpflege zur wissen-
schaftlichen Bearbeitung zu iberlassen.

8. Umweltbelange

Durch die Planung werden Umweltbelange nicht berthrt, da es sich weitge-
hend um die Bestatigung eines 6rtlich vorhandenen Zustandes handelt.



