Ceneinde Kirchhellen
TIL-69=3: 355
Wi./Ri.

zum Bebauungsplan Nr. 35 der Gemeinde Kirchhellen, "Heue Heide",

Das Planungsgebiet erstreckt sich auf die Flurstiicke Nr. 16 und 201
in Flur 73 der CGemarkung Kirchhellen und dic von diesen Flursticken
berithrten Wegflidchen. Es liegt somit zwischen der Bundesbehnlinie
Oberhausen/Dorsten und der Strafie "Dorfheide', ca. 2C0 m giidlich

der Hackfurtstrafle, und erstreckt sich nach Sliden.

Die Gemeinde Kirchhellen ist eine amtsfreie selbststidndige CGemeinde
im Kreis Recklinghausen, Sie liegt auf dem Meridian 7° Gstlicher Linge,
cowie 76 Minuten nordlicli# . des 57. Breitengrades. Das Cemeindepebzet

umfolt eine Flidche von 60,65 gkm.

Tm Norden wird Kirchhellen von Dorsten, im Osten von Altendorf-Ulf-
kotte und Gladbeck, im Siiden von Gladbeck und Bottrop, im Westen veon

Oberhausen, Dinslakcn, Hinxe und Gashlen begrenzt.

Die lage sowic die giinstige VerkehrserschlieBung zu den benachbarten
Stddten lassen in Verbindung mit der Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe
ervarten, dafl die Einvohnerzahl, ebenszo wie in den vergangenen Jahren,
auch in den nichsten Jahren stHndig zunehmen wird. Daher hat die Ce-
meinde Kirchhellen einen Fléchennutzungsplan aufgestellt, der eine
Steigerung der Zihl der Einvohner von z.2t., etwa 13.800 auf 20.000

vorgieht.

Fii» die Erschliefiung neuer Wohngebiete collen zundchst die dem Orts-
kern naheliegenden freien Flichen in Betracht gezogen werden. Die

Gemeinde hat deshalb dic Aufstellung eines Bebauungsplanes nach & ZO
BBauG fiir einen Raum zuéschen der Bundesbahnlinie Oberhausen/Dorsten,
der StraBe "Dorfheide", ca. 200 m siidlich der Hackfurtstrale liegend

und nad Siiden erstreckend, beschloszen.

Dicses Gebiet liegt nahe am Ortskern, der iiber grofe zentrale Ein-
riehtungen und iiber gute Nehverkehrsverbindungen veriiigt. Geschidfte
des tdglichen Bedarfes, Kirchen, Schulen, Haltestellen der Nahverxkehrs-

verbindungen, sind gut zu erreichen.



2. Der Bebauungsplan ist nach den Darstellungen des genehmigifen Fldchen-

nutzungsplanes aufgestellt. Die im Planberecich liegenden Grundstiicke
wurden bisgher landwirtschaftlich genutzt. Zur Verringerung des hohen
Baulandbedarfes collen sie der Bebauung zugefilhrt werden. Aullerdenm

sind Teilfldclen fir die Anlage von 8f{fentlichen CGriinfldchen - Park-

anlagen und Kinderspielplitzen - vorgesehen.

Durch die Aufsatellung eines Bebauungsplanes im Sinnd des § Z0 BBaug
gollen die rechtlichen Grundlagen fiir eine geordnete ErschlicBung des
Bebauungsplanhereiches geschaifen werden. Der gesamte Planbereich ist
Wohngebiet (WR und WA), in dem eine ein- bis fiinfgeschossige Bebauung,
haupteéichlich in Form von Einzel-, Doppel-~ und Reihenhdusern, vorgesehen
ist.

Die Zahl der im Planbereich zu errichtenden Wohnungseinheiten betrigt
ca. 714 WE. Die erforderlichen Garagen sind auf den jeweiligen Grund-
stiicken angeordnet bzw. zu Sammelgaragen auf eigenen Grundstiicken zu-

sammengefalt.

Der Planbereich wird erschlossen durch die Strafe "Dorfheide', die

Strafle "Bichenkamp' sowie die noch anzulegenden Stichstralien.

Die Entvdscerung erfolgt im Trennsystem. Die anfallenden AbvwiHsser wer-
den' durch noch zu verlegende Kaniile dem Entvisserungsnetz| der Gemeinde
Kirchﬁellen zugeleitet.

Der Anschlull an die offentlichen Nahverkehrsmittel ist durch eine Cmni-

buslinie in der Kihe des Plangebietes gegeben.

Der Bebauungsplan setzt die Aufteilung des Plangebietes nach § 9 BBauG
fest. Die Flurstiicke befinden sich in privater Hand. Die Grundeigentiiner

sind bereit, ihre bisher unbebauten Flurstiicke der Bebauung zuzufiihren.

Die im Bebauungsplan neu ausgewiesenen offentlichen Verkehrsflichen
gelten gemdfl § 6 Abs. 5 des StraBengesetzos des Landes Nordrhein/Westf.
von 28.11.1961 mit der Verkehrciibergabe als gewidmet,

Mallnahmen nach Teil V BBauG werden nicht erforderlich.

Nach iberschlédglicher Ermittlung werden der CGemeinde Kirchhellen durch
die vorgesehenen stddtebaulichen Mafinahmen voraussichtlich folgende

Kosten entstehen:

a) Grunderwerb ca. 28.500 DM
b) Kosten fiir StraBenbau ca.ol8.500 DM
¢) Kosten fiir Kanalisation ca. 276.000 DH

1.153.000 DM.



Die Grundeigentiimer ilbernchmen Kosten in Hbhe

von cH. 95%.

Verbleiben fiir die Genmeinde G 199

Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplanentwurf nach &

Qo0 DI

Q00 DH.

2 (6)

des Bundecbaugesetzes nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 9.5.1972 auf

die Dauer eines Monats vom 6. Juni 1972 bis 6. Juli 1972

zu jedermanns Binsicht Gffentlich ausgelegen.

Kirchhellen, den "?.JUL‘1972

=

Dern Geneindedirektor

cinechlieRlich

bt egea

( Dr. Kénigshausen )






