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Textliche Festsetzungen gem. § 9 (41 BBauG in Verbindung
mit § 103 BauO NW (Gestaltung)
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1) Celtungsbereich

Die Gestaltungsvorschriften gelten flir den gesamten Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 35

| I1) Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung

4 Bauliche Anlagen sind bel der Errichtung bzw. bei der Enderung
und Unterhaltung nach MaBgabe der folgenden Vorschriften so
zu gestalten, dalB-.sie sich in das Orts- und StraBenbild har-
monisch eingliedern.

I1I1) HKuBere Gestaltung baulicher Anlagen

farbige Verblendsteine bzw. gleichfarbige und gleichartige

T 1) Fir die AuBenwandflichen sind baunkdrperweise nur gleich-
& AuBenverkleidungen (z.B. Schiefer) zu verwenden.

' 2) Nachfolgende Gebdude sind mit Satteldichern, Dachneigung =
' 35°, zu versehen:

| a) Fasanenweg 1-21 (ungerade Hausnr.)
b) Fasanenweg 2-38 (gerade Hausnr.)
| c) Eichenkamp 27-37 (ungerade Hausnr.)

. Die (brigen GebYude (WohnhZuser, Garagen) bzw. Gebiude-
| teile erhalten ein Flachdach.

3] Fiir die Eindeckunag der Satteldlcher sind Tonziegel oder
Betondachsteine in dunkelbrauner bzw. grauer TSnung zu ver=-
wenden. Reihenhduser sind baukdrperweise einheitlich ein=

L zudecken.
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' | 4) Bei den zwei- und dreigeschossigen Gebduden darf der Drempel
gemessen vom Fertigboden der letzten VollgeschoBdecke bis
zum Schnittpunkt der AuBenkante des AuBenmaverwerkes mit

der Oberkante des Dachsparrens nicht mehr als 50 cm betragen.

5) Die im Gestaltungsplan eingetragene Pirstrichtung ist ein-
}I zuhalten.

i v} Gestaltung der nicht Uberbaubaren Fllchen

l 1) Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflichen (Vorgarten)
sind glrtnerisch zu gestalten. Die Anlegung notwendiger

i Grundstickszuwegungen wird durch diese Bestimmung nicht
bertihrt. Zusdtzliche Einfriediqungen sind unzuldssig.

| Auf den Fldchen zwischen Sichtlinie und @ffentlichen Ver-
kehrsflichen sind Bepflanzunagen ilber 0,8 m HB8he nicht
d erlaubt.

L S 2) Im Bereich der eingeschossigen Bungalowbebauung ist die
’ Einfriedigung des Vorgartens zu den Fulwegen ausnahms-
o ' Ly weise zuldssig. Als Einfriedigungen sind nur Hecken
| P e ——— s mit innenliegenden Metallgitterzdunen - Hhe max. 1,0 m -
j QRL! 51 | — == l zu. verwenden. Der Abstand der Einfriedigung zu den
it [ | T] ! A Fullwegen muf mind. 0,50 m betragen.
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{ \ A Ny e & o = | | . 3) Pie ibrigen nicht tiberbaubaren Flé&chen kﬁnpen. sowelt

- _ . : Tl N e | 7 -— 1 = ' sie an Sffentlichen Verkehrsflichen grenzen, durch
. L e B 5 ||

.

| Hecken 1.V. mit MetallgitterzSunen bzw. mit Holzspriegel-
| - zdunen bis zu 1,0 m H8he eingefriedet werden,

EE__J Acil . Der Abstand zur StraBenbegrenzungslinie muB mind. 0,5 m
betragen.
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