Stadt Bottrop
Stadtplanungsamt —61-
Abtlg.: Verbindliche Bauleitplanung
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1.0 R#umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet gehort zum Ortsteil Grafenwald und liegt dstlich der Bottroper Stralle
(B 223). Es wird durch die Bottroper Strale, die DroRlingstrale, die westliche Planbe-
reichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 36 und die Hegestrale begrenzt. Gemal § 9
Abs. 7 BauGB ist der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch das ent-
sprechende Planzeichen festgesetzt.

2.0 Anlass und Ziel der Planung

Fiir die planungsrechtliche Beurteilung der baulichen und sonstigen Nutzung im vorbe-
zeichneten Gebiet ist derzeit der § 34 BauGB maBgebend, der die Zulassigkeit von Vor-
haben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile regelt.

In dem Bereich sind neben einer gewerblichen Nutzung auch Wohnnutzungen vorhan-
den, so dass stadtebaulich von einer sogenannten Gemengelage auszugehen ist. Dies
bedeutet im allgemeinen

. - planungsrechtliche Unsicherheit fiir Betriebe hinsichtlich Investitionen und Erweite-
rungen; fur Wohngebaude hinsichtlich Instandsetzung, Modernisierung und Neubau
sowie Schutz vor Immissionen, ; ‘

- Rechtsunsicherheit bei der Beurteilung von Vorhaben im Baugenehmigungsverfah-
ren, :

- keine hinreichende Lésungsmaglichkeit der Nutzungskonflikte, unter Umsténden
Verscharfung der Konfliktsituation. '

Eine Bewaltigung der besonderen Probleme in einer derartigen Gemengelage kann auf
der Grundlage einer verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Der Rat der Stadt Bottrop
hat daher die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3/1 beschlossen, auf dessen .
Rechtsgrundlage eine Behebung der beschriebenen Rechtsunsicherheit erfolgen soll.

Das Gewerbegebiet Hegestrae wurde 1969 durch einen Bebauungsplan entwickelt,
der lediglich in Bereichen an der DroRlingstralie und an der Hegestrale Mischgebiete,
im deutlich iiberwiegenden Bereich Gewerbegebiet festsetzte. Der groRte Teil der Be-
bauung erfolgte auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes. Einige Betrieb siedelten
sich gezielt in diesem Bereich an, um besteheniden Konflikten mit Wohnnutzungen an

ihren Altstandorten zu entgehen.

. 1986 wurde eine Anderung des Bebauungsplanes durch das OVG Minster fiir nichtig
erklart. Dieses Urteil wurde zum Anlass genommen, das Verfahren zum Bebauungsplan -
Nr. 3 zu iiberpriifen. Die Prufung fithrte zu dem Ergebnis, den Bebauungsplan Nr. 3, im
Hinblick auf VerstRe gegen materielles Recht, insgesamt in einem férmlichen Verfah-
ren aufzuheben.

Das Aufhebungsverfahren ist am 09.06.1989 mit der Bekanntmachung der Genehmi-
gungsverfugung der Bezirksregierung Miinster zum Abschluss gebracht worden. Seit



dem wurden Baugenehmigungen auf der Grundlage des §34 BauGB erteilt. Die Folge
war eine Zunahme der Wohnnutzung, die zu der oben beschriebenen Gemengelage mit
der aufgezeigten Problematik fihrte. ~

Ziel des neuen Bebauungsplanes ist es daher vor allem, fiir die bestehenden Betriebe
wieder Planungssicherheit zu schaffen und eine weitere Ausdehnung der Wohnnutzung
und damit eine Verscharfung der Gemengelagensituation zu verhindern.

3.0 Planungsgrundlagen — Beschreibung des Bestandes
3.1 Bestehende Planungen
Landes- und Regionalplanung

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) des Regierungsbezirkes Miinster — Teilabschnitt
nordliches Ruhrgebiet — ist das Gebiet als Gewerbe— und Industrieansiedlungsbereich,
als Bereich fiir nicht oder nicht erheblich belastigende Betriebe, dargestelit. Im Entwurf
zur Neuaufstellung des GEP ist die Darstellung den neuen Regelungen entsprechend
als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) vorgesehen.

Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bottrop sind fiir das Plangebiet nachfolgende Dar-
stellungen enthalten: .

- Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen

Die Regelungen des Bebauungsplanes entspfechen., bis auf geringfiigige Abweichun-
gen im Bereich der DroRlingstrale, den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Der Bereich suidlich der DroRlingstrae ist im FNP insgesamt als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Punktuell hat sich in diesem Bereich jedoch teilweise eine Mischnutzung
angesiedelt, die durch die zukinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestatigt
werden soll. ¥

Die Grundziige der Planung fiir eine gewerbliche Nutzung entsprechend den Darstel-
lungen des FNP wird hierdurch nicht beeintrachtigt, so dass die Abweichung im Sinne
des Entwicklungsgebotes tolerabel ist. Der in Aufstellung befindliche FNP wird die Fest-
setzungen des kiinftigen Bebauungsplanes beriicksichtigt.

3.2 Vorhandene Nutzungen

Innerhalb des Plangebietes ist eine Wohnnutzung und eine gewerbliche Nutzung vor-
handen. Bei den Gewerbebetrieben handelt es sich zum Teil um Anlagen und Einrich-
tungen, die gemal dem Abstandserlass den Abstandsklassen V — VIl zuzuordnen sind.



Das Gebiet wird des weiteren von der Bundesstralte B 223 tangiert, im Stiden grenzt es
an die K 11 (Hegestrafe). In éstlicher Richtung etwa 700 m Luftlinie entfernt, verlauft in
Nord-Siidrichtung die Bundesautobahn A 31.

4.0 7 Planinhalt

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemaR § 1 Abs. 5,i.V. mit § 1a BauGB u.a. die
Belange des Umweltschutzes und somit auch des Immissionsschutzes zu beriicksichti-
gen. Je nach Planungsfall kénnen sich dabei hinsichtlich des Immissionsschutzes unter-
schiedliche Anforderungen an die Bauleitplanung ergeben.

Im vorliegenden Fall liegt eine Gemengelage mit einer gewerblichen Nutzung neben z.T.
reiner Wohnnutzung vor. Einerseits sind die Standorte der Gewerbebetriebe zu sichern,
andererseits ist die Wohnbevolkerung bestmoglich vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schiitzen. Da die vorhandene Problematik ausschlieRlich auf das Nebeneinander
unterschiedlicher Nutzungsarten zurlickzufiihren ist, reicht fur die weitere Beurteilung
der stadtebaulichen Belange ein ,einfacher Bebauungsplan® nach § 30 (2) BauGB aus.

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3/1 sollen Festsetzungen hinsichtlich Art der
baulichen Nutzung (Baugebiete), i.V. mit Festsetzungen nach

- § 1 Abs. 4 BauNVO (Gliederung der Baugebiete nach Art der baulichen Nutzung
bzw. nach der Art der Betriebe und Anlagen)

. § 1 Abs. 5,9 BauNVO (Ausschluss oder ausnahmsweise Zulassigkeit bestimmter
Arten von Nutzungen; Ausschluss oder ausnahmsweise Zulassigkeit bestimmter Ar-
ten baulicher oder spnstigen Anlagen)

- §1Abs. 10 BauNVO (erWeiterte Festsetzungsmaglichkeit bei bestandsorientierter.
Planung —Fremdkérperfestsetzung) und '

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB (Immissionsschutzrelevante Regelungen)

getroffen werden. Aufterdem werden die bereits bestehenden Verkehrsflachen durch
Festsetzung gesichert. '

Zusatzlich zu den im Plan getroffenen Festsetzungen sind bei der Entscheidungsfindung

iiber die Zulassigkeit eines Vorhabens die fur den Innenbereich nach § 34 BauGB maf3-
gebenden Bestimmungen zugrunde zu legen. -

4.1 Mischgebiete
Etwa 5,57 ha des Verfahrensgebietes wird als Mischgebiet (M) festgesetzt.
Innerhalb der Mischbauflachen sind sowohl reine Wohngebaude als auch eine gewerbli-

che Nutzung anzutreffen, jedoch im Wesentlichen solche Betriebe und Anlagen, die das
Wohnen nicht wesentlich storen. Lediglich im festgesetzten MI (1y- Gebiet sind Betriebe



ansassig, die dem Gebietscharakter widersprechen. Aufgrund ihrer isolierten ,Insellage”
in einem Mischgebiet kénnen diese Grundstiicksflachen nicht als Gewerbegebiet aus-
gewiesen werden. Demzufolge wird gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO festgesetzt, dass bei
den betreffenden Betrieben ,Erweiterungen und Anderungen zulédssig sind, soweit sie
fiir den betrieblichen Ablauf erforderlich sind und Nutzungsénderungen nur dann zuge-
lassen werden, wenn dadurch das Wohnen nicht wesentlich gestort wird®.

4.2 Gewerbegebiete

Der weitaus grofite Teil des Planbereiches, namlich ca. 13,92 ha, wird als Gewerbege- -
biet (GE) nach § 1 Abs. 8 BauNVO ausgewiesen. '

Das Gewerbegebiet wird gegliedert in GE (1) — GE (7und tragt mit den im textl. Teil ge-
troffenen Regelungen zur Zulassigkeit von Anlagen und Einrichtungen den dort ange-
siedelten Betrieben und der angrenzenden Wohnbebauung Rechnung. Soweit in den
GE-Bereichen Wohnungen vorhanden sind, die nicht unter § 8 Abs. 3 BauNVO fallen
(betriebsfremde Wohnungen) ist deren Bestand gesichert. Die Neuerrichtung reiner
Wohngebaude, die mit dem Charakter eines GE-Gebietes nicht vereinbar sind, wird
ausgeschlossen.

4.3 Sonstige Regelungen

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 3/1 gehért zum Ortsteil Grafenwald. Der nach
dem raumlich funktionalen Entwicklungskonzept vorgesehene Versorgungsschwerpunkt
ist im Bereich der Schneiderstrale entstanden. Dieser Standort ist auch nach den stad-
tebaulichen Zielen zu erhalten und weiter auszubauen.

Um den genannten Standort nicht zu gefahrden werden fiir den Bereich des Bebau-
ungsplanes Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen bzw. sollen derartige Betriebe nur
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Einzelhandel im funktionalen Zusam-
menhang mit einem im Plangebiet ans&ssigen Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb
ausgelibt wird.

4.4 Kennzeichnung

Der Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht. Auf Grund
méglicher bergbaulicher Einwirkungen sind die Bauherren gehalten, im Zuge der Pla-
nung zwecks evil. notwendig werdender Anpassungs- und SicherungsmaRnahmen

- (§§ 110 ff BBerg G), Kontakt mit der Deutschen Steinkohle AG, Herne, aufzunehmen.

5.0 Denkmalschutz

Bauliche Anlagen, die durch das Denkmalschutzgesetz geschiitzt werden miissen, be-
finden sich weder im Planbereich noch in unmittelbarer Nahe. .



Bei Erdarbeiten konnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Dementsprechend ist im
Bebauungsplan ein Hinweis auf die Verhaltensverpflichtung bei der Entdeckung von Bo-
dendenkmalern aufgenommen worden.

6.0 Vef- und Entsorgung / Entwasserung
Fiir das geplante Baugebiet sind Anlagen der Ver- und Entsorgung vorhanden.

Gem&R § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1.Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6f-
fentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit maglich ist. Die daftr erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Be-
tracht kommenden Regeln der Technik entsprechen.

Von der Verpflichtung ausgenommen ist u.a. das Niederschlagswasser, das aufgrund
einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsplanung gemischt mit
Schmutzwasser einer offentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt wird oder
werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhaltnismafig ist.

Die genannten Kriterien treffen fur den hier zur Diskussion stehenden Bereich zu. Es
handelt sich um ein — bis auf 2-3 Ausnahmen - bereits bebautes und an einen Mischka-
nal angeschlossenes Gebiet, so dass der Aufwand fiir eine separate Regenwasserent-
sorgung (Trennsystem) nicht zu vertreten ist. Der bestehende Mischkanal reicht aus, um
das gesamte Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) zu entsorgen..

7.0 Umweltbericht

Vorbemerkung

Durch den ,einfachen“ Bebauungsplan Nr. 3/1 soll eine bestehende Bebauung in Ge-
mengelage in einem nach § 34 BauGB zu beurteilenden Innenbereich planungsrechtlich
geordnet werden. Hierbei handelt es sich um ein ca. 20 ha groBes Gewerbe- und
Mischgebiet. : =

Bei einer ,Worst Case* Betrachtung werden bzw. sind 80 % der Grundflache
(GE/16000qm) gemaR § 19 Abs.2 BauNVO uberbaut.

Nach Anderung des Umweltvertraglichkeitsgesetzes vom Juli 2001 sind gemal} Anlage
1, Nr. 18.7 UVPG —,Stédtebauprojekte® im unbeplanten Aufenbereich nach § 35 .
BauGB ab einer Schwellengrofte von 100.000 gm Grundflachenzahl UVP-pflichtig. Zwi-
schen den Grundflachenzahlen 20.000 gm und 100.000 gm (Prifwerte) unterliegt das
Vorhaben der Allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles nach § 3¢ UVPG unter Anwen-
dung der Vorpriifkriterien der Anlage 2 UVPG.

In allen anderen Bereichen -nach § 34 und 30 BauGB- ist bei Erreichen der Prufwerte
stets eine Vorpriifung des Einzelfalles durchzufithren (Anlage 1, UVPG Nr. 18.8) und



nur, wenn das dem Plan zugrunde liegende Vorhaben erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen haben kann, ist eine UVP erforderlich.

Da das Plangebiet dem bebauten Bereich nach § 34 BauGB zuzuordnen ist und die
Priifwerte erreicht werden, ist demzufolge eine ,Allgemeine Vorpriifung” nach Anlage 2
UVPG durchzufiihren.

Beurteilung

Entsprechend der Kriterien der Anlage 2 UVPG wird der Bebauungsplanentwurf folgen-
dermalen beurteilt:

-Merkmale / Standort des Vorhabens sowie mogliche Auswirkungen-

Es handelt sich um tiberwiegend bestehende Bebauung, so dass zusétzliche Eingriffe in_
den Naturhaushalt tiber das gesetzlich nach § 34 BauGB zulassige Maf hinaus nicht zu
erwarten sind (kein Eingriffstatbestand gemal § 1a BauGB und § 8f BNatSchG).

Dariiber hinaus werden Schutzgebiete (NSG, FFH, LSG) weder direkt noch tber Fern-
bzw. AuRenwirkung betroffen.

Die vorhandenen und in Zukunft zugelassenen Larmbelastungen werden im Rahmen
von Festsetzungen im Bebauungsplan minimiert und geregelt (sh. Pkt. ,Larmbeurtei-
lung®). - :

Demzufolgerist der Bebauungsplan Nr. 3/1 _Gewerbegebiet HegestraBe® nicht UVP-
pflichtig, da keine nachteiligen Wirkungen auf die einzelnen Schutzgliter zu erwarten

sind. -

Lérmbeurteilung

Aus Larmschutzgesichtspunkten sind folgende Problembereiche zu untersuchen:

. Auswirkungen des Verkehrslarms auf die Bebauungsplannutzung verursacht durch _
die Hege- und die Bottroper Strafte.

Auswirkungen des Gewerbelarms auf die Bebauungsplannutzung verursacht durch
die vorhandenen Gewerbebetriebe.

Das gesamte Plangebiet ist Bestandteil des Schallimmissionsplanes Bottrop Grafenwald
der gem. § 47a BImSchG vom RWTUV fiir die Stadt Bottrop im Jahre 1999 erstellt wur-
de: Dieser Schallimmissionsplan beinhaltet detaillierte Larmuntersuchungen entspre-
chend den einschlagigen Vorschriften zu den o.g. Larmverursachern. Im folgenden wer-
den die einzelnen Larmquellen Bebauungsplan bezogen zusammenfassend dargestellt.



Verkehrslarm

Sudlich des Bebauungsplangebietes verlauft die HegestraRe. Die Verkehrsbelastung
der HegestraRe betragt laut Verkehrszéhlungen ca. 9200 Kfz/24h und einem LKW-Anteil
von 7 % tagsiiber und 8,8 % nachts. Die Verkehrsbelastung der westlich des Bebau-
ungsplangebietes verlaufenden Bottroper Stralte (B-223) betragt 13850 Kfz/24h. Der
LKW-Anteil liegt bei 4,8 % tagsiiber und nachts. | '

Berechungsergebnisse:

Auf Grundlage der Berechnungen gem. 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung
sind fur das geplante Mischgebiet entlang der Hegestrale die nachstehendaufgefiihrten
Larmisophonen (Tag) zu erwarten: '

- Die 70 dB(A) Isophone verlauft im Abstand von ca. 10 Metern zur Stralenmitte der
Hegestralie. s

Die 65 dB(A) Isophone verlauft im Abstand von ca. 25 Metern zur StraBenmitte der
Hegestralle. '

Die 60 dB(A) Isophone verlauft im Abstand von ca. 60 Metern zur StraRenmitte der
Hegestralle.
Fiir das Mischgebiet entlang der Bottroper Strale sind folgende Larmisophonen ables-
bar: :

Die 70 dB(A) Isophone verlauft im Abstand von ca. 20 Metern zur StraRenmitte der.
Bottroper Stral’e :

. Die 65 dB(A) Isophone verlauft im Abstand von ca. 45 Metern zur StrafRenmitte der.
Bottroper Stralle ‘ : . -

Die 60 dB(A) Isophone verlauft im Abstand von ca. 100 Metern zur StraRenmitte der.
Bottroper Stralle

Einschatzung:

Die aufgefiihrten Larmisophonen wurden entsprechend der Verkehrslarmschutzverord-
nung (1990)/RLS-90 berechnet.

Die Beurteilungspegel liegen i.d.R. fir das geplante Mischgebiet zwischen 65 und 75
dB(A) tagstiber bzw. 55 und 65 dB(A) nachts.



Im Runderlass des Ministers fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom 21.7.1988
sind Orientierungswerte aus Sicht des Schallschuizes im Stadtebau, welche zur Beur-
teilung fiir die stadtebauliche Planung gelten, festgelegt. Diese betragen fur Mischge-
biete 60 dB(A) tagsiiber und 50 dB(A) nachts.

Die aufgefiihrten Berechnungsergebnisse tibertreffen diese Orientierungswerte sehr
deutlich. - : |

Daneben sind in der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG fiir den Bau und
die wesentliche Anderung von Strallen Immissionsgrenzwerte festgelegt. Gemaf § 2ist
zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsge-
rausche bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung sicherzustellen, dass der Beur-
teilungspegel einen der folgenden Immissionsgrenzwerte nicht iberschreitet:

Tag Nacht

in Kerngebieten, Dorfgebieten .
und Mischgebieten 64 dB(A) 54 dB(A)

Die dargesteliten Beurteilungspegel fur das geplante Mischgebiet tibertreffen auch die
Grenzwerte der Verkehrslarmschutz VO deutlich. '

Die zu erwartenden Larmpegel entlang der HegestraRRe und Bottroper Stralke machen
SchallschutzmaRnahmen zwingend erforderlich. :

Aktiver Larmschutz durch Larmschutzwande bzw. -wélle sind aus stadtebaulicher und
stadtgestalterischer Sicht ausgeschlossen. ’

Da sowohl die Orientierungswerte gem. DIN 18005 als auch die in der 16. BImSchV
festgelegten Immissionsgrenzwerte innerhalb des geplanten Mischgebietes iberschrit-
ten werden, besteht grundsatzlich die Notwendigkeit der Festsetzung von passiven
SchallschutzmafRnahmen.

Um die notwendigen passiven LarmschutzmaRnahmen konkret ermitteln zu kénnen,
miissen zulassige Innenlarmpegel fiir die Wohn- und Schlafraume festgelegt werden.
Als Beurteilungsgrundlage wird hierfur die VDI-Richtlinie 2719 (Schallschutz von Fens-
tern und deren Zusatzeinrichtungen), August 1987, herangezogen. Gem. VDI-2719 sind
folgende Innenpegel zulassig:

MI-Gebiet: Wohnraum - 40dB(A)-Tag
Schlafraum - 30 dB(A) - Nacht



Die Innenpegel gelten fiir die Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmer der betroffenen Gebau-
de. So sind folgende Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich und auch aufge-
nommen worden.

Die Fenster der Wohn- und Schiafriume, die auf der, der Hegestrale zuge-
wandten Seite (Frontseite, Giebelseiten) liegen, miissen der Larmschutzklasse
3 gem. VDI-2719 - Schallschutz von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
-(1987) entsprechen. Schlafraume sollten zur schallabgewandten Seite hin ori-
entiert werden oder miissen mit sogenannten Schallschluckliiftungen ausges-
tattet werden.

Die Fenster der Wohn- und Schlafrdume, die auf der, der Bottroper StraBe zu-
gewandten Seite (Frontseite, Giebelseiten) liegen, miissen der Larmschutz-
klasse 4 gem. VDI-2719 - Schallschutz von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen (1987) entsprechen. Schlafraume sollten zur schallabgewandten Seite
orientiert werden oder miissen mit sogenannten Schallschluckliiftungen aus-
gestattet werden.

Gewerbelirm - Gewerbegebiet Hegestralie

In dem Gebiet liegen insgesamt 26 Betricbe bzw. Grundstiicke, von denen aufgrund der
Betriebsart wesentliche Gerauschemissionen oder -immissionen nicht von vornherein
ausgeschlossen werden kénnen. Die Lage der Betriebe kann der Anlage 1, die Betriebe
und ihre Gerauschemissionen dem Schallimmissionsplan Bottrop-Grafenwald des
RWTUV vom 16.12.1999 entnommen werden. '

Bei den Emissionen der Betriebe wurde im Regelfall von Flachenquellen ausgegangen.
Fiir jede der emissionswirksamen Teilflachen wurde ein flichenbezogener Schallleis-
tungspegel LWA” als emissionsbeschreibende GroRe eingesetzt. Aufterdem wurde fur
jede Flachenquelle eine mittlere Emissionshohe festgesetzt. Grundlage fur die Untertei-
lung, Emissionsansatz und mittlere Emissionshdhe waren der Lageplan des Betriebes,
vorliegende Aussagen zu den einzelnen Quellen, Beobachtungen bei der Besichtigung
und der Messung sowie Erfahrungen aus der Messpraxis. '

Die Larmberechnungen zeigen, dass die Richtwerte von Wohngebieten (65 dB(A) tags-
{iber und 40 dB(A) nachts) an den eingestreuten vorhandenen reinen Wohnhausern
durchaus tiberschritten werden. Der Richtwert fir Mischgebiete (60dB(A) tagsiiber/ 45
dB(A) nachts) wird aber im Regelfall eingehalten. GroRflachige Larmminderungsplan
relevante Uberschreitungen liegen nicht vor.

Die Ergebnisse der Larmberechnungen verdeutlichen aber auch die Problemlage des
Gebietes. Bei der Entwicklung dieses Gebietes kam es zu einer sehr engraumigen -
Durchmischung des Gebietes mit Gewerbe- und Wohnnutzung, indem ausschlieBlich
dem Wohnen dienende Gebaude in unmittelbarer Nachbarschaft von emittierenden
(Larm, Geriiche) Betrieben genehmigt und errichtet wurden. Dies fiihrt zu lokalen Larm-
problemen und immer haufiger zu Anwohnerbeschwerden. Durch das Einsickern der

- Wohnnutzung kommt es zu Immissionsproblemen fiir die ansassigen Gewerbebetriebe
und damit verbunden zu Entwicklungshemmnissen an ihrem jetzigen Standort. Um die

10



se Entwicklungen planungsrechtlich zu steuern und die Betriebe in ihrer Existenz zu si-
chern, ist eine differenzierte Gliederung des Bebauungsplangebietes gem.

§ 1 Abs. 4 BauNVO vorzusehen. Die Gliederung (sh. hierzu textl. Festsetzungen des
Bebauungsplanes) erfolgt in Anlehnung an den Abstandserlass NW vom 2.4.1998.

Sonstige Umweltbelange

Sind aufgrund der vorgesehenen Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
dann hat die Gemeinde die notwendigen Schritte einzuleiten, um sachgerecht Giber den
Ausgleich fir die vorgesehenen Eingriffe entscheiden zu kénnen. Dies kann auch not-
wendig werden, wenn ein bereits geplantes oder teilweise bebautes Gebiet erstmals
oder wiederholt iiberplant wird. Es kommt entscheidend darauf an, ob aufgrund der
neuen Planung tiber das bisherige Mal} hinaus neue, weiter gehende Eingriffe in Natur
und Landschaft zugelassen werden. : o

Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 1a BauGB sind gegentiber den
heute durch § 34 BauGB moglichen Baurechten nicht zu erwarten.

8.0 Altlasten

Innerhalb des Planbereiches iiegt die Verdachtsflache V 15/02 ,ehemalige Dachpap-
penfabrik®. Fir diese Fléche ist eine detaillierte Begutachtung erforderlich. Ein entspre-
chender Hinweis ist im Plan enthalten. :

9.0 Planungsstatistik

GroRe Mischgebiet (MI), ~ 5,97 ha

" GroRe Gewerbegebiet (GE) 13,92 ha

Bottrop, im Februar 2002 ‘ \ =
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