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Vorbemerkung:

Die Zulassigkeit von Vorhaben im Gebiet des einfachen Bebauungsplanes Nr. 311
(sh. § 30 Abs. 3 BauGB| richtet sich nach § 34 BauGH in Verbindung mit den nachstehenden Festsetzungen,

|, Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1.0 Zuléssige Nutzungen in den Mi-Gebiaten

Eimzelhandelsbetriebe, Vergnilgungsstétien nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und die n § 6 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme aufgeflinne
Nutzung sind In den Mi-Gebleten unzulassig. N _

Der Einzelnands! kann ausnahmsweise zugelassen warden, wenn er im Zusammenhang mil einem produzierendan Gewerbe - bzw.
Dignsteistungshatrieb steht

Gamah § 1 Abs. 10 BauNVO sind m M| (1)-Geblet bel den mil A und B gekennzeichneten Gewstbebetieben Enveiterungen und Anderunger
2uissiq, sowelt es fiir den betriebichen Ablauf erforderlich fst. Nutzungsanderungen sind nur zulssig, wenn dadurch das Wohnen nichl
wesentlioh gestért wird.

2.0 2ulassige Nutzungen in den GE-Gableten

Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb der GE-Gebiete unzufssig. Der Elnzeihandal kann ausnahmewesse zugelassen werden, wWenn ef im
Zusammenhang mit einem produzierenden Gewerbe - uw, Diensteistungsbeatrieh staht

Ir dem mit GE(1) bezelchneten Gewerbegebiet sind Belriebe und Anlagen der Abstandsklasse | - VI der Abstandslisle des Runderasses des
Ministers filr Limwelt, Raumordnung und Landwirschaft vom 02.04.1898 (MBI, NW vom 02,07.1988 5,743 ff) nicht zukdssig.
Betrigbs und Anlagen der Nummer 180 sind ausnahmsweise zuléissig.

In dem mit GE{2) bezelchneten Gewerbegebiet sind Betriebe und Aniagen der Abstandskasse | - VI der Abstandalsts des Runderlasses des
Milsters fir Umwell, Raumordnung Lind Landwirschat vom 02.04.1898 (MBI, NW vom 02.07.1688 $.743 f) nicht zul3ssig.

Betriebe und Anlagen der Abstandskiasse VI sind ausnahmsweise zuléssig, wenn die Emissianen der Betriebe sowedl begrenzt sind oder die
Ableltbedingungen so gestaliet werden, dass schidiiche Umwelieinwirkungen in den schutzbedirfiigen Gebleten vermieden werdan.

In dem mit GE{3) bezeichneten Gewarbegebiet (eingeschranktes Gewerbegebiet) sind nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, die das
Wohinen nicht wesentlich siren.

Gemélh § 1 Abs, 10 BauNVO sind im vorbezeichnetan Gawerbegebiet Erwelteningen, Anderungen und Ereusrungen an vorhandene
Wahngehéude nur In dam Ausmafie zulsssig, wie sie fUr die tatsachiiche Nutzung edforderfich st. Die Neuerrichiung reiner Wohngebauds ist
unzulassig:

In dem mit GE[4) bezalchneten Gewerbagabiet sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | - VI der Abstandsliste des Runderiasses des
Wiriisters fir Umwett, Raumardnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 (MBI, NW vom 02.07.1988 5.743 ff) nicht zuléssig.

Betriabe und Anlagen der Nummern 178 und 10 sind Busnahmsweise 2uldssig.

Gemat § 1 Abs, 10 BauNVO sind im vorbezeichnetan Gewerbegebiet Erwaiterungen, Anderungen und Emeuerungen an vorhandene
Wohngebéude nur in dem Ausmalle zulBssig, wie sie fi die taisdchiiche Nutzung erforderfich ist. Die Neuerrichtung reiner Wohngebéude st
unzuldssig,

in dem mit GE(5) bezeichnelen Gewarbegebiet sind Betriebe und Anlagen der Abstandsidasse | - VI der Abstandsliste des Rundarlasses des
Ministers flir Umwelt, Raumardniing und Landwirtschafl vom 02,04, 1998 (MBL NW vom 02.07. 1998 §.743 ff) nicht 2uldssig.

In dem mit GE{6) bezeichnaten Gewerbegehiet sind Betriehe und Anlagen der Abstandsklasse | - V der Abstandsfisle des Runderlasses des
Ministars fiir Umwell, Raumordnung und Landwidschafl vom 02.04.1998 (MBI, NW vom 02.07.1998 5.743 ff) nicht zulassig.
Batriebe und Anlagen der Nummer 153 sind ausnahmsweise Zulassig.

In dern mit GE(7) bezeichneten Gewerbegsbiet sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassa | - V| der Adstandsiisie des Runderlasses des
Ministers fr Umwell, Raumardnung und Landwirtschafi. vom 02.04.1398 (MBI NWW vom 02.07.1398 §.743 1) nicht zul3ssig.

GermaR § 1 Abs, 10 BauNVO sind im vorbezaichnaten Gewerbegebist Erwelterungen, Anderungen und Emeuerungen an varhandens
Wohngebiuda nur in dem Ausmalie zulassig. wie sle fir die talsichiiche Nutzung erforderich ist. Die Newsrrichtung refner Wohingetiude ist
unzulassio.

a0l nsschutzrechilich un

Die Fenster der Wohn- und Schizfréume, die auf de, der Hegesirale zugewandien Seite (Frontsedte, Giebelseiten) iegen, missen der
Lamschutzklasse 3 gemah VDI 2719 Schallschutz von Fenstam und deren Zusatzelnrichtungan (1887 )- entsprachan, Schiafraume sind 2ur
schallabgewandten Selte hin zu orientieren oder miissen mit sogenanntan Schallschluckilifungen ausgestaiiel werden.

Die Fenster der Wahn- und Schiafraume, die suf der, der Bottroper Strafte zugewanditen Selte (Frontselte, Ghabelseiten) hagen, missen der
| irmschutzidasse 4 gemaR VDI 2719 -Schallschutz von Fenstem und deren Zusatzeinrichiungen (1987)- entsprechen. Schiafrume sind zur
schaliabgewandien Seite hin zu orientieren oder missen mit sogenannien Schallschiucklifungen ausgestatiel werden.

Il Festsetzungen gemén § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 (4) BauONW
Werbeaniagen sind nur an der Stifte der Leistung zulfissig. Sie dirfen die Traufhdhe des zugehrigen Betriebsgebaudes nichi Uberschresten.
Aniagan flir Framdwerbung sind unzul@ssig,

Ebenfalls unizu|gssig sind Anlagen der Aubamwerbung, die dazu geeignat sind, den Verkehrsteilnahmer auf der freien Strecke der B223
al_lmﬁﬁﬁ'ﬁﬂﬂu

Il Kennzeichnung gemadR § 9 Abs. 5 BauGB

Das Plangabéet unteriieg! bergbaulichen Einwirkungen. Ose Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks notwendlg wardender
Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen (§ 110 ff BBarg G} mil der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Heme, Kantakt aufzunehmen

IV, Hinweise

Bal derim Plan gekennzelchneten Ftache dsifich der Boschsiralie, nérdiich der Hegestrale handelt es sich um die Viardachtshache V 15102
"shamalige Dachpappenfabrik”, Vior einer Babauung ist diese Fiache gutachierich 2u untersuchen.

im raumiichen Geftungsbareich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit archologischen Bodenfunden 2u rechnen, Gemal §§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehéide ader cem Landschaftsverhand -Westf. Amt fir
Bodandsnkmalpflegs, Miinster- dia Entdeckung vion Bodendenkmélem (kutturgeschichtlicha Bodenfunde, erdgeschichiiche Bodanfunds, abér
auch Verndenungen und Verfirbungen In der natiichen Bodenbeschaffenhell) unverzilglich anzuzeigen. Es besieht dle Verpflichtung. cie
antdecieen Bodendenkmaler und die Entdeckungsstatie mind. 3 Werktage nach Zugang der Anzeige, bl schriflicher Anzeige mind. 1 Woche
niach deran Absendung, in unverandertem Zustand zu erhalten,

Zeichenerklarung

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes
(§9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Govetsogeios (§88auNO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVo)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- Strallenverkenrsfiachen

—_— ‘Swafienbegrenzungslinies auch gegentiber Verkehrsfiachen besonderar
Zwackbastimmang
i Baraich ahne Ein- und Ausfahit

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12,
14 und Abs. 6 BauGB)

Flichan flir Varsorgungsaniagen, fiir die Abfallantsorgung und Abwasserbeseltigung.
T sowle fir Ablagarungen (hier: Trafostation)
Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, 2.B. von Baugsbieten, oder Abgreniung das
Mafles der Nutzung innerhalb elnes Baugebiets (2.8, § 1 Abs. 4 5§16 Abs. 5 BauNVvO )

Granze des raumlichen Gellungsbersiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L

ptEEEE, sh. Punkt IV "Hinwelse®

Laitungsrechl zugunsten des \Varsorgungstragars

I

(§ & Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
f ] (bei schmalen Fléichen)
II. Bestandsangaben vom August 2000
Bauliche Anlagen
W Wohngebaude
/]
Nebengebaude
Grenzen
e Ffummﬂ“
Flurstlicksgranzea
Eigentumsgrenze
—_— Topographische Umrisslinis

%
W

Die Ubersinstimmung der Besiandsangaben mit dam Dar Rat dar Stach Bottrop hat in sainer Situng am
Llagenschaftskataster und der Orfichkeit werden als 10,10, 1985 beschlassen, fiir dan Bersich das
richtlg beschelnigl Gewerbagehistes Hagesiralle sman Babauungsplan
aufrustafien,
Bottrop, dan

, dan 11,10,1995

Diar Oberblrgermesstes
LA Elaplity
L1-
Stadt. Vermessungadirekior
Die frihzsitige Birgaratailigung an dar Baulsitplanung Dlazar Planantwut! und die Begrindung haben gamad
peEmal § 3 (1) BauGB in Varpindung mit don vom Rat §3(2) BaulGB in der Zait vorm 23,0502 bis 24.06.02
dar Stadt beschiogsenen Richtlinien fand im Rahman sinschiiellich dffantlich ausgetegsn.

siner 14-18gigen Auslegung der Planuntsriagen in dar
Zalt vorm 12.11.2001 bis zum 26.11.2001 stait

e, dlen 2711 2001

'ﬂ};iﬂu[yuﬂ Knderung B wahrend der Prifung der . Digser Babasuungsplan gehort zum Beschluss des Ratas

vorgebrachlen Anregungen vom Rat der Stadt am der Stad! vomn 19,11,2002 durch den der Plan gembf
beschiossen wordan. P § 10 BauGB als Satrung beschiossan warden fst
Holtrop, den Botrop, den 20.11.2002

Der Obarmbrgemmelster

Der Satzungsbeschiuss zu dissem Bebauungsplan
sowia Ort und Zeit der Maglichkelt zur Elnsichinehma in
dan Pian und dis Begrindung sind am 27,11.2002
artstiblich bakannigermacht wordan,

Botfrop, den 28.11.2002

STADT BOTTROP
Bebauungsplan Nr. 3/1

Gewerbegebiet Hegestralte

Mafistab: 1: 1000

Dier Babauungspian besiahl aus:

- Begnindung
- Abstapdelste 1898

Rechisgrindlagen:

- Balgesetzbuch (B8uGB) in der Fassung dar Bekanntmachung vom 27. 08, 1987
(BGBI 1 5. 2141, 1988 | §. 137), zulstet gedndart durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27.07 2001 (BGBI | 5. 1950)

- Baurutzungsvarondnung (BauNVO) 1880 in der Neufsssung vam
23.01.1840 {Bﬁlﬂt | §. 132}, 2uistzl geandan durch Astikel 3 des
Gesetzos zur Edsichiarung von Investifionan und der Ausweisung
und Beraltstalung von Wahnbauland vom 22.04,1953 (BGEI. | B, 468)

- Planaaichanverordnung 1890 (PlanzV 90) vor 18. 12. 1890 (BGBI. | S 58)

- BauO NW in der Fassung der Bekannimachung vom 01,03.2000 {GV NRW §. 258),
2ulstzl gedndart am 09.05.2000 (GV NRW §. 439)

Filr die stictebauiiche Plarung

Baudezemat Stadiplanungeamt
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