Textlicher Teil
l. Festsetzungen gemdaR § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten sind alle nach § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

2.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche / Bauweise (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

Die tberbaubare Grundsticksflache ist gemaR § 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Eine
Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone bis zu 1,50 m und Erkern bis zu 1,00 m ist ausnahmsweise zuléssig.

3.0 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude ist auf eine Wohneinheit (1 WE) beschrénkt. Dabei ist ein
Reihenhaus als ein Wohngeb&ude definiert.

4.0 Hohenlage der Gebdude und Geb3udeteile (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)

Die nachfolgenden H&hen von Erdgeschossfulboden, Traufe und First werden Gber dem Bezugspunkt gemessen,
Bezugspunkt ist die Hohenlage der Begrenzung der zum Anbau bestimmten Verkehrsfiache zum Baugrundstick an der Stelle,
die von der Straenachse aus gesehen der Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite gegeniiberliegt (sh. Skizze).

Die Hihe des ErdgeschossfuBbodens (EFH) darf héchstens 0,50 m ber dem Bezugspunkt liegen.

Die Traufhéhe (TH) darf max. 4,70 m, die Firsthéhe max. 12,20 m (iber dem Bezugspunkt liegen.
Traufe im Sinne dieser Vorschrift ist die Schnittlinie der AufRenflache von AuRenwand und Dach.

Nebenfirste sind unterhalb des Hauptfirstes anzuordnen, wobei der Hhenunterschied mind. 1,20 m betragen muss.

Ausnahmen von den vorgenannten Héhen kénnen z.B. aus tiefbautechnischen Griinden oder zwecks Erreichung einer
einheitlichen Trauf - und Firstlinie zugelassen werden.

5.0 Garagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

Garagen bzw. Stellplatze sind nur in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB dafiir vorgesehenen Fléchen fiir Garagen
und Stellplatze zuléssig. Dartberhinaus sind weitere Stellplatze im Bereich von Zufahrten zu Garagen zuléssig.

Die im Plan ausgewiesene Gemeinschaftsgaragen-/stellplatze sind der festgesetzten Wohnbebauung zugeordnet.

6.0 MaBnahmen zur Erhaltung und zum Schutz, zur Pflege und Entwickliung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Standflachen der Kfz - Stellplatze sowie der Garagenvorplatz (hier: Garagenhof an der Stenkhoffstrae) sind mit
Rasengittersteinen zu befestigen.

50 % der nicht Giberbaubaren Grundstticksflachen sind mit einheimischen standorttypischen Pflanzenarten (B&ume, Straucher
Krauter, Graser - sh. Pflanzenliste ,Naturnahe Garten) zu begrtnen.

7.0 Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die erforderliche Luftschallddmmung von AuRenbauteilen der Wohnbebauung muss an den Gebaudeseiten, die der
Stenkhoffstrale / BAB A 2 zugewandt sind (Front- und Seitenbereich), dem Larmpegelbereich IV gem. Rd. Erl. des
Ministers fur Bauen und Wohnen zur DIN 4109 (Ministerialblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen , Nr. 77 vom 26.10.1990)
entsprechen. Schilaf- und Kinderzimmer sind nach Mdglichkeit zur larmabgewandten Seite auszurichten. Schiaf- und
Kinderzimmer, deren Fenster zur Stenkhoffstrale / BAB A 2 ausgerichtet sind (Front- und Seitenbereich), sind mit einer
schallddmmenden Liftungseinrichtung auszustatten.

Il. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauO NW

1.0 Rdumlicher Geltungsbereich

Die gestalterischen Vorschriften gelten fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3.13/2.

2.0 Dachgauben / Dachaufbauten / Nebengiebel

Dachgauben, sonstige Dachaufbauten und Nebengiebel sind zuléssig, wobei die nachfolgenden Gesamtlédngen nicht

tberschritten werden darf:

- Dachgauben und Dachaufbauten bis zu 65 % der zugehérigen Gebadudeseite (ohne Dachiberstand) - bei den Hausgruppen
ist die einzelne Geb&udebreite auf dem jeweiligen Antragsgrundstiick mafiigeblich,

- Nebengiebel bis zu 50 % der zugehdrigen Gebaudeseite (s.0.). Die Dachneigung des Nebengiebels ist der Hauptdachneigung
anzugleichen.

Werden sowohl Dachgauben / Dachaufbauten und Nebengiebel eingerichtet, darf die Gesamtlange aller Bauteile 65 % der

zugehorigen Gebaudeseite nicht Giberschreiten.

Bei allen Gebé#uden sind im Bereich des Spitzbodens Dachgauben und Dacheinschnitte nicht zulassig.

3.0 AuBere Gestaltung der Hausgruppen

Die Gestaltung der Dacheindeckung und der Aulenwénde ist bei den Hausgruppen in Bezug auf die Art, die Farbgebung
und die Oberflachenstruktur aufeinander abzustimmen.

4.0 Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfidchen

Die nicht iberbaubaren im Plan gekennzeichneten Grundsttcksflachen (Vorgérten) sind unversiegelt anzulegen und
gartnerisch zu gestalten.

Hiervon ausgenommen sind Zufahrten zu Garagen bzw. Stellplatzen. Die Ausnahme gilt auch fiir Gehwegflachen vor
Ausstellungsanlagen (Schaufenster 0.4.). Die Flachen durfen nicht als Arbeits - oder Lagerflachen benutzt werden.
Innerhalb der vorgenannten Flachen sind Abgrabungen unzuléssig und Lichtschéchte nur bis zu einer Tiefe von
max. 1,00 m - gemessen von der Gebaudevorderseite - zulassig.

lil. Kennzeichnung geméR § 9 Abs. 5 BauGB

Das Plangebiet unterliegt bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks notwendig
werdender Anpassungs - und SicherungsmaRnahmen (§ 110 ff BBergG) mit der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne,
Kontakt aufzunehmen.

IV. Hinweise

Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit archéologischen Bodenfunden zu rechnen.
GemaR §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbeh&rde oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster, die Entdeckung von Bodendenkmalern (kultur-
geschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der nattirlichen
Bodenbeschaffenheit) unverziiglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmalern und die
Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mind.1 Woche nach deren
Absendung, in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Werden bei Bauarbeiten Boden -, Grundwasserverunreinigungen und / oder geruchliche Auffalligkeiten festgestelit, so sind
die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Untere Wasser - und Abfallbehérde der Stadt Bottrop einzuschalten.
Die Untere Wasser - und Abfallbehtrde der Stadt entscheidet Uber das weitere Vorgehen.

Die vorhandenen Luftbilder lassen fir das Plangebiet keine konkreten Hinweise auf mégliche Kampfeinwirkungen erkennen.
Eine systematische Absuche der betreffenden Flachen durch den Kampfmittelrdumdienst ist daher nicht erforderlich.

Dennoch sollte die Durchfiihrung der Vorhaben mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig
ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatl.
Kampfmittelbeseitigungsdienst tber den FB Sicherheit und Ordnung (30/2) zu verstandigen.
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lll. Bestandsangaben vom August 2007
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SKIZZE ZU PUNKT 4 DER TEXTL, FESTSETZUNGEN NACH § 8 (1) BauGB

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit werden als
richtig bescheinigt.

ermessungsdirektor

Der Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung am
05.09.2006 beschlossen, fiir den Bereich des
Flurstiicks 94 in der Flur 157 der Gemarkung Bottrop
einen Bebauungsplan aufzustellen.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung an der Bauleitpla-
nung geman § 3 (1) BauGB in Verbindung mit den vom
Rat der Stadt beschlossenen Richtlinien fand im Rah-
men einer 14-tdgigen Auslegung der Planunterlagen in
der Zeit vom 25.09.2006 bis einschlieflich 09.10.2006

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben
gemdl § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 02.06.2008
bis einschliefilich 02.07.2008 &ffentlich ausgelegen.

Die violette Anderung ist wéhrend der Priifung der
vorgebrachten Anregungen vom Rat der Stadt am
28.10.2008 beschlossen worden.

den LY. A1 L&

Dieser Bebauungsplan gehért zum Beschluss des Rates
der Stadt vom 28.10.2008 durch den der Plan geméapR
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen worden ist.
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Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan

sowie Ort und Zeit der M&glichkeit zur Einsichtnahme in
den Plan und die Begrindung sindam & 6. 7.2. O &
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bottrop, den  ~'&0. 7. X

==Ber, Oberblrgermeister
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Bebauungsplan Nr. 3.13/2
StenkhoffstralRe

Malstab 1:500

Der Bebauungsplan besteht aus:
- Grundriss

- Pflanzenliste

Anlagen:

- Begriindung

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04,1993
(BGBI. | S. 466)

- Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV NRW S. 708)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. 12. 1990 (BGBI. | S. 58)

Fiir die stadtebauliche Planung
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