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Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt wvon der Andreas-Hofer-Strale,

der Herzogstrafle, der BAB A 2 und der siidlichen Grenze des
Flursticks 20 in Flur 155.

Die Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches sind im Plan
durch Signatur festgesetzt.

Stddtebauliche Situation

Der Planbereich liegt im Wohnsiedlungsgebiet Eigen-Stadtwald,

in unmittelbarer Ndhe des Naherholungsgebietes Kéllnischer wWald.
Im Verfahrensgebiet vorhanden sind entlang der Herzogstrale
Wohngebdude, im Bereich Andreas-Hofer-StraBe/HerzogstraBe ein
ca. 1 ha grofies Geldnde, das z. Z. landwirtschaftlich genutzt
wird (Weide). Dieses Gelinde ist im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Nr. 3.12/3 als Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf

mit der Zweckbestimmung "Schule" festgesetzt.

Nordlich des Gebietes liegt der Gartenbaubetrieb der Firma
Lohmann. Ostlich der Andreas-Hofer-StraBe und siidlich der
HerzogstraBe befinden sich Wohnbebauungen. Im Westen wird das
Gebiet durch die Bundesautobahn (BAB) A 2 begrenzt.

2.1 Umweltsituation

In siidt6stlicher Richtung, ca. 600 m vom Planbereich ent-
fernt, befinden sich mehrere Gewerbe- bzw. Dienstleistungs-
betriebe. Auf Grund des Abstandes zum Plangebiet sind Be-
eintrdchtigungen durch die vorhandenen Betriebsarten
(Armaturen- und MetallgieBerei, Anlage zur Herstellung von
Fertigbeton etc.) nicht zu verzeichnen.

Die Entwicklung der Immissionsbelastung ist fiir das Plan-
gebiet rilickldufig. Wihrend nach den Messungen der Landes-
anstalt flir Immissionsschutz (LIS) Essen filir die Belastungs-
komponente Staub im Mefzeitraum 1974/75 noch Werte bis

zu 100 % des zugrundegelegten Grenzwertes filir Langzeitwir-
kung (0,35 g/gm x d) erreicht wurden, ist fiir den MeB-
zeitraum 1980 der v. g. Grenzwert unter-
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schritten worden. Messungen im Hinblick auf die
Kurzzeiteinwirkung ergaben flir den MeBzeitraum 198c keine
Verschiebungen gegeniiber dem Méﬁzeitraum 1974/75. Der zu-
léssige CGrenzwert fiir Kurzzeiteinwirkung ( ©,65 g/agm . @)
wird in beiden MeBzeitrdumen jedoch unterschritten.

Die v.g. rlicklZufige Entwicklung ist bei der Belastungs-
komponente Schwefeldioxyd ebenfalls zu verzeichnen.

Das Plangebiet wird Qon der BAE A 2 tangilert, deren
Aufweitung zuf € Spuren vorgesehen ist.

Im Zuge des Ausbaus werden vom Baulastirager Larmschutz-
mafnahmen ( Wall=- Wandkombination ) zum Schutze der

angrenzenden Wohnbebauung vorgesehen.

a2 Infrastrunbtir

Die Versorgung der zukiinftig im Plangebiet Wohnenden
m;t'Gﬁtern_des t&glichen Bedaris ist gewdhrleistetf,da
l&ngs der Kirchhellener StraBe mehrere Einzelhandels-
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geschéfte veorhanden sind.
+Im ‘Bereich der Kirchhellener Strzfe be‘inden s*ch aarub r—
hinaus &ffentliche Einrichtungen wie Schhle,'bosu etc.

Tin konfesssionell gebundener Kindergarten (katholisch
ist stidlich der HerzogstraBe vorhanden.

L

AnlaB der.Planung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 3.12/3 ist im

Kopie

Bereich Andreas - Hotfer- Et;aBe/HerzogstraBe eine Baugrund-
stlick fiir den GemeinbedarZ mit der Zweckbestimmung " Schule "
festoesetzt.,
Nach dem‘5chui&ntwicklungsplan wird die fecstgesetzte Gemein-
= bedarfsflidche fiir einen Schulstancort,bzw. 2ls Reservefléche
f£ir die an der Kirchhellener &StrzBe liegende Richard- Wagner-
Schule, nicht mehr ben&tigt. Aufgr—und dieser Tatsache soll
die Gemeinbedarfsfliche zus ihrer Iweckbestimmung entlassen
und das Gel&nde einer Wchnnutzung zugefithrt werden. Diecse
Zielsetzung ist ‘durch die entsprechende Darstellung " Wchﬁv
baufléche " bereits im Fléchennutzungsplan zum

Ausd@ruck cgebracht worden.
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Im Zuge der geplanten Neuordnung ist auch das Geldnde west-
lich der Gemeinbedarfsflidche unter den verschiedenen Gesichts-
punkten untersucht worden. Die Priifung fiihrte zu dem Ergebnis,
daB die dort vorhandenen, sehr tiefen Grundstiicksfldchen zur
Arrondierung der Wohnbebauung herangezogen werden sollten,
zumal dieser Wunsch wdhrend der frilthzeitigen Blirgerbeteiligung
mehrfach vorgetragen worden ist.

Die Realisierung der v. g. Ziele soll auf der Rechtsgrundlage
des Bebauungsplanes Nr. 3.12/6 erfolgen.

Mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung stehen die

Festsetzungen des Bebauungsplanes im Einklang.

Planinhalt

4.1 Baufl&chen

Das zur Bebauung anstehende Gelidnde wird als reines Wohn-
gebiet (WR) festgesetzt. Insgesamt konnen ca. 87 WE in Form
von GeschoBwohnungen, Einzel- oder Doppelhdusern neu ge-

schaffen werden.

4.2 Verkehrsflichen

Das neu festgesetzte Wohngebiet wird von der Andreas-Hofer-

Strafle aus aufgeschlossen.

4.3 Grinfldchen

Fiilr die Versorgung des Gebietes wird ein Kinderspielplatz
des Spielbéreiches "C" wvorgesehen.

Die Festsetzungen von Spielanlagen der Spielbereiche "A"
bzw. "B" sind auf Grund vorhandener bzw. geplanter Anlagen
in zumutbarer Ndhe des Gebietes nicht erforderlich.

Weitere Festsetzungen bzw. Darstellungen

Die Fldche flir die geplante Aufweitung der BAB A 2 sowie die
Immissionsschutzflidche werden im Bebauungsplan nachrichtlich
libernommen. Die Festsetzung dieser Fliachen erfolgte nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften.
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Die vorgesehenen Schutzmafnahmen (aktiver Lirmschutz, Wall-
Wandkombination), werden vom Baulasttriger so dimensioniert,
daB der von der Autobahn ausgehende Lirm die Grenzwerte fiir
Wohngebiete von 65/55 dB (A) nicht iberschreitet.

Um die im Entwurf zur DIN 18005 (Ausgabe April 76) angegebenen
Planungsrichtpegel von 55/45 dB (A) einhalten zu k&nnen, sind
zusdtzliche passive SchutzmaBnahmen (Einbau von schallhemmen-
den Fenstern etc.) erforderlich. Der hiervon betroffene Bereich

(ca. 80 m parallel zur BAB) ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Neben den im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen gem.
§ 9 (1) BBauG sind weitere Regelungen gem. § 9 (4) BBauG i.V.m.
§ 81 (4) BauO NW getroffen, die der Gestaltung des Planbe-

reiches Rechnung tragen.

Ver-= und Entsorgung

Anlagen filir die Versorgung des Bereiches mit Wasser,

Strom etc. sind z. T. neu zu schaffen. Die anfallenden Ab-
wdsser werden durch AnschluB an bestehende bzw. neu zu ver-
legende Kandle den Vorflutern Scheidgensbach bzw. Vorthbach
zugefithrt.

Zahlenwerte (Art und Umfang von Nutzungen)

a) Wohnbaufl&chen

rd. 17.460 gm

(WR) .
= Wohneinheiten (Bestand) 12 WE
&0 (Neuplanung) 87 WE
b) Offentliche Verkehrsflichen - rd. 2.940 gm

c) Uberdrtliche Verkehrsflichen

(BAB einschl. Immissions-—

schutzfldche) - rd. 2.920 gm
d) Offentliche Griinfl&chen - rd. 350 gm
(Kinderspielplatz)
e) Verfahrensgebiet (gesamt) - rd. 23.670 gm
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Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, filir die der

Anderungsplan die Grundlage bildet

Zur Realisierung eines Teils der Planfestsetzungen sind boden-
ordnende und sonstige MaBnahmen nach dem Bundesbaugesetz er-
forderlich. Hierfiir soll der Bebauungsplan die Grundlage bilden.
Es ist beabsichtigt, die bodenordnenden MaBnahmen, die zur
Realisierung des Planes erforderlich sind, nach M&glichkeit

auf freiwilliger Basis und ggf. im Umlegungsverfahren durch-
zufiihren.

Verhdltnis zum Fl&dchennutzungsplan

Der am 14.2.1984 vom Rat der Stadt beschlossene Flichen-
nutzungsplan ist am 10.5.1984 von der h&heren Verwaltungs-
beh&rde (RP Miinster) genehmigt worden. Die Wirksamkeit des
Flachennutzungsplanes erfolgte mit der &ffentlichen Bekannt-
machung der Genehmigungsverfiigung am 23.5.1984.

Der Bebauungsplan Nr. 3.12/6 ist aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt worden, der filir den Bereich des Bebauungsplanes
Wohnbaufl&dchen darstellt. )

Aufhebung rechtsverbindlicher Bauleitpline

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3.12/6 sind die Fest-

setzungen des verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 3.12/3 auf-
zuheben.

. Kosten

Bei Durchfilhrung der PlanungsmaBnahmen entstehen nach dem heu-
tigen Stand folgende ilberschlédglich ermittelte Kosten:

Grunderwerhb: rd. DM 300.000,--
Beleuchtung: rd. DM 27.000,--
Kanalbau: rd. DM 160.000,--
StraBenbau: rd. DM 230.000,--
Griinflache: rd. DM 40.000,--

rd., DM 757.000,==

Von diesen Kosten hat die Stadt Bottrop rd. DM 187.700,-- selbst

Zu tragen, die aus Haushaltsmitteln der Stadt finanziert werden.



