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3.

Lage des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet gehdrt zum Ortsteil Bottrop-Eigen und liegt
Zwischen den Stralflen Am Limberg, der &stlich projektierten Trasse
(Grlinstreifen), der Kirchhellener Strafe und der Stenkhoffstrafe.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind durch Signatur fest-

gelegt.

Anlaf der Planung

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3.12/5, der auf der Basis des
Bebauungsplanes Nr. 3.12/4 beruht, wird durch bestehende rechtliche Un-
sicherheiten bewirkt und wie folgt begriindet:

Der Bebauungsplan Nr. 3.12/4 ist am 3.4.1968 fiir den Bereich Am Limberg,

Kirchhellener Strafle und Stenkhoffstrafe als Satzung beschlossen worden.

Der Reglerungsprédsident hat den Bebauungsplan mit Auflagen genehmigt.
Diese Auflagen sind jedoch vom Rat der Stadt nicht beschlossen worden.

Aus diesem Grunde entsteht eine Rechtsunsicherheit.

Umn diese jedoch zu beseitigen, ist der Bebauungsplan aufZuheben.

Er wird teilweise durch einen neuen Bebauungsplan ersetzt.

Dieser Bebauungsplan Nr. 3.12/5 liegt im Planbereich des Bebauungsplanes
Nr. 3.12/4. Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 18.3.1983 zur
Schaffung der notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen beschlossen,

elnen Bebauungsplan aufzustellen.

Planinhalt

3.1 Baugebiete

Das liberwiegend bebaute Bebauungsplangebiet ist als Wohnbaufliche fest-
gesetzt und teilt sich in WR- und WA-Gebiete.

Die Wohnbebauung ist als geschlossene und offene Bauweise mit 1- bis 3ge-
schossigen Gebduden (Hausgruppen, Doppelhiuser, Mehrfamilienhiuser,

Gartenhofhiuser) gegliedert.
Das entspricht der dort wvorhandenen Siedlungs- und Baustruktur.

Art und MaB der baulichen Nutzung der veorhandenen und geplanten Wohnbebau-
ung wird planungsrechtlich bestdtigt bzw. durch eine erginzende Planung,
die sich auf Baullicken und verbleibende Restgrundstiicke (Middeweg) be-

ziehen, vervollstdndigt.
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3.2 Verkehrsflichen

Das Bebauungsplangebiet wird durch WohnstraBen erschlossen, an die Stich-

straBen und mehrere Wohnwege angebunden sind.

3.3 Grinfliche

Zwischen der ErschlieBungsstraBe Middeweg und der StraBe Am Limberg liegt
zentral im Bebauungsplangebiet ein Kinderspielplatz, der {iber einen FuB-
weg zu erreichen ist. Es handelt sich um einen Spielplatz der Kategorie C,

der den Bedarf in diesem Planbereich abdeckt.

4. Bodenordnende MaBnahmen

Die Durchfihrung der Planung erfolgt auf der Grundlage des Bundesbaugesetzes
i. V. m. der Baunutzungsverordnung. Zur Realisierung der Bebauungsplan-
festsetzungen sind bodenordnende MaPnahmen nach dem Bundeshaugesetz er-
forderlich.

Es ist beabsichtigt, die bodenordnenden Mafnahmen, die zur Realisierung

des Bebauungsplanes erforderlich sind, nach Méglichkeit auf freiwilliger

Basis und ggf. teilweise im Umlegungsverfahren durchzufiihren.

5. Ver- und Entsorgung

Anlagen filr die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas bzw. fiir die Ent=-

widsserung sind flir das Plangebiet vorhanden.

6. Ubereinstimmung mit dem Fl&chennutzungsplan

Der am 14.2.1984 vom Rat der Stadt beschlossene Flichennutzungsplan ist
am 10.5.1984 von der hdheren Verwaltungsbehdrde (RP Minster) genehmigt
worden. Die Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes erfolgte mit der &ffent-
lichen Bekanntmachung der Genehmigungsverfiigung vom 23.5.1984. Mit der
Darétellung des wirksamen Fliachennutzungsplanes stimmen die vorgesehenen

Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3.12/5 "Middeweg" tberein.

7. Unweltsituation

Nach den zuletzt verdffentlichten MeBdaten der LIS Essen (MeBzeit 1980)

liegen die Immissionsschutzbelastungen filir das Plangebiet unter den zu-
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ldssigen Grenzwerten. Die Werte fiir Staub und Schwefeldioxyd liegen deut-
lich unter den zuldssigen Grenzwerten. Bei den Immissionsbelastungen
durch Schwebstoffe sind Abnahmen zu verzeichnen. Ebenso gibt es bei den
Schwermetallimmissionen konstante rlickldufige Tendenzen, z. B. Zink (Zn)

und Cadmium (Ca). Flir Blei gibt es ebenfalls deutliche Verbesserungen.

- Aufhebung stddtebaurechtlicher Festsetzungen

Die fiir den Bereich des hier in Rede stehenden Bebauungsplanes geltenden
stddtebaurechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3.12/4 aus

dem Jahre 1967 werden in einem gesonderten Verfahren aufgehoben.

Kosten
Im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 3.12/4 wurde der griBte

Teil der vorgesehenen ErschlieBungsmafnahmen bereits durchgefihrt.

Die restlichen Kosten belaufen sich auf rd. DM 30.000,--. Davon hat die

Gemeinde ca. DM 5.000,-- zu tragen.



