Sitzunmg des RBtEs der Stadt am U7/.10.7983 = Nr. 5/7985 -

Anlage II

Eegrﬂquﬂg

Betr.: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nf. 3.12/2 im Bereich

"Gernotstrafe”

\

D. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird durch die Strafie Gernotstrale, WittekindstraBe
.und Lindbhorststrafe sowie durch die riickwdrtigen Grenzen der Grund-
stiicke an der Kirchhellener Strafe begrenzit. Die Grenzen des r&um-
lichen Geltungsbereiches sind im Plan durch Signstur eindeutin fegt -

pesebzl.

;i ETFUFdErlimhkeih der Planuno
StHdtebauliche Situation

Das Plangebiet ist ein Teilgebiet des rm&htskrﬁ?tigan Bebauungsplanes

| Nr. 3.12/2 "LindhorstetraRe - Sfeinbrinkstrafie". Dieser Bebauungs-
plan hat die rechtlichen Unrauaaetzungen Plir die Entstehung eines

" neuen MDhngEbietEE:g@aﬁha?Fan; Mittlerwelile wurde ein grofler Teil
der ermiglichten Bebauung bereits verwirklichi. An das neus Wohngebiet
mit 1= und 2~gaénhasaigan Einfamilienhdusern schlieRt sich das Gelénde
der Richard-Wagner-Gehule an. Die Erschliefung des neuen Wohngebietes
durch die Gernotstrale 1l&8% die tiefen Bartengrundstiicke zwischen der
alten Muhﬁbebauung an der Wittekindstrale und.LindhurststrBBE teile

: meiae bestehen.

Ziele und Zuecke der Plenung

Die Hnderung des Bebauungsplanes Np. 3.12/2 im Bereich Gernptstrafe
ist zum einepn erfprderlich, um durch elne zusHdtzliche EvschlisBung
welterer Brundstlicke eine wirtscheftlichere Nutzung des Bodens zu -
cermglichen wnd zusBtzliche Brundstiicke fir dringend benidtigten
Wobnraum zur Verflgung zd stellen und zum anderen, wm der beﬁach—
bharten Richard-Wagner-Schule die Errichtung einer erforderlichen

Turnhalle im Plangebiet zu ermdglichen.

i
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Verh&ltnis zum Etadtentmimklungﬁplan,'Flﬁchannutzungaplan und zur
Lendesplanung

Die 2. hnderung des Aehauungeplanes Ne, 3.12/2 im Bereinh Gernot-
strafe stimmt in ihren Festsetzungen mit den Darstellungen des
Entwurfs zum in Hufatellung befindlichen Flzchennutzungsplen tbereln.
Der FNP-Entwurf stellt elne mphnhauflﬁchﬁ'dar.

Die Fortschreibung des SportstHttenplanes der S§tadt Bottrop vom 1981
sieht for die RjuharduwaanrHEDhulE abpnso eine "l-Feld-Turnhalle"
als nntmendlg an wie die Schulbaurichtlinien des Landes Nordrheirn-
Westfalen. Der Flachnnnutzungaplanentuurf zeigh im Bere;ch der
Richardmmagner-ﬁuhulh die Signatur "Schule'. - '

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.12/2 wurde den Zaelen

der Raum- und Landesplanung angepa&t.

Drlnqlichkeit der Planung

Im Zuge der kommunalen Neugliederung schlossen gich mit der An-
derung des Ruhrgebietsgesetzes vom 1. Junl 1976 die kreisfrele
Btadt Bottrop und die Gemeinde Kirchhellen zu siner krelsfreien
Stadt ZUSAMMEN « ! i

Das Gesetz trat am l. Juli 1976 in Kraft. Zu digsem Zeitraum lagen
' flir das Gebiet der shemaligen Stadt Bottrop ein Leitplan aus dem
Jahre l955 - als Flachennutzungaplan thergeleitet nach § 173

EBEUG - und filr das Gebiet der ehemnaligen Gemeinde Kirghhellen Ein
Fluchennutzungeplan aus dem Jahre 1965 vor. Naegh §& 3 des Neuglie-
.derungsschluBgesetzes vom’ 96, 1l. 1974 galten die Flachennutzungsm
plhnp zugammengeschlossener Gemeinden bis zum 31« 12, 1977.

Der Rat der Stadt hat in seiner Bitzung am 27. 1. 1977 die Bufstel-
lung eines FlamhpnnuLzung;planeq flir des Gebiet der neuen Stadt

Bottrop heschlossen.

o

Der Plan hat vom 1. 6. 1982 bisa einschieflich 1. 7. 19ﬂ£ mfFenge1egLn.

Am 8. 1. 1965 hat der Rat der Stadt Bottrop den BLhuuunpaplah Nr.
2.127/2 "Lindhorstatralie - Stminh?inkﬂtrﬁﬁm“ als Satzunn beschlossen.
Zur Verwirklichung der Planung wurde ein Umlegungeverfaheen dureh-
geflhrt, ih desgen Uerlauf der Umlegungsausschuf hnderungen der
Planung anregte. Un gegentiber dem cechteverbindlichen Bebauunge-



plan weitere Grundstiicke zu erschlieBen, sollte die GernotstraBe

weltergefiihrt werden. Der Rat der Stedt Bottrop schloB sich die-

ger Uherlegung an und beschloB diese Anderung des Bebauungsplanes
am 13. 12. 1968 im vereinfachten Verfahren nach § 13 Bundeshaugesetz
als Satzung. Die Erpmhlieﬁung soule die hisher verwirklichte Be-

bauung wurde nach dieser Anderung durchgﬁfuhrt.

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BBaul wer Jjedoch unzuldeslig,
weil duvch die Anderung die EBrundzige der Planung berlhrt wurden.
Zur Behebung der.dérzeitigen Rechtsunsicherhelt und zur planungs-

‘reehtlichen Sicherung der stidtebaulichen Ordnung ist es drinhgend

erforderiich, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 3.12/2

im Bereich GernotstraBe gem. § 2 (6) BBauG zu &ndern. ,
Der Rat der Stadt Bottrop hat am 19. 1. 1982 heschlossen, seinen
Eatzunqsbeschlﬁﬁ vom 28. 11. 1967 Uha?.die vereinfachte Rnderung des
Bebauungsplanes Nr. 3.12/2 sufzuheben, '

Die Erweiterung der Bemeinbedarfsfliche, Schule um Fldchen filr eine.
Turnhalle ist drinoend erforderlich, um den Epur%unterricht Aan

dieser Schule aus selnen derzeitigen Problemen zu lBsen: da dig
Richard-lagner-Schule kelne eigene Turnhalle besitzt, misaen

die Binder zweimal in der Woche mit elnem Bus in die Schule eines
anderen Stadtteils gefahren‘werdeﬁ.

Begriindung der Festsetzungen

‘Baugebiete

Die absolute Vorrangigkeit der Wohnnutzung wird in der Festsetzung
der Bﬁuggbiete-al& Reine Wohngehiete deutlich. In den durch die

" GernptstraBe neu erschlossensn Baugebieten sind Léden und nilcht

sttirende Handuwerksbetriebe, dle zur Deckung des tdglichen Hedarfs
fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowle kleine BetriEbL des
Beherbergungsgewerbes auch ausnahmswelise nlcht 7uléajig._ |
Die offene, kleinteilige Baustruktur, die sich in die vorhandene
wahnbehauung entlang der Lindhorstetrafie und der WittekindstiraBe
einfligt, wird durch die Festsetzung der offenen Bauwelse erricht
und durch die Festsetzung, dafl in den durch die GernotstraBe new
erachlpssenen Baugehieten je WonngebBude nur zwel Uohnungen zullssig
sind. : :



Die Bautiefe wird, wie ortstiblich, auf 12 m festpesetzt, im Erd-
geschol wird eine Teifelvun lh m zugeiasaen, um spitere Anbauwiinsche
in heschrankten MaBe vorwsgzunehmen und stﬁdtebaulich ZU ordnens
Die Geme1nhpdayruflﬁuhe Schule ZMEBkb Errtnhtung piner Schulturnhalle
gchlieR an das vurhandene Sohulgeblude an und hefindet gich in
direkter Nachbarschaft zum vorhandenen kinderspielplatz. Die Schule
bentitigt eine l-Feld-Turihalle, deren eingeschossig bberbaubare
- Flache deutlich hinter der GtraBenflucht der WittekindstraBe zuriick-
bleibt, um im Strafentaun nicht stbrend zu wirken.

Grinflichen. _

Als Bffentliche Grinfléche wird ein Kinderspielplatz festgesetzt,
der bereits vorhanden ist und der im Spielfléchenplan enthalten ist.
Der Spielfliichenplan bildet gine der Grundlagen fir dle Flachen-

nutzungsplanung der Stadt Bottrop.

Verkehrsflédchen

Uon den bereits im rechisverbindlichen Bebauungsplan fest-
gesetzten Gernotstrale wird gine Stichsﬁrﬁﬂp bis zum vorhan-
dernen Kinderspielplatz ggfuhrt, um sieben zusHtzliche Wohn-
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baugrundstuck 21 erschliefen. Wegen der Kirze der StichstraBe,
‘ga. 75 m, und der geringen Zahl der RnliEQEI ist kein grofler
Wendekrels erforderlich. Zum Wenden vom PHW's wird ein klelner

Strafenwinkel festgeset zt.

3. Bodenordnende und sonstige Malinahmen, fir die der Bebauunqsplan

die Grundlage hildet ' P b .

7ur Realisierung eines Teils der Bebauungsnlanfestsetzungen
Eind‘bmdenurdmende und‘mmnstige Mafinahmen nach dem Bundesbauge-
setz erforderlich. Dafir bildet der Bebasuungeplen die gesetzliche
Brundlasge. Es ist beabsichtigt, dig bodenordnerischen Maﬁnahmen,‘
die zur Realisierung des Bebauungsplanes erforderlich Elﬂu, rnach
MEglichkeit auf freiwilliger Bagis durchzufiihren. Soweit bel der’

VeruwiTklichung des Behauungsplanes sich Nachtelle auf die per-



gtinlichen Lebensumsténde der in dem Verfahrenshereich wohnenden
Menschen auswirken werden, wird ein Sozialplan aufgestellt: |

umzusetzende Wohnparteien werden ggf. mit Ersatzfléchen ver-
sorgt. Dabel werden die Wiinsche der Betroffenen, soweit miglich,

bertickeichtigt.
li. Kosten und Fimanzierung der alshald zu verwirklichenden

. MaBnshmen
Fir die Erwéitgrung der Gemeinbedarfsfldche Schule entstehen

der Stadt voraussichtlich Grunderwerbskosten von 400.000,-- DM,




