Anlage 11

Begrindung

Betr.: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.12/2
im Bereich "Am Scheidgenshach”

0. Rumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird durch die SteinbrinkstraBe, die rlckuw8rtigen
Grenzen der Grundstiicke an der StraRle "Am Scheidgensbach" sowie
durch den FuBweg von der SteinbrinkstraBe zur StraBe "Am Scheid-
gensbach" begrenzt. Die Grenzen des r#umlichen Geltungsbereichs

sind im Plan durch Signatur eindeutig festgesetzt.

l. Erforderlichkeit dei Planung

St&dtebauliche Situation

Das Plangebiet ist ein Teilgebiet des rechtskriftigen Bebauungs-
planes Nr. 3.12/2 "LindhorststraBe - SteinbrinkstraBe". Dieser
Bebauungsplan hat die rechtlichen Voraussetzungen fir die Ent-
stehung eines neuen Wohngebietes geschaffen. Mittlerweile wurde
ein groBer Teil der 1- bis Z2geschossigen Bebsuung bereits ver-
wirklicht. Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes durch die
StraBe "Am Scheidgensbach" 188t die tiefen Gartengrundstiicke
zwischen der alten Wohnbebauung an der SteinbrinkstraBe und der
WittekindstraBe teilweise bestehen. An der #stlichen Grenze des
Plangebietes liegt ein Grundstiick mit technischen Einrichtungen
zur Entwdsserung der umliegenden Bebauung. Diese Einrichtungen

werden ca. ab 1988 nicht mehr benditigt.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.12/2 im Bereich "Am Scheid-
gensbach" ist zum einen erfordedich, um durch eine zus&tzliche

ErschlieBung weiterer Grundstiicke eine wirtschaftlichere Nutzung
des Hodens zu ermiiglichen und zusitzlich Grundstlicke fiir dringend

bendtigten Weohnraum zur Verfiigung zu stellen und zum anderen, um



das Grundstiick mit den entw#sserungstechnischen Anlagen einer

neuen Nutzung zuzufihren.

Verh&linis zum Flichennutzungsplan und zur Landespl=znung

Die 1. Anderung des Bebsuungsplanes Nr. 3.12/2 im Bereich "Am
Scheidgensbach" stimmt in ihren Festsetzungen mit den Darstellun-
gen des Enmtwurfs zum in Aufstellung befindlichen Fl&chennutzungs-
planliberein. Der FNP-Entwurf stellt eine Wohnbaufliche dar.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.12/2 wurde den Zielen

der Raum= und Landesplanung angepaBt.

Dringlichkeit der Planung

Im Zuge der kommunalen Neugliederung wurden aufgrund des Gesetzes
Zur ﬁnﬂerung des Ruhrgebietsgesetzes vom 1. Juni 1976 die kreis-
freie Stadt Bottrop und die Gemeinde Kirchhellen zu einer kreis-
freien Stadt zusammengeschlossen. Das Gesetz trat am 1. Juli 1976
in Kraft. Zu diesem Zeitpunkt lagen flir das Gebiet der ehemaligen
Stadt Bottrop ein Leitplan aus dem Jahre 1956 - als Flichen-

nut zungsplan Ubergeleitet nach § 173 BBauG - und fiir das Gebiet

der ehemaligen Gemeinde Kirchhellen ein Fl&ichennut zungsplan aus

dem Jahre 1965 vor. Nach § 3 des NeugliederungsschluBgesetzes

vom 26. 11. 1974 galten die Fléchennutzungspléne zusammengeschlosse-
ner Gemeinden bis zum 31. 12. 1977.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 27. 1. 1977 die Aufstel-
lung eines Fl&chennutzungsplanes filir das Gebiet der neuen Stadt
Bottrop beschlossen. Der Plan befindet sich im Verfahren. Aufgrund
von Anderungen, die sich aus der 1. Offenlage des FNP-Entwurfes
ergeben haben, liegt der Entwurf vom 1. August bis 16. September 1983
zum 2. Mal Gffentlich aus.

Am 8. 1. 1965 hat der Rat der Stadt Bottrop den Bebauungsplan

Nr. 3.12/2 "LindhorststraBe - SteinbrinkstraBe" als Satzung be-
schlossen. Zur Verwirklichung der Planung wurde ein Umlegungs-
verfahren durchgefilhrt, in dessen Verlauf der Umlegungsausschuf
Anderungen der Planung anregte. Um gegeniiber dem rechtsverbind-
lichen Eebauungsplan weitere Grundstilicke zu erschlieBen, sollte
die S5traBe "Am Scheidgensbach" weitergefiihrt werden. Der Rat der
Stadt Bottrop schloB sich dieser Uberlegung an und beschloB die-

se Anderung des Bebauungsplanes am 13. 12. 1968 im vereinfachten

.



Verfahren nach § 13 Bundeshsunesetz als Satzung. Die ErschlieBung
sowie die bisher verwirklichte Bebauung wurde nach dieser Anderung
durchgefihrt.

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 B8aulG war jedoch unzul#ssig,
weil durch die Anderung die Grundziige der Planung beriihrt wurden.
Zur Behebung der derzeitigen Rechtsunsicherheit und zur planungs-
rechtlichen Sicherung der st&dtebasulichen Ordnung ist es dringend
erforderlich, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 3.12/2 im
Bereich "Am Scheidgensbach" gem. § 2 (6) BBauB zu #ndern.

Der Rat der Stadt Bottrop hat am 19. 1. 1982 seinen SatzungsheschluB
vom 28. 11. 1967 Uber die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3.12/2 aufgehoben.

2. Begrlindung der Festsetzungen

Beugebiete

Die absolute Vorrangigkeit der Wohnnutzung wird in der Festsetzung
der Baugebiete als Reine Wohngebiete deutlich. In den durch die
StraBe "Am Scheidgensbach" neu erschlossenen Baugebieten sind

- L&den und nicht stBrende Handwerkshetriebe, die zur Deckung des
t&glichen Bedarfs fir die Bewohner des Gehietes dienen, sowie
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerhes auch ausnahmsweise

nicht zul#ssig. i

Die offene, kleinteilige Baustruktur, die sich in die vorhandene
Wohnbebauung entlang der SteinbrinkstraBe und der WittekindstraBe
einfligt, wird durch die Festsetzung der offenen Bauweise erricht
und durch die Festsetzung, daB in den durch die StraBe "Am Scheid-
gensbach" neu erschlossenen Baugehieten Jje Wohngeb&dude nur zwei
Wohnungen zul#ssig sind. Erg#nzend wird das 2. VollgeschoR nur

als DachgeschoB zuoelassen, oberhalb dessen Aufenthaltsrdume nicht
zuldssig sind.

Die Bautiefe wird ortsiiblich auf 12 m festgesetzt; im ErdgeschoB
wird eine Tiefe von 14 m zugelassen, um spdtere Anbauwlinsche in

beschrénktem MaBe vorwegzunehmen und st#dtebaulich zu ordnen.



Brinflichen

In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes ist ein Kinder-
spielplatz der Kategorie C mit einer Bruttospielfliche von

ca. 1000 gm vorhanden. Das Wahngebiet ist sufgrund seiner offenen
Einfamilienhausbebauung mit privaten G&rten ausreichend mit Frei-
flachen und Griin susgestattet. Wenn ca. 1988 mit AnschluB an die
Kanalisation die entw&sserungstechnischen Anlagen auf dem Grund-
stlick am Kopfende der StichstraRe "Am Scheidoensbach" nicht mehr
benBtigt werden, soll dort im AnschluB an &ffentliche Stellplétze
eine &ffentliche Griinfl#che geschaffen werden, die in Verbindung

mit dem benachbarten Kinderspielplatz steht.

Verkehrsfl&chen

Die bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte
StraBe "Am Scheidgensbach” wird nach Osten weitergefiihrt, um

acht zus&tzliche Wohnbaugrundstiicke zu erschlieBen. Die StraBe
endet mit einem Wendekreis, der such den Fahrzeugen von Miillabfuhr
und Feuerwehr das Wenden ermiiglicht. Zwei #ffentliche FuBwege ;
sorgen flr eine fuBljufige Verbindung von der SteinbrinkstraBe
zur WittekindstraBe sowie fir die gute Erreichbarkeit des Kinder-
spielplatzes. Ein Teil des Grundstiicks mit den entwisserungs-
technischen Anlagen im AnschluB an den Wendekreis wird flir die
Anlage Bffentlicher Stellpl&tze verwendet, um die vorhandenen
Probleme des ruhenden Verkehrs in der Strafle "Am Scheidgensbach"

Zu liisen.

3. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungs-
plan die Grundlsge bildet

Zur Realisierung eines Teils der Bebauungsplanfestsetzungen sind
bodenordnende und sonstige MaBnahmen nach dem Bundesbaugesetz
erforderlich. Daflir bildet der Bebauungsplantie gesetzliche
Grundlage. Es ist beabsichtigt, die bodenordnerischen MaBnahmen,
die zur Realisierung des Bebauungsplanes erforderlich sind, nach
MBglichkeit suf freiwilliger Basis durchzufilhren. Die Aufstellung
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eines Sozialplanes wird nicht erforderlich sein, weil bei der
Verwirklichung dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nachteile
auf die pers@nlichen Lebensumst&nde der in dem Verfahrensbereich

wohnenden Menschen nicht zu erwarten sind.

L. Kosten und Finanzierung der alsbzsld zu verwirklichenden

MaBnahmen

Der Gesamtaufwand fir die bereits ausgebaute ErschlieBung "Am
Scheidoensbach" betr&gt rund 150.000,-- DM, von denen die Stadt
rund 135.000,-- DM [ber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen
als Einnahmen erhilt.

Mit dem fiir 1986 projektierten KanalisationsanschluB kann die
Planung auf dem Grundstlick mit den entwisserungstechnischen
Anlagen verwirklicht werden. Hier entstehen der Stadt

ca. 35.000,-- DM Grunderwerbskosten und ca. 25.000,-- DM Ausbau-
kosten fiir die Anlage der Stellpldize und der #ffentlichen
Grinfléche.



