| Festsetzungen gemafi § 9 Abs. 1 und 2 BauGB
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Skizze zulPkt.8 der textl Festset Zungen der I'rnhun:nla&l:n mhﬂl 14 Abs. :'ar:u 3::-"-" unzulassig. f.u;{“‘u-ze“i’ﬂfu’“"

ausnahmsweite zulassig

nach §9[ 2 1BaulB ) Gliederung des GE-Gehietes
Einschrankung der Gewerbenutzung

' Im mit GE 1 bezeichneten Gewerbegebiet sind nur Befriehe zuléssig, die

das Wohnen nicht wesentlich stiren lim Sinne von § 6 BauNVD). Ausnahms-
weite rind Pefriebe und Anlagen der Abstandsilassen M-wse VIl der
Abtstandsliste gem, Runderlall des Ministeriums fir Umwelt, Hiumrdnu%
und Landwirtschatt vom 22.091994 (MBL NW Nr. 72 vom 24111994, S. 1338)
Tulassig, wenn die Emissionen der Betriebe soweil begrenzt sind, dafl
IIIMzaxhiﬂ:lutl:n: Umwelteinwirkungen in den schutzwirdigen Gebigten vermizden

erden.

| lq,mir GE 2 pezeichneten Gebiet sind nur Betriebe und Anlagen der Abstands-

klasse Vil zulassig. Ausnahmsweise sind Befrisbe der Abstandsklasse v—wme V1
zulassin, wenn die Emissionen der Betriebe so weit begrenz! sind, dafl sie der
zulassigan Abstandsklasse entsprechen

(Ne Abstandsliste (Anhang 1 des og Runderlasses ist Bestandteil des
Bebauungsplans.

In Gewsrbegebiet sind Betriebswohnungen nur integriert in die
gewerbliche Baumasse ruldssig
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Anderung der textlichen Festsetzungen (I) zum Bebauungsplan = §
Nr. 3.12/13 Gewerbegebiet am Vorthbach é. &

Pkb. 2, erster Absatz :+ "VI und ™ wird gestrichen
Pkt. 2, zweiter Absatz | "V und * wird gestrichen
Pkt 8, vorletzter Absatz wird wle folgh erganzh
Die maximale Hihe der 1I-gesch, Gebiude betrigt 9,00m

PKY. 9 [neu) Ausgleichsmapnahinen fir das zusdbeliche Gewerbegeblet [GE 1)

-Auf der mit “C" gekennzelchneten Flache sind die bestehenden Gehdlze mil einhelmischen
standortgerechten Gehtlzarten [ siche Pflanzenliste Janzureichern und daverhaft zu erhalten,
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Bebauungsplan 3.12/13

fur den Bereich

Bottrop - Eigen

3. Einschrinkung des Einzelhandels {gem3N § 1 (51 BauNVO)
|mg‘ FIRSTHOHE Einzelhandel ist im gesamten Plangebie! ausgeschinssen

Ausnahmeweise zulassig st Einzelhandel, der im funktianalen ‘usammenhang

3 _ mit #inem im Plangebiet ansdssigen Produktions- oder Dienstl{eistungsbetrieh
{MAX. TRAUFHUHE ausgedbt wird. | g

L. Fir die mit "B" gekennzeichneten Flichen gilt:
Die Wohnnutzung ist i dem vorpandenen Umfang zuldssig Bauliche Erweiterung

Abtikdhfpe

Gewerbepark am Vorthbach "

-le angefangene 3 Stellfilichen st ein grofikroniger Baum zu pflanzen, _
Die Kronen sollen sich aus dhologischen Griinden Gber den Stellflichen befinden,
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Mafistab 1 - 500 -Die Dachlichen von neven Gebiden sind extensly 2u begrinen. - . angenaxsen 51, naximal jedch 20 % der BruT)owatmiiache 1 1110 BauNYL
: : 21 gEp N ; infla
Gemarku ng Bat f’l"l]p Flur 150 aksle ' -30% dat Wandflichen neuer Geb3ude sind mit Kletterpflanzen (3. B. Efeu ) zu begrinen, B BTN 5, GrGnflachen

Auf den mit "A" bezeichneten FLi:hin-i.tg iie landschaftspragende Kieinstruktur
Zu erhalten und der freien Sukzession (Eigenentwicklung) zu ?h!rin:eu

5. Versiegelungsbeschrankungen
Parkplatze/Stellplatze und deren Zufaheten sind i wasserdurchldssigem
Material wie Rasenpflaster, breitfugigem Pllaster a3 anzulegen

Ausgenommen hiervan sind die Teile von gekennzeichnefen Flachen mif Alf-
d lastent1-4) bei denen zur Sicherung eine Versiegelung erfolgen mufl

7 Entwasserung
ur die Verlegung und spateren Unterhaltungsarbeiten der Entwisserungs-

leitungen ist mine Trasse von der geplanien Wendeanlage bie zum Vorthbazh
Fari‘nl:lklnit" in EI‘:Em;-:lla‘r Breite von &ﬁﬂﬂm vorzihalten.

N e TR e, : e Py ' ~_ s ~ 7 , bzy. zum spaferen
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[er Bebauungsplan besteht aus -

Grundrizs
Abstandsiiste Stand 1994

5 Bezugipunk! ist die Mehenlage der renzung der zum Anbau bestimmten Verkehrs-
7]7] _ : !f. / fli:rEpiilm Em%runﬂ:rﬁﬂt' a%ﬂﬁur 5?:?1:. dinngunn der Strallenachse au:-gﬁsmnm

/ der Mitte der straflenseitigen Gebaude gegenuberliiegt.

T 5 ' = ; = | 7 . Fir micht stralenseit ante Gebaude gt als Bezugspunki die mittiere
Rechtsgrundlagen - Fir die stadfebauliche Planung A = ‘-:C«..? 8 ﬁ.;‘ < i 7 7 ’,f / natiriiche Geldndehohe !d?sl 2ur Bat_l_auunn_gfn:i!h!ﬂil:%rund:fﬂrhu.
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zuletzt geandert durch Artike 5 Inv.-! vom 22.4 A - e L L e Sl S ~- |

- Bglidezernal Stadtplanungsamt b | -EEQ- Y= ~ -~ / Dle maxinale Hihe der Gebdude hetragh 13,00 m

= BaunutzungsverordnungiBauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL1S.127) (o g o s .. o _ A

TUIETEF SRRt Gurch Aetikel 3 des AV~ WERMULG vom.22A139NBGHISAG /}ﬂ-«.—ﬁ e =BT I”FFB et 57 ' S~ = humahmiun van der vorgenannten Hohe konmen aus Hefbautechnischen oder aus
= Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI 1S 58) W SRR 0 2 MRS . betriebslunktionellen Grunden zugelassen werden,
= LandesbavordnungiBauONW) in der Faszupg vom 731995 (GV NW S218) Techn. Baigeordnater Lid, stadt. Baudirektor Il e f SN _:.f"

Il. Festsetzungen gemall § 9 (4) BauGB in Verbindung
mit § 86 (4) BauNVO (Gestaltung)

1 REumlicher Geltungsbereich

el RIS i e P T g S m S P : e, i g b e Ll SR ~ U5y e S Rl e 5 ) 0 | R e e Vs e IO S stgts ot A ) AR, § o ey e EiRI: R S e e e S 0% - Privat s (Gl acr =» : X DOie Gestaltungsvorschriften gelten fir den Bereich des Bebauungsplanes

- BNatschG. §8a LdF. Artikel 5 Inv-WOBaulG vom 22.04.1993(BGBI | S 466)

Nr. 392113

2 Fir das GE-Gehiet gilt:

. Il ".',':_;:.':f ._-'."_ J, ol e Al W = l.j- e b s I v : ] B <y | \ Abweichend von der Festsetzung Flachdach (FD) sind such flachgeneigte Dacher
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. . o . biz 15° Dachneigung zuldssiy.
Die Obereinstimming der Bactandsangaben mit dem Lipgen- Ol frihzeitioe Blronrbetelligung an der Baulsitplaning ler Mat der Stadt hat in r Sitzun !
Fskatastur ufd tur OrHc kit d kartagraphische (1 LY. mit den H s#d Bat : Beschitsses, Fiir dan Hareich |
el bl e Erm:rmr; Fastingung ond Dar- Bt nﬁ%é‘ﬁuﬁ'ﬁn R e e H it o Ve dar, cae fa 3. m Plan gekennzeichnete nicht Gberbaubars Grundstdcksflachen
tedtebsblichen Planung werden als sammlang am 250093 sowie 14 -tagiger Ausleguiy der Babavungiplan aufzlistellen

1 .#mﬁ. m-_.n ! Diese Flichen sind gartnerisch zu gestalten,

EW"JE"\ PiarunteriEgen in der Teit vom 160897 bix 30 ttatt, .
Bpttrop . den 18091997 & : \ Bortrop . den e, S g oftrop . den 23001597 Ausgenormen;
Qer Oberbirgermeist v \ fer ﬂhﬂi_lrmmhm .',{ ye o e -.\ .?trh.irslmu’rlr - Flachen fir ausnahmswelse zuldssige Stellplétze sowie Zufahrten zu

Garagen und Stellpldtzen
= Gehwegflachen vor Ausstellungsanlagen (Schaufenster 0.3

- Teile gekennzeichneter Flachen mit Altiastent1-4), bei denen zur Sicher-
ung niﬁ!: Versiegelung erfolgen mull enen -

in jedem Falle gilt:
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Planentworl und din Brgrimdung haten Die violefle Kndering kst n:.m der Prifung der Dizser Bebauungsplan ehdel 2um Beschiull des Ratss
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gem, §3 Abe? doy Bougeseizbuches in der Zeit wrgubrachien ungen vam Ral dur Sradt v A0 88, dureh den der Plan n Abgrabungen sind nur ausnahmewelze und Lichtschichte nur bis zu slner tisfe
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Die Werletzungen van Rochtsvorse rirten sein Diet Durchidhiung des Anzalgeverfabirens Minster- die Entdeckung von Bodendenhmalern (kul turgeschichtliche Bodenfunde,
i i %

lar Sotzungsheschhss oy diesam Bebolumgspian 1owle

. =" erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Vardnderungen und \rurf;‘r n in der
Zusta .ﬂﬁlﬂﬂ des Eb; anes }'.'i-"““ lﬂﬂ.::-w?' an 'ﬂ:h ort mrnlm'I A nes rt und Zeil dor Miglehkelt tue Einsichtnohme in den T naflrlichen Bodenbeschafferhait) unverziglich anzuzelgen, Es basteht die
gem §11 (3 BaoGh nic gemacht. Rranks i mm: E Plan und die Begelndung aind am 24121998 arisibich — Verpflichtung die enfdeckten Bodendenkmaier und die Enfdeckungssiatte

U pRsp} womaa, bekenntgemach! warden, S~ mindestens ?‘”Er”lﬁ nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige

Boltrop, den 2807998
Dier Oberbirgesnielafer
(MY

mindestens 1 Woche nach deren Absendung. in unverdndertem Zustand zu erhaltan

= = 2. Kampf mit el

Vorhandene Luftbilder lassen Bombardierungsekiflicse srkennen Eine
systematische Absuche Ist aus techpischen Grinden (Reste ehemal a_ur Bebauung,
ersorgungseinrichtungen uaml nicht méglich. Erforderliche Ramm~/Bohr-
— arbeiten zur Baugrubepabsicherung sind dem Ordnungsamt gesondert anzuzeigen
Die Durchfihrung atler :unsﬂgg; ndeneingreifenden Mallnahmen sollte mit der
in_hufnnnn Vorsicht erfolgen Sofern Verdacht auf Kanmpfoittel aufkommt, ist die
roeit sofort einzustellen und der Staatl Kampfmittelraumdienst zu

Lid. stdt. Bsudieklor m

lid, s1gdt, Boudirektor

verstandigen,
3 Fiachen im Bereich der Bahnstromleitung
: Flachen im Bereich der 110 kV-Bahnztromleitung emschlinlich des Schutz-
streifens unterliegen einer Nutzungsbeschrankung.
S~ Bauvorhaben dirfen in diesen Bereichen nur nach Zustimmung der DB AG
i durchgefihet werden. Bei Anpflanzungen dirfen nur solche Bium ater Straucher
: - gepflanzt werden, bei denen nach Einstellung des Endwachstums noch ain
Zeichenerklarung \ ~ austeichender Schufzabstand (ca. 5 m) zo den Lefterseilen eingehalien wicd,
. ; . . o e N " b S | _ AN ) I unmittalbarer N3he der Bahnstromieitung ist mit der Beelnflussun
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Art und Mal dar baulichen Kutzung Gelaflbehan = Il Kennzeichnungent§9 (5) BauGB) u. zeichnerische Hinveise A ‘9’1;,, — Durch das Bebauungsplangebiet verlSuft die Ruhrgas-Leitung 13/ DN 400 mit
i . 4 egleit kapel )
Geerbiche Beu(bchin - _ Bern i oee Sestmniie Zut Sicharung der Leitung und des Schutzstreifens ist folgendes zu beachten
Caserbnguhinta _ EE Parkaolage ' al Richt zuldssig sind innerhalb des Schutzstreifens
ﬂ,’gﬁ,ﬁ‘wﬁ'ﬂﬁ.ﬁw&.ﬂ“" X X X - die Errichtung von Gebduden alier Art, sowie von Mauern parallel dber
Fﬂ:uﬁn fﬁrumm“mﬁm% ilrar Sratesh husaste] o e bzw. unmittelbar neben den Ferngasieitungen,
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.......... ' ' — P ) g ' A e " eV e . AL : AT o = = : 7 J : - sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieh der Laifung
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Gezchalit | arhnpenhi @ ﬁ?}; v Em'ﬂkﬂﬁ E b edvelin ;, nlfﬂf!’ﬁen.l Hlf. heeintrachrigen kénnen, )
(e e i o il 08 e ' ' bl ﬂur_ mit besonderer Zustimmung der Ruhrgas AG sind statthaft
_ . Das Plangebiet gehért zu den Gebielen = Freilegung der Leitung,
Fait des Vallgesthenss I Sanstuge Pianzechen unter denen der Berghau umgent. Besandere . Sorangangen in Leitungsihe.
e~ Sicherungsmallinahmen sind ggf. erforderlich = )
. - Niveauanderuny im Sthutrstraifen.
Bauvaise. Baulinien, Baugrenzen ARy e bt 12 ¢l Zur Vermeidung unzuldssiger Einwirkungen sind rechlzaitig mit  der
pigreues e Salng e Wil e _ Ruhrgas AG abzustimmen
W3 B30z} b IV. Gestaltungsfestser Zungen « s v w mmm v s ) sem | ' -
Baugronzs . Bt arsmi - die Anlage von kreozenden oder parallel fihrenden Strafien, Wegen
WENeY Ars. HRBRMOGUBILE F Lerhides ¥ . . rroRe~ FhpgegmEWUTE T ! izl N A ) 1 R e d Lo e i (i s eithstromigitungen, sofern pine Lejfungsberinflussung nicht aus-
NI o e § e ﬂ;ﬂﬂ““““"" AN ' e = | e = NN ok NE T 31 geschlossen werden kann, ng .
WA . _
pane SRRt E et T | NS 7 A"/ sione TesthFest=slzuagen Ted I Nrd - Ausschachtungsarbeiten im Leitu ereich, towie die vardbergehende
| fi ] oder davernde Lagerung von Erﬂ!;ﬁ'lhuh. Baumaterial oder m?:ﬁfgﬂ_n
Verkehrell fthen Stoffen im Schutzstreifen
' Il Nachrichtliche Ubernabhme V. Bestandsangaben vam w1 ' dl Vor Baumafinahmen in Leitungsndhe -auch aullachalt des Schutzstrelfens-
St rafenvurehrsfliche - " Bauliche Antagen S ! ;L z )L ist die Ruhe ichhi e
) §T (61 Al _ . = : st dii s AG In jedem Falle zu benachrichti damit erforder
" ) i ek " e 7 ﬁ{jf ﬁ 8 ! Z liehenfalls ng Lage dir Leitun h::. diz mit der Tﬁrun verbundengn
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Fritila i : frisehafragesduite naie Gara markurt warten f lhesonders wic nsatz von schwers
:uunuznif::;g;g:lmn C—— Grenzen Bau- und KIH‘!‘I‘IFIH“‘!!HEEHL ' Ig a "
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schiufl ist zulassig.

Die Ruirgas AG Ist bereits bei der Planung _ﬂhg alle Malnahmen und
Vorhaken im Bereich des Schulzstreifens zu unterrichten, damit
Schutzmalinahmen rechtzeitig vereinbart werden kdnnen
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